ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.171

privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 32,00 mp, din domeniul
public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, strada Stejarului, zona Ambient, in vederea
amplasarii unui chiosc de comercializare legume si fructe

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinara, in numar de17
consilieri, la data de 30 octombrie 2014.

Avand in vedere raportul de specialitate nr.9494 din 02.10.2014, intocmit de directia
tehnica, privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 32,00 mp, din
domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient, in vederea
amplasarii unui chiogc de comercializare legume si fructe;

Véazand avizul comisiei economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunala, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie sociala,
fnvatamant, cultura, culte, tineret si sport;

in baza art. 861 alin.(3) din Codul Civil, art.14 si 15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.197/2013 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2014,

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin.(2) lit."¢” si alin. (5) lit. ,a”, art. 45 alin.”3”, art.115 alin. (1)
Ait.”b” si art.123 alin.(1) si (2), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare ,,terenuri domeniul public,,situate in localitatea
Cisnadie, jud.Sibiu pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase, chioscuri etc., intocmit de
evaluator autorizat Ec.Al.Tomi Sorin-Toma, conform anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba organizarea unei licitatii publice, in vederea inchirierii suprafetei de 32,00
mp, din domeniul public al orasului Cisnadie, teren situat in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient,
pentru amplasarea unui chiosc cu profil de comercializare legume si fructe.

Art.3 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei specificate la art..2, conform anexei nr.2 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei Tn suma de 12 lei/mp/luna, cu pasul de
licitatie de 0.6 lei.

Art.5 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecarii
licitatiei.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarului orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de catre Directia Administratie
Publica Locala.

Adoptata in Cisnadie la data de mmomm@ 2014, cu 17 voturi ,pentru”.
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DIFUZAT:

-dl. prefect al judetului Sibiu

-dl. primar al orasului Cisnadie

-dl. viceprimar al orasului Cisnadie

-secretar

-serviciul public de administrarea domeniului public-privat
- arhitect sef

- afisaj

-dosar sedinta

-evidenta hotarari

D.M/D.M., 7 ex.
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Catre, PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Referitor la evaluarea ACTIVELOR ©° terenuri domeniul public * situate in loc.
CISNADIE , jud. SIBIU pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase , chioscuri etc, , va aducem
la cunostiinta ca in urma efectuarii operatiunilor de evaluare, descrise mai in detaliu in Raportul de
evaluare anexat , s-au estimat azi 31.12.2013 urmatoarea valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei min 2 euro/
mp , echivalent 9 lei/mp/luna

valoarea nu contine TVA

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.4847 lei;

- Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactiei ,
de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei. Raportul dintre
cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un moment dat.

Alba lulia, Evaluator autorizat,
31.12.2013 Ec. Al.Tomi Sorin - Toma
legitimatie 10106 membru TITULAR ANEVAR

SORIN TOMA
Legitimatia Nr 10106
Specializarea
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’abnzo\1’
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Nr. 778/31.12.2013

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

| Active din domeniul public al orasului Cisnadie (TERENURI )
G — PENTRU INCHIRIERE
Lol SITUATE IN CISNADIE
JUDETUL SIBIU

Solicitant : PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
JUDETUL SIBIU |

DECEMBRIE 2013

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cat §i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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CAPITOLUL I — Introducere

Executantul lucrdrii:

P.F.AL.TOMI SORIN TOMA reprezentati prin Ec. AL. TOMI SORIN - TOMA , economist-
expert evaluator, bunuri mobile , proprietati imobiliare membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor, cu legitimatia nr. 10106, valabila 2013

Beneficiarul lucririi: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE , JUD.SIBIU
1.1. Obiectul supus evaluirii si scopul lucrarii

Obiectul supus evaluirii este constituit din:

Active din domeniul public al orasului Cisnadie , jud. Sibiu(TERENURI ) - pentru inchiriere
, proprietatea Domeniul public si privat al orasului CISNADIE .

1.2 Scopul si bazele evaluirii: evaluarea proprietatii imobiliare mai sus mentionate in
vederea stabilirii valorii de piata inchirierea acestora in vederea amplasarii de terase , chioscuri etc.
Definitia valorii de piati
Valoarea de piati reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

1.3 DATA ESTIMARII VALORII: 31.12.2013

Forma de exprimare a valorii: valoarea estimati este exprimatd cash ; toate estimarile din
prezentul raport sunt considerate ca reflectd plata cash sau conditii financiare similare comparabile
cu plata cash.

Cursul de referinti al BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.4847 lei

Data inspectiei imobilului: 29.12.2013

Inspectia proprietitii a fost realizatd de cétre expert evaluator ec. Al Tomi Sorin Toma. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari ale constructiilor, terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.4 Standardele aplicate: in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare urmatoarele standarde promovate si recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestui
tip de valoare specific scopului evaluarii.

e IVS — Cadru general,
IVS 101 Sfera misiunii de evaluare,
IVS 102 Implementare,
IVS 103 — Raportarea evaludrii;
IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Avand in vedere ¢a metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor
existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudentd asumati in aplicarea
metodei, s-a putut proceda la estimarea unei "valori de piatd" utilizabile pentru scopul exprimat
(inchiriere). In aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definita conform
standardelor internationale de contabilitate , similare cu standardele internationale de evaluare
ed.2011 :
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Definitia valorii de piati

Valoarea de piatil reprezinta suma estimata pentru care un acliv ar puteq fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotaral si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara consirangere.

1.5 Procedura de evalunare

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile $i metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
-inspectia porprietatii;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportulu;
-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului

1.6. Valoarea propusi

Raportul de evaluare determina valoarea proprietitii imobiliare ce este propusa a se inscrie in
evidenta contabila . In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare
valorile solicitate , a proprietitii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei min 2

euro/ mp , echivalent 9 lei/mp /luna
valoarea nu contine TVA

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
o valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild la data evaluarii;
e valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea contine amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestia

valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Abordarea evaluarii este conform prevederilor standardului international IVA 1, IVA 3,
care este aplicabil in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmesca un raport sau sa
emita o opinie destinata unor institutii publice , cand obiectivul evaluarii este legat evaluare pentru
inchiriere .
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1.7.Documentele si_sursele de informatii ce stau la baza evaluarii sunt:

- MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI , PARTEA 1, ANUL XIV , Nr 689 -19. septembrie
2002
- informatiile puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului

Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului, fnsd nu se poate da nici o
garantie asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv informatii de pe
piata imobiliari a municipiului Sibiu , date obtinute din ziarele locale, statistici ale evaluatorului;
Informatii culese de pe internet , informatii culese de la firme de constructii ;

1.8 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi privatat, nici inclus intr-un
document destinat privatitatii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apari. Privatarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL II Premisele evaluarii

2.1. Ipoteze si conditii limitative
Ipoteze generale:

o Se vor folosi metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazata pe informatii pertinente la data
evaluarii.

+ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

# Se presupune ca titlurile de proprietate sunt valabile si tranzactionabile, evaluatorul neasumandu-
si nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
chestiuni juridice.

+ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia.

+ Suprafata construita evaluata a constructiilor s-a facut in exclusivitate conform schitelor puse la
dispozitie , de reprezentantul proprietarului

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

o Informatiile’ furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. :

¢ Toate studiile ingineresti se presupun a fi corecte, precum si planurile de amplasare.

¢ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare in vigoare.

¢ Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

o Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

+ Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
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justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustina aceasta egalitate. ‘

Conditii limitative:

¢ Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de privatare.

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute
initial alte aranjamente in aceasta privinta.

¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate publicprin reclama, relatii
private, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Ipoteze suplimentare: .
¢ Pentru a stabili dimensiunile fizice si marimea terenului evaluatorul s-a bazat doar pe fisa
mijlocului fix , pentru imobilele trecute in acesta ne efectuand masuratori

Drepturile de proprietate evaluate: proprietatea de evaluat este constructii si teren ( strazi
) situate pe teritoriul administrativ al loc.Cisnadie, jud. SIBIU, proprietatea domeniul public, si si
inscris in lista de inventar domeniul public , a loc. Cisnadie. :

_Conform declaratiei reprezentantului proprietarului, dreptul de proprietate asupra proprietatii
este complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci ,in afara de cele inscrise in CF, care sa
limiteze dreptul de proprietate.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute. Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia
evaluatorului asupra valorii drepturilor de proprietate identificate

CAPITOLUL III Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii, descrierea juridica

TEREN

Terenul este situat in intravilan , loc.CISNADIE , Judetul SIBIU.

Proprietarul — Domeniul public al orasului Cisnadie detine in proprietate imobilul conform
urmitoarelor documente:

- Monitorul oficial al Romaniei

- fisei mijlocului fix
In zona exista utilitati, curent mono si trifazic , gaze .

3.2. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliari se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data evaluarii .Pentru
a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe piata .Aceastd
piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vinzatorilor si cumpératorilor si are caracteristici diferite de cele ale
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pietelor eficiente (este foarte sensibild Ia situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile
de cumpdrare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobinzii, este o piatd
care nu se autoregleaza ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre icerere si ofertd, cererea
poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei). In prezent piata
imobiliara la nivelul loc. CISNADIE | este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.

Fiecare proprictate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.
In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent este o proprietate de tip teren — intravilan , in stagnare
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul terenului
evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati cu design unic, sau proprietati a caror
utilizareeste limitata numai la scoplul initial ( scoli , gradinite , cladiri publice , aeroprturi , gari ,
tirnuri de apa , drumuri , poduri, parcuri, cimitire , monumente, etc )

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprietatea imobiliard evaluatd este o proprietate de tip specializata, care oferd servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populatie.

O altd caracteristica importantd a loc. este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor
si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei) ‘

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu- se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este stagnanta, datorita blocajului financiar actual si
dificultatilor de acordare a creditelor de tip ipotecar precum , procedurilor de achizitie a lor , precum
si raritatii acestora. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor
proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii
cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.4. Analiza ofertei

Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimoniul unor firme sau la unii proprietari ( strazi private ), si se va diversifica in
perioada ce urmeaza , atat din activele noi fabricate de anumite firme de constructii ( sau particulari )
, cat si din unele active aflate la persoane fizice ( drepturi litigioase) .

3.5. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, nu poate fi stabilit un raport intre
cerere si oferta pentru acest tip de active. Putem concluziona insa ca piata imobiliara la nivelul
comunei Sugag piata este in declin .

CAPITOLUL IV - Analiza datelor si concluziile

4.1. Analiza celei mai bune utilizari :

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
a. cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
b. cea mai bund utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:
- permisibild legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maxim profitabild
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata. «
Proprietatea studiata poate fi folosita, in utilizarea sa actuala — strada ar putea fi inchiriata.
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4.2. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii utilizate)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
mai sus. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitatile si dotdrile speciale,
amenajirile interioare §i exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile
disponibile, pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:

® Abordarea prin PIATA —pentru teren;

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

4.3. Evaluarea terenului - Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active similare al caror pret se cunoaste .Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa:
estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si
compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de
piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se
bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu spatiile din zona, precum si la
datele si informatiile existente in privatatiile ce contin rubrici de privatitate imobiliara.

S-au analizat toate informatiile avute la dispozitie si §i s-au ficut corectiile impuse de
caracteristicile de conformare a activului evaluat (amplasare, suprafete utile, caracteristici
constructiv-functionale, vechime, lipsa finisajelor, calitatea si starea instalatiilor) cat si de
caracteristica pietei imobiliare.

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda nu este recomandabila intrucat activul evaluat este o proprietate specializata si nu exista
suficiente date de proprietati similare tranzactionate ( tereuri sau terenuri construite din care s-a
scazut valoarea investitiei). ;

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda este recomandabila deoarece exista suficientea date de proprietati similare ofertate , mai
putine tranzactionate .

Astfel, valoarea minima de inchiriere a terenurilor din domeniul public este de :

9 lei /mp/ luna, calculatd prin abordare prin piata .

valoarea nu contine TVA
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4.6. Alegerea valorii finale

[n urma aplicarii metodei de evaluare a fost obtinuta urmatoarea valoare:
1. Abordarea prin piata: 2 euro/ mp, echivalent 9 lei/ mp /luna

Ca rezultat al cercetirii si analizei pe care le-am realizat, si tinind cont de scopul

evaluiirii si de evolutia preturilor pe piata imobiliard a loc. CISNADIE, in opinia noastra
valoare de incepere a licitatiei pentru inchiriere de terenuri din domeniul public , sa fie
minmim valoarea de:

2 euro/ mp , echivalent 9 lei/ mp /luna
valoarea nu contine TVA
4.7. Argumente privind valoarea propusi

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild la data evaluarii;

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea contine amenajarile terenului, bunurile si accesoriile acestuia

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

4.8. Sursele de informatii

Literatura de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de Evaluare a proprietétilor
imobiliare, buletinele informative editate de cdtre ANEVAR);

Standarde internationale de evaluare 2011

IVS —cadru general

IVS -101, 102, 103, 230

Legislatia in vigoare la data evaludrii;

Discutii cu: proprietarii si participantii de pe piata imobiliard specificd (vénzétori,
cumpdritori, antreprenori, agenti imobiliari etc.);

Documentele puse la dispozitie de cétre beneficiar;

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructii si furnizori de
materiale, materii prime i energie;

Preturile practicate pe piata loc. CISNADIE , de catre firmele de constructii pentru
constructia unor imobile similare

Informatii de la agentiile imobiliare care actioneaza pe raza municipiului SIBIU, Cisnadie,
Presa locali si presa de specialitate

Informatii culese de pe internet;
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4.9. Concluziile evaluarii:

fn urma evaludrii s-a obtinut valoarea de mai sus, pe care Primaria Orasului CISNADIE o
poate corecta in functie de normele sale interne , precum si de necesitatea facilitarii dezvoltarii zonei
, respectiv a obtinerii anumitor fonduri necesare dezvoltarii infrastructurii si atragerii unor potentiali
investitori .

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in trei exemplare originale,doua pentru Primaria
orasului CISNADIE si unul la evaluator si nu poate fi folosit decat in scopul declarat la capitolul 1.1.
Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi coplate fard acordul scris al
evaluatorului.

EVALUATOR AUTORIZAT
ec. Al.tomi Sorin Toma,

Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 , tf. 0723006291
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- Anexa 2 — Evaluarea terenului prin Abordare prin piata

Anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile evalurii
care influenteaza valoarea terenului.

Metoda abordatéd pentru evaluarea terenului aferent proprietatii este cea a comparatiei
directe si este aplicata in ipoteza ca terenul este liber.

Pentru evaluarea terenului se utilizeaza in general sase abordéari : comparatia directa, proportia,
extractia, parcelarea, tehnica reziduald, si capitalizarea rentei de baza.

In cazul proprietatii de evaluat, avand in vedere c3 exista o frecventa buna a tranzactiilor in zona,
metodele care se vor aplica vor fi:

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenuiui liber sau care se considera
liber in scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date
comparabile. Prin aceastd metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate si corectate functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent, dar si diverse oferte (vanzari-cumparari), informatiile fiind culese de pe piata
imobiliara. :

Proprietatea are o suprafata totalé de teren de ........ mp. Terenul este plan , are forma
regulata , dar are o parte inclinata in zona tribunei si se situeaza in zona mediana. Metoda se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat rezultatd in urma analizérii ofertelor — tranzactiilor cu terenuri
libere in zona.

Estimarea valorii de piata :

ANEXA 1 - Abordare prin piata

Informatii
necesare privind
terenurile
similare cu
Nr terenul de Terenul
crt | evaluat (tabell) evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

- Valoarea
unitara de piata
de inchiriere a
terenului similar,

Terenurile similare cu terenul de evaluat

{oferte) —

[Euro/mp/ luna]. 0.92 0.88 0.70 2.00
1 | Data 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013

inregistrarii

informatiei

corectie 0.00% 0.00%
_procentuala —

0.00% 0.00%

Conditii de
negociere

Corectie
procentuala | 1







wf';

| Suprafata
terenului [mp]

procentuala |

Zona din TEREN
localitate in f;"":

care este Pl

SC ,

amplasat etc,

terenul ( situat in TEREN , situat Teren sibiu Teren Bran zona
vecinatati) zona in zona centrala | TEREN, situat in zona | periferic-zona turistica-

centrala Sibiu centrala Sibiu industriala INFERIOARA
corectie -10% -10% 20% 5%

corectie
procentuala

0%

0%

0%

corectie bruta

0.00

0.00

0.00

Forma dreptunghi | dreptunghi
terenului/
deschidere
corectie 0% 0% 0% 0%
rocentuala

Echiparea similar similar infereior similar

terenului,

utilitati; |
corectie 10%

procentuala

Existenta
Certificat
urbanism.

corectie
procentuala

procentuald

0.15

015

0.1

comparatie rezultata Vuct=

Total corectii brute absolute 0.14 0.13 0.26 0.20
(EUIR/ mp)
1
Valoarea unitara de piata de 2.00 EURO/ mp

Valoare totala 2 Euro/mp echivalent 9 lei /mp

intocmit evalutor Ec Sing.AL.TOMI SORIN TOMA






Comparabile

Doua terase noi ar putea fi amplasate pe traseul sudic
| CEXTRINT [OSES -|

¢ Albaiufienii ar putea avea la dispozifie inca doud
terase in zona istorica 2 oraguiui, in aceastd vars.
Dou3 spadi din Santurile Cetafi vor fl scoase la

! licitatie de citre primirie, in aceastd lund. Caletul
de sarcini, contractul de inchiriere ¢ cateva date
inf ive au fost deja red i vor fi supuse
{a votul consilierilor locali in sedina extraordinara

| de.vineri, 4 aprifie. Cele doua spafii sunt sitvate

| pe traseu! sudic al Cetafii, dupd restaurantut
Gothic.

Consitietii locali din Alba tulia supun la vot vineri un
3 ! proiect de hotardre priving aprobarea inchirierii ptin
licitafie publicd a unor terenuri situate pe traseul sanfuriler fortificafiei de tip Vauban® din Alba lulia o scopul
E amenajarii de terase sezoniere in Amp nentul cu indicativil M3ct2 th suprafafd de 282,81 mp i
E Amplasamentut cu indicativu! M3P4 T suprafafd de 243 76 mp. Mai precis, este vorba despre amplasamentele
[ incercuite cu rosu & marcate pe hantd la pozifile 3 s 18

f Desi prezenfa publicului ps aceste zone aste destul de nurmeroasd, la acest moment ofarta de servicii pe
2oha sanfurilor cetdfii este scizutd, pe unele zone neexistdnd niciun fel de terasd sezonierd sau vreo altd
amenajare de acest tip care s4 permitd vizitatorilor s&-¢i permitd vizitatorilor s3-si petreacd Tn mod pliout
timpul liber in aceste zone. V3 propunem inchirierea prin licitatie publicd numai pentru doud locafii decarece Tn
anii trecufi am constatat ¢4 nu existd posibilitalea racordarii la utilitdfi a teraselor sezoniers din zona sanfurilor
cetdfii, iar pentru ca i lor 54 se desfis in bune consifii, acestea trebuie racordate fa
tefeaua de apd-canal & la refeaua de alimentare cu energie slectrics. Mai propunem Consifiuiui Local 8
aprobe caietul de sarcini af licitafiei si contractut cadry conform anexelor care fac parte integrant’ din prezenta

hotérdre”, se precizeaz# th proiectul de hotérére,

Prefut minim de pornire al licitafiel publice propus pentr inchiri spafiilor, n itate cu tarifele
percepute fn alte parfi ale arasului, este de 06 lei/mp/zi. Potrivit caietului de sarcini, terenul se inchiraza pe
un an de la data semnarii contractulful,

(e

SUIE
PAPARUDE - & PLANET







Pret/mp: 6.000 EUR

Teren de inchiriat in Sibiy, ZonR industrials Vesl, cu t suprafata
da BSOD mp foarte aproape de canstructiile unar firme importante,
foarte productive st populate.

Terenul este situat inti- 0 Zona de tafic mntens, la drutul naticnal
cae face legatura de oras <u certra oovlitoate sioare @
deschidere s strada de 44 m finian

Acest teren este pretabil pent hale de logistica, benzinarie {
statii pecn ), hala de productie sau depozitare.

Toate utilitatile necesara { 9az, cutent wlectric #i canalizate ) sunt
pe 1eren.

Terenul se poate inchiria la pretul de 6000 Buro 1 \una, Pentry mal
multe detalii sau oferte, accesati wan, taboo. 10 si fuatl legatura
direct cu agentul nostru 18 nr de tel, 0761805224 mentionand

» Solicita un imprumut online!
Srimesti bard in 48 de ot

Tip anunt Oferta inchiriere
Lnéalha(e Sibiu
Zong Sud~\)est
Suprafata 8508 mp
‘Tip tere‘n N intravi!an ‘

| Distripuie pE

click aici

Anunturi e 1a Agentia imobiliara
TABOO






Teren zona industriala 6000 mp deschidere 32 ml

Publicat 15 Mai 0915 d Comparis FLORIN 8

tocmaire

T’

Pretfmp: 4 ‘1 50 EUR 7 Vet un credit fars a3 mergi b banca?

Al aict certng orsdind 100% oriine Catslew!

tnchiez teren in zons industrisla suprafats de B0 mp oo
deschidere direct b sosea de 32 . L Tetenul este plasat in zond
industriala- iesirea epre loc. Daia | la aproximaty 0w de
Contura ocolitoars 5 Sibiului, Terenul este plat | este imprejmuit 2
dispuns de poata de scces cu TIH | atifitati sunt in zona (1a
vecini ), actuaimente pe lersn wete dispus un strat de piatia

Tip anunt {Merta inchiriere

Sibhu zJ

ra'ln:hﬁé Teren zonai.







Loome
Pret/mp: 2 EUR

Vand sau inchiriez pe termen fung (2 eurc/ mp Sy avans doar pe
un an) |, teren intravilan situat in platoul Bucegi- Piatra Craiului. cu
toate ulilitatile, stradal, deschidere 407 BU, drum de acces
Locatia este in apropierea Castefulul Bran . a restaurantelor,
natelurilor , punctelor istorice si tunstice cu renume.

Castelul Bran, situat intte Munlii Bucegi 5i Piatra Craiului, la 30
de km de Brasov, este singurul punct turistic cars atrage sute de
il de tutisti datarta unsi legends: Legenda Contelui Dracula
Polriit uni reprezentant al amdrdstratiel Castelului Bran, in castel
va fi amensjate & ¢ sala de projecti cu imagini alz Arhivel
Nationale de Film despre istoria familiei reyale si a c4stalulul, o
camera a costumetar Tamiliilor regale, precur si o sufragstie It

plug, in Tumul Rotund al castalufu va f jat un
de lux, periru tei care var sa stea sa pelrewca 0 noapie in
Castalul Bran. De i casteliui A

, prog
3 restanrrre. Dasa_de, Ceal @ Reginel Mada, afita in incinta
dea google y ni deschisa pyblicului

» Solicita un imprumut onlinet
Primesti bani in 48 de ore!

Tip anunt Oferta inchiriere
Localitate ‘an
Lona » Periferie
Suprafata 2500 I;\p
Tip teren intravilan

® - Salveazaanynt
Dstribuie pa \ n

Fosa septica tricamerala

r
Falricata 100% in Romania Pretur de
producator, convinge-tet

e

cazare brasov

Cushman&Wakefield

Romania ;
Pensiunea Brandeberg

Bran

Anunturi de |a investeste acum »

TNMOOEUR  1ODEUR  GDODRON







W Salyeazaanunt

Cabstriiuig pe : . .

7 Solicita un credit rapid de i2
Provident! Aj banii acasa in 48h.

Pret/mp: 250 EUR

Inchiriez teren zona Nicotae Teclu, zona cu trafic pistonal |, dat si
auty, | pistabil parc auto, spalateriz in suprafata de sprox
270mp Dimensiunile terenului sunt: deschidere 1a strada = 30 m,
L=21 e, 1= 1B Pret 360Eurc. Pentru raal rults detalii si oferte
vizitati site- 1l Agentiel mobifiave Fiadra; wive, imobiiare- {nealitate Sibite
aibiu, corm, rubrica oferte’ Terenui

&

Tip anunt Oferta inchitiere
- - ¥

Zona (entral

500.00 EUR

Suprafata 276 mp 180.00 EUR "

270.00 EUR

Tip teren intraviian







Pret/mp: 400 EUR

\a oferim spre vanzare un teren intravilan in Sibit s 3 minute-de
mers pe jos pana in cerrul orasului, cu o suprafata de 450 mp,
situat fa strada principala cu un singur front stradal de 16 m
lintari,

Terenul este imprejmuit si are toate uliltatile necesare
canalizare, conductsle de gaz si apa si frele de electricitate,
Situat foarte aproape de centrul prasului dar si de muite facuitati,
centru de afacer, birouri de avocatura dar si-notariale este ideal
pentru constuctia unui- sediu de birouri sau o clinics medicala
provata.

Acest teren s poate achizitiona la pretul de 400 euro/ mp
negociabil.

Cod olerta: 2086

®; fa un imprumut simpiu si rapld
e la Provigent!

Tip anunt Oferta inchiriere
vLoc:aI;ta‘te o “Sihil‘l
Zun; ’ . Cer;ual
Csnis st

Tip teren intravilan

W Balveaza arunt

CHstrifiuie pe,

3o







Iftinca Ovidiu

Bounturite utilizatorubal

Contacteaza vanzatorul:

Teteton

\ 0745 145 641

http://mercador ro/oferta/vand-teren-loc-de-casa-calea-cisnadiei-IDvFlu.html
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Art.

A Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehaia,mﬁl(}(h judetul Buziu
Telefon 6238/554.548; Fax 0238/554.541

HOTARARE
privind aprobares inchirierii, prin leitatie publica, 8 unor tercenuri din domeniul public s
privat al orasului Nehotu

Consitiul Loo | Buzéy
Avand In veders
- expunersa de motive & primarchy L Nehoiu inregistrata cu nr

saportul comun nn ; ; 15 al hrouly de y
LContabilitate”din cadrul i&;’“"““?ihhiaﬁ; de ~»§m dalitate al Primarulul Orasulud Nehot
- raportul de avizare al comisi im de specialitate a Consilivlui Local al Orasulut Nehoiu:

- raportul  de evaluare ne. 3

- prevederite Legii nr. { \.mm Jmi Civil, cu modificarile si mm‘kwm ulterioare:

- prevederile art. 36 s art. § 23 din Legea nr. 2152001 a administratier publice locale.
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile HLC.L. or %* 31.07.2009 pentru aprobarca Rf:wuidm::mcior privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere, concesionare si vanzare prin licitatie publica deschisa a
bunurtlor 1mo

hile apartinand domeniul ui eﬂrivm al orasului Nehoiu.
- prevederile H.C L.

L.or 11/10.03.2011 privind aprobarea Regulamentulul pentru organizarca
si desfasurarea procedurii de ;zwim*t,@r@ pnz: Heitatie publica deschisa a bunurilor imobile din
domentutut public al orasujul Neho

in temeiul art. 45 alin, (1) si art. 115 Hit (b) din Lugw nr. 215/2001 a Administraties publice
locale. republicaty, cu maodificarile si complerdrile ulterioare,

HOTARASTE:

1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica, a terenurilor aflate in domeniul public s privat al
orasului Nehoiu, prevazute in anexele nr. 1-3 la prezentul proiect de hotarare.

Art, 2, Se gproba Raportul de evaluare nr. 3509/28.03.2013 wninrm anexel nr. 6 la prezentul project
P ! i

de hotarare.

Art. 3. Tariful minim de pornire a licitatiel pentru terenwrile destinate construirii de garaje lipizate

Art.s.

dernontabile, situate in satul Bisca Rozilel st satud Paltineni, prevazute in anexcle nr. 1 sinr 2,
mtc de 0,54 ey /m.p/luna,

Fariful minim de pornire a licitatiel pentru terenul prevazut in anexa nr. 3 siiuat n Centrul
{"'wm;: destinat pentru construirea de imobil avand ca obieet de activitate prestari servieil, sste de
8,82 lei fmap/ ?mm,

divl de Oportupitate st Caletul de Sarcini la prezenta hotarare, conform anexelor

-3 es 3oani, incepand cu
£ 7. de licitatie va 1 numila prin Dispozitie a Primaruldn Orasudu Neboly s va drganizs







MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

PARTEA |

ANEXA Nr. 8 — Inventarul bunurilor care

apartin  domeniului public al orasului
Cisnadie
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CONSILIUL LOCAL AL Anexanr.2
ORASULUI CISNADIE ‘ la Hotararea Consiliului Local nr.171/30 octombrie 2014

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea unui teren in suprafata de 32,00 mp, din domeniul public al
orasului Cisnadie, in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient

1. Obiectul inchirierii
1.10biectul inchirierii il constituie terenul in suprafata de 32 mp, situat in Cisnadie, str.Stejarului,
zona Ambient.
1.2 Terenul face parte din domeniul public al orasului Cisnadie si este detaliat in plansa anexata.
2. Motivatia inchirierii
2.1 Baza legala
Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.
Prevederile art.36 aln.(5) lit. “a”, art.45 alin”3”, art.115 alin. (1) lit. “b” si art.123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr 215/2001, republicata.
Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.197/2013 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2014.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.171 din 30 octombrie 2014 privind inchirierea
prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 32 mp, din domeniul public al orasului Cisnadie,
situat in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient.
2.2 Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este desfasurarea unor activitati de comercializare fructe si legume.

3. Durata inchirierii
Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 4 ani. Incetarea inchirierii
Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu restituirea chiriei platite anticipat;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias prin rezilierea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
chiriasul are obligatia de a notifica deindata proprietarului despre disparitia bunului sau
despre imposibilitatea de desfasurare a activitatii pentru care a fost inchiriat, declarand
renuntarea la inchiriere;

4. Elemente de pret

5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi de 12 lei/mp/luna, pret stabilit prin Hotararea Consiliului
Local nr.224/2012. Pasul de licitare este de 0,6 lei.

5.2 Chiria va fi achitata pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de plata sau in
numerar.



5.3 Chiria lunara va fi indexata anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationala de Statistica prin Buletinul Statistic de Preturi.
5.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,15% pe zi de intarziere la suma
datorata, urmand ca pentru intarzierile ce depasesc 2 luni sa se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).
5.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de proprietar pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia sa
constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru prima luna.
5. Regimul bunurilor
6.1. Terenul care face obiectul inchirierii este proprietatea domeniului public al orasului Cisnadie,
este administrat de catre Consiliul Local Cisnadie si va fi exploatat de catre chirias in conformitate
cu prevederile contractului de inchiriere, acesta ramanand proprietatea domeniului public si
urmand a fi restituit de chirias la expirarea/incetarea contractului de inchiriere; acesta constituie
bun de retur si revine de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in aceasta categorie
intra si bunurile care au rezultat din investitiile prevazute in contractul de inchiriere, precum si
bunurile rezultate din investitii si modernizari efectuate de chirias fara aprobarea proprietarului.
6.2. Bunurile proprii, care apartin chiriasului(cu exceptia celor realizate din investitii si modernizari
realizate fara aprobarea proprietarului) raman in proprietatea chiriasului, acesta putand dispune de
ele oricum doreste.
6. Conditii de mediu
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.
7. Obligatiile partilor
8.1. proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) Sa predea chiriasului terenul in baza unui proces verbal de predare-primire;
b) Sa nu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
c) Sa notifice chiriasului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile chiriasului, in
masura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa;
8.2. chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a terenului pe cheltuiala
sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru pagubele produse din culpa sa;
b) Sa plateasca chiria la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de inchiriere;
c) Sa suporte contravaloarea lucrarilor impuse de profilul de activitate, precum si cele impuse de
starea terenuli.
d) Pe toata durata de derulare a contractului, chiriasul nu va putea sa subinchirieze terenul, in tot
sau in parte, unei alte persoane,
e) Chiriasul are intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
PSI, protectia mediului si persoanelor;
-se interzice depozitarea materialelor toxice, inflamabile, explozibile, si a celor care produc
mirosuri pestilentiale;
f) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
terenul in deplina proprietate si liber de orice sarcina, daca nu a facut notificare de prelungire a
contractului de inchiriere;
g) Chiriasul este obligat sa utilizeze spatiul inchiriat numai in scopul prevazut in contractul de
inchiriere,
h) Chiriasul este obligat sa achite in totalitate debitele care le are fata de bugetul local;
i) Chiriasul se obliga sa incheie, in nume propriu, contracte separate cu furnizorii de utilitati.

8. Raspunderea patrtilor




In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de inchiriere, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.
Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora; in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

9. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

10. Dispozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
11.2 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii pentru care a
fost inchiriat terenul.
11.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
11.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in valoare de
100 lei RON.
11.5 Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, taxa de participare in valoare de 50
lei.
Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a obligatiilor catre bugetul de stat si
bugetul local local, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garantiei de participare si a
taxei de participare.
11.5. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti daca ofertele nu au fost deschise.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare, contravaloarea
documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria orasului Cisnadie.
11.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
insusite si acceptate de catre ofertanti.
11.7 Ofertantul castigator este obligat ca, in termen de 30 zile de la data castigarii licitatiei,sa
incheie contractul de inchiriere cu proprietarul, nerespectarea acestei prevederi ducand la
anularea licitatiei.
11.8 Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de
predare-primire a terenului se constituie anexa la acesta.
11.9 Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie.







INSTRUCTIUNI

privind organizarea si desfasurarea procedurii

de licitatie publica in vederea inchirierii unui teren in suprafata de 32 mp,
situat in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient.

1. Procedura de licitatie aplicata: licitatia publica deschisa

2. Scopul: stabilirea ofertei castigatoare pentru inchirierea terenului in suprafata de 32 mp situat
in situat in Cisnadie, str.Stejarului, zona Ambient.

3. Documente necesare ofertantilor pentru a fi admisi:
-dovada din care sa reiasa ca desfagoara activitati comerciale, desfacerelegume si fructe.
-certificat de atestare fiscala nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii la
bugetul de stat;
- certificat de atestare fiscala nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii
bugetul local;
- copie dupa actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;
-dovada achitarii costului documentatiei pentru licitatie in suma de 100 lei;
-dovada achitarii garantiei de participare in suma de 100 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 50 lei.

4. Elaborarea ofertelor:
-limba de redactare- limba romana;
-perioada de valabilitate a ofertelor —60 de zile;
-cuantumul garantiei de participare —100 lei;
-perioada de valabilitate a garantiei de participare —60 zile;
-modul de constituire a garantiei de participare: in numerar la caseria Primariei oragului
Cisnadie sau prin ordin de plata in contul nr. 50064406002 al Consiliului Local Cisnadie
deschis la Trezoreria orasului Cisnadie.
-costul documentatiei pentru licitatie (caiet de sarcini, instructiuni)-100 lei;
- taxa de patrticipare la licitatie 50 lei;

5. Prezentarea ofertelor:

-adresa la care se depun ofertele: Primaria orasului Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, la Registratura
institutiei;

-data limita pentru depunerea ofertelor: , orele 10.00;

-ofertele se prezinta in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;

-pe plicul exterior se va indica textul “licitatie publica deschisa pentru inchirierea terenului in
suprafata de 24 mp, situat in situat in Cisnadioara, Piata Gozelius”, si va contine:

-0 declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

-documentele specificate la punctul 3;

-plicul exterior se va sigila astfel incat sa nu prezinte nici un element de identificare a fertantului.
-plicul interior.

-pe plicul interior se nscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Acest plic
va confine oferta propriuzisa exprimata in lei/mp/luna.

6. Deschiderea si evaluarea ofertelor:
-ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10.00, sala de consiliu;
-licitatia se va desfasura in doua etape:
-etapa ntai- deschiderea plicurilor exterioare; se verifica integritatea plicurilor; se verifica
identitatea ofertantilor; se verifica existenta actelor doveditoare de plata a taxei de participare,




costul documentatiei si garantiei de participare; se verifica existenta actelor cerute la punctul 3
din prezentele instructiuni; se intocmeste un proces verbal.
-etapa a doua- deschiderea plicurilor interioare.
{n etapa a doua participa numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate
documentele prevazute la punctul 3 din prezentele instructiuni.
-criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: pretul cel mai ridicat;
-evaluarea ofertelor consta in compararea prefului fiecarei oferte si intocmirea unui clasament
in ordinea descrescatoare a preturilor ofertate.
-licitatia se desfasoara daca sunt cel putin doi ofertanti admisi.
Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:
- se stabileste pasul de licitare care este de 0,6 lel/mp.
Se incepe licitatia deschisa, parcurgandu-se urmatoarele etape:
- se trece la supralicitare prin strigare directa, incepand de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
- intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;
- terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia strigare
consecutiva, ‘
- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doua exemplare,
pentru teren;
- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
inchiriere.
-contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul castigator in termen de 30 de zile de la
adjudecarea licitatiei. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare si plata de daune interese;
- ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare pe baza unei cereri scrise, in
termen de 7 zile de la depunerea acesteia.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Johann Xrech Secretar, 22 /
Ciprian-Constantin Rusu
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