ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 120
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire casi de
locuit, brangamente utilitati si imprejmuire, in Cisnidie, str. Cetitii fun.,
beneficiari Bus Denisa Maria, Bus Vanessa Antonia, Bus Sophia Elena
si Bug Zian Daniel

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunii in gedintd publicd ordinard in numar de
16 congilieri, la data de 20 1ulie 2016;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect gef, urbanism i
administrativ cu nr. 7375 din 21.06.2016;

Vézand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie ordgeneasci, mediu 1 turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului 1 a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General 31 a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnadie;

in temeiut dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” §i art. 45 alin. (2) lit. ,,e” si art. 115
alin. (1) lit. ,,b’>" din Legea ar. 215/2001 privind administratia publicd local3, republicat3, cu
modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic de detaiin pentru construire casd de locuit, bransamente
utilititi $1 imprejmuire, in Cisnddie, str. Certiitii f.n., pe terenul identificat in CF Cisnidie nr.
107339 nr. top. 107339, beneficiari Bug Denisa Maria, Bus Vanessa Antonia, Bus Sophia
Elena si Bug Zian Daniel, conform anexei nr.1 - Reglementiiri Urbanistice Zonificare, anexei
nr. 2 — Regulament Local de Urbanism si anexei nr, 3 — Plan de incadrare, care fac parte
integrantd din prezenta hotarire.

Art.2 Suprafata studiata este de 1.000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt 1nifiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate In domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitifile, asfaltate, atat
carosabilul cit si trotuarele, $i au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunicd beneficiarilor Bus Denisa Maria, Bus Vanessa Antonia, Bus
Sophia Elena si Bus Zian Daniel.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea i publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publicd
locala.

Presedinte de sedinti,
Toprel Zairea
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ANEXA nr.1 la HCL 120/2016++=***

v = |_Im{to realiniere parcele
wawens Z0MQ Studioto
1 Limito parcele
T Curti constructii
{1 Edificobit propus
Circulatii corosabill
3 Circulatil pietonale

3 Spotiu verde

Limita terenului care o generat PUD
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m \ PLAN-DT SITUATIE sc, 1/500
LEGENDA

B Acces nietonal
. B Acces corosabil

Nr locuri parcore pe teren: 4

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
REGLEMENTARI URBANISTICE

fimita cladii

a propiiefale
limita clodii

imita carosabil

Sectiune transversala prin drum A-A

Bilant teritorial comparativ pentru parcela care a generat PUD ~ul

INDICI EXISTENT PROPUS

Bilant teritorial Suprafata “ Suprafata “

Arle teren 987,40 | 100 | 987,40 100
Arie constructii o 0 |184,30 | 18,67
Arie circulatie pietonala 0 0 78 7,90

0 o |97 9,82
987,40 100 |628,1 [63,61

Arie circulatie auto
Arie spatli verzl

Conform PUG Cisnadie UTR L 2:
POT maxim = 45%
- CUT:maxim = 1,3

Parcela care a generat PUD
S teren = 1000 mp
-dupa modernizarea
drumului 987,40 mp

S construita= 184,30 mp

/ S desfasurata= 433,60 mp
POT = 18,67%
CUT = 0,439

ONTRASEMNEAZA
7 JSECRETAR

RIAN CONSTANTIN RUSU
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ANEXA nr.2 la HCL 120/2016 | |

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.D.

1.INTRODUCERE :

Date de recunoastere a documentatiei:

* Denumirea lucrarii: CONSTRUCTIE CASA DE LOCUIT, BRANSAMENTE
UTILITATI, IMPREJMUIRE

» Adresa: Strada CETATII F.N, CF. 107339 CISNADIE, cad. 2558/1.

» Beneficiari: BUS DENISA-MARIA, BUS VANESSA-ANTONIA, BUS SOF1A-
ELENA si BUS ZIAN-DANIEL

+ Faza de proiectare: P.U.D. - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

*« Froiectant: BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA Corduban Carmen
Simona, Cisnadie, Strada Magurii, Nr 29, teiefon 0723 520281

+ Data elaborarii: APRILIE/ 2016

1.2. Obiectul PUD: :

Investitorul intentioneaza sa edifice 0 CASA DE LOCUIT sl amenajarile
aferente pe terenul detinut in proprietate conform extras C.F. anexat.

Pentru obiectivul mentionat s-a emis Cerificatul de Urbanism nr. 218 i
16/03/2016 eliberat de Primaria oras Cisandie, prin care autoritatile locals sousits
intocmirea unui PLAN URBANISTIC DE DETALIU.

Obiectivele P.U.D.:

Enuntarea prescriptiilor urbansitice pentru amplasamentul studizt afiat pe Sy
Cetatii, F.N. oras Cisnadie, jud. SIiBIU.

Se vor reglementa prin propuneri:

* modul de organizare in interiorul parcelei a dispunerii consiiuctino:.
accesele pentru circulatia carosabila si pietonala in incinta amenaare
peisagera — vegetatie, platforme:

= asigurarea locuritor de parcare necesare functiunii propuse;

* reirageri fata de limitele parcelei:

» material de finisaj care se pot folosi la construirea de imobile afaiate o
perimetrui ce constiluie obiectul P.U.D.

» dimensionarea, functionalitatea, piastica volumetrica:

* echiparea cu utilitati edilitare.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare ale functiunidor

propuse in conditile particulare generate de configuratia amplasamentuiti s =
vecinatatile existente.

2. INCADRAREA IN ZONA

Perimetrul studiat se afla in intravillanul orasului Cisandie, in afara zone
protejate, pe strada paralela cu strada Cetatii, f.n. Accesul atat autc cat si pietonai se
face din sirada Cetatii. Identificarea proprietatii se tace prin Plan de situatie existent si
Plan de incadrare in zona.

Parceia aflata in proprietata investitorului este delimitate dupa ciim urmeaza:
A A SN X S U4 £ ST’ T T Yy VPN L YT 2 et G T T

PLD- CONSTRUCTIE CASA DE LOCUIT, BRANSAMENTE S IMPREIMUIRE
CISNADIE, STRADA CETATH 1N, Paoe
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- s& recomanda ca pentru imbundtdtirea microclimatului §i penoru proientia
construciiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimuim necesar penirg
accese si curti.

2.2. Incadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat se afla ia distanta de  m fata de strada Cetatii. pe
partea stanga a drumului judetean Cisnadie- Sadu. Zona este mobilata cu locuinte
individuale cu regim de inaltime P+1, P+1+M.

3.SITUATIA EXISTENTA:

3.1. Regimutl juridic:
imobilul  se afla in proprictatea  lui BUS DENISA-MARIA.  BUS
VANESSA-ANTONIA, BUS SOFIA- ELENA si BUS ZIAN-DANIEL., fiecare in coia
de % parti. conform CF. 107339 Cisnadie, cad 2556/1. Suprafata terenului este
1000 mp,

Destinatia zonei conform P.U.G. subzona L. Z - locuinte individuale si coieciive
mici cu maxim P+2

3.2. Regimul economic:
Folosinta actuala : livada
Destinatia : Curti constructii dupa emiterea autorizatiei de constructie,

3.3. Analiza fondului construit:

Functiunea dominant a zonei este focuirea in regim individual cu regim de
inaltime P+1, P+M.

Parcela studiata in PUD este libera de sarcini, nu exista constructii.

3.4, Cai de comunicatie: acces din strada Cetatii pe partea stanga a drumuiui
judetean Cisnadie- Sadu.

3.5. Echiparea edilitara:

In prezent, amplasamentul studiat dispune de echipare cu reteie ediiitare
conform plansei A03 Reglementari edilitare. Viitoarele constructii se vor racorda i
extindert si bransamente la retelele existente din zona.

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare,

Constructia proiectata se poate funda la o adancime minima e 1 0o
prafoasa, plastic consistenta. Presiunea conventionala de baza Pcony = 260 Kt
pentru fundatii cu tatimea de 8=1.00 m si DF 2,00. Pentru fundatii cu iatimea de
B=0,60 - 0,80 m si adancime de fundare de 1,20, P conv = 210 Kpa.

4. REGLEMENTARL:

4.1. Descrierea solutiei;

Terenul aflat in proprietatea investitorului va fi restructurat prn sistematizare in
vederea amenajarii. Solutia propusa prevede realizarea unei constructii noi cu regim
de inaltime S+P+1E.

Pestinatia cladirii noi propuse va fi casa de locuit. Parcela are forma rectangulara
1ar modul de dispunere a parcajelor si a imobilului se conformeaza acestei configuratii.
enstructia se va realiza in regim de constructie izolat. Suprafetele vitrate si raportul
piin-gol rezuliat sunt subordinate relaiiel dintre spatial interior st vecinaiali.

PUD- CONSTRUCTIE CASA DE LOCULT, BRANSAMENTE ST IM PREIMIHRE
CISNADIE, STRADA CETATH F.N. P 5
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4.7. Plantatii:

Pentru imbunatatirea microclimaiutuidin zona studiata si a unei ambiante placate
in zona amplasamentului se recomands plantarea de arbori si arbusti. Vor fi prevazute
spatii verzi amenajate de 63,61 % din suprafaia totald a parcelei . Acestea vor consia
in spatii verzi de tip gazon gi plantalii de inaltime medie, arbusti dezorativi. pCH

4.8. Echiparea edilitara:

Zona nu dispune de echipare edilitara completa. Se propune prefungirea reielei de
apa potabila pe o portiune de cca 50 m si realizarea unui bransament Pentru
colectarea apelor uzate provenite de la consumul menajer se va realiza o retea c=
canalizare pana in dreptut reteleide canalizare existente 1a nr.24 de pe strada Ceiatii
Colectarea apelor pluviale se va face in rigole de scurgere betonate, prin executarea
de pante corespunzatoare la partea carosabila si evacuarea in rigola de pe marginea
drumului.

Este necesara prelungirea LEA 0,4 Kv din apropiere cu LES de 0,4 KV pe calea de
acces pana la constructia propusa pe o distanta de 400 m pana la obiectiv. Sclutia
privind realizarea acestei derivatii va fi stabilita de SC ELECTRICA SA Sibiu.

Se vor respecta toate procedurile de caz, conf. legislatiei romanesti in vigoare p rin
confirmarea avizelor de catre unitatile furnizoare.

4.9. imprejmuiri :

?,_nﬁmwgci_m se vor face cu garduri transparente de maxim 2,00 m si minim
1.80 m naltime, din care 0, 60 m soclu opac si ¢ parte transparenta dublata sau
gard viu. Imprejmuirite de pe limitele laterale si posterioare ale parceleior vor aves
Indllimea de maxim 2,00 m si panta de scurgere va fi orientats spre parcela
proprietarului Tmprejmuirii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschige spre interiorui
parcelei. :

]

- BILANT TERRITORIAL PROPUS me %
ARIETEREN © 987.40 100
ARIE CONSTRUITA .o 18430 1867
ARIE CIRCULATIEPIETONALA 78 7390
ARIEGIRCULATIEAUTO — © 17 - 9.82
ARIE SPATI VERZ] 6281 63,61

TOTAL CEDAT DOMENIULUIPUBLIC " 1280 |
LOCURI DE PARCARE 1in garaj + 3 supraterane =4

Planul Urbanistic de Detaliu nu propune modificarea valorii maxime a
indicilor POT si CUT, reglementate prin requlamentul afferent PUD.

POT maxim=45%
CUT maxim=13

P.O.T. existent=0 % P.Q.T. propus = 18,67 %
C.U.T. existent= 0 C.U.T. propus = 0,439

- ety T

8

PUD- CONSTRUCTIE CASA DE LOCUIT, BRANSAMENTE §1 IMPREJMUIRE
CISNADIE, STRADA CETATI F.N. Page 7
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
INCADRAREA IN ZONA
SITUATIA EXISTENTA

EXTRAS PUG Cisnodie

434400

W6
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