ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 118
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru construire focuinte
unifamiliale, In Cisnidie, str. Sibiului f.n,
beneficiari Bogdan Ana si vecinii

Constliul local al oragulu: Cisnddie, Tntrunit in sedintd publici ordinari in numir de
16 consilieri, la data de 20 iulie 2016;

Avind In vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 4638 din 07.04.2016;

Vizand avizul comisiel tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie ordseneascd, mediu §i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului st a urbanismulut;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnidre;

in temeiul dispozifulor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” §i art. 45 alin. _ﬁv lit. ,e”” st art. 115
alin. (1) lit. ,,b’’ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu
modificirile g1 completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru construire locuinte unifamitiale, in Cisnidie,
str. Sibului 1., pe terenul identificat in CF Cisnadie nr. 103632 nr. top. 103632, CF
Cisnadie nr. 100667 nr. top 4829/1/1/1, CF Cisnidie nr. 103810 nr. top 4829/1/2, CF
Cisnddie nr. 103820 nr. top 103820, beneficiari Bogdan Ana gi vecinii, conform anexei nr.1 -
Reglementin Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Regulament Local de Urbanism si anexei
nr, 3 — Plan de incadrare, care fac parte integranti din prezenta hotirire,

Art.2 Suprafata studiatd este de 11.794 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate, atét
carosabilul cit si trotuarele, 51 au iluminat public.

Axt.S Prezenta se comunic3 beneficiarului Bogdan Ana.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici
locala.

Adoptata la Cisnéddie in data de 20 iulie 2016, cu 16 voturi ,,pentru”.
Contrasemneazi:
ecretar,
prian Constan{iry Rusu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

- Jud. Sibiu, orag Cisnadie, Soseaua Sibiului, F.N. -

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zon Tn parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse In PUG Cisnadie 2000 aprobat cu HCL 14/2000,
pentru zona ce se face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.

il. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii si recomandari generale:

Activitatea de construire in zond urmeazi s3 se desfasoare In cadrui
urmatoarelor categorii principale:

¢ Construire locuinte cu regim redus de indltime P+E, S+P+E, D+P+E, P+M,
S+P+M, D+P+M

o Realizarea delimitarii clare a proprietatilor si stabilirea competentelor
flecarui proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei,

e Amenajari de cdi de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistici a zonei

Pentru conturarea compozitiei previzute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiala, functionali si estetica a
zonei:

-  respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.



- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, in cadrul prezentuiui PUZ se delimiteaz3 o zona de locuinte.

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista Intr-o vecinitate nederanjanta si in parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa).

- respectarea regimului de aliniere, de indltime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenuritor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta prevederile PUG
si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,

respectandu-se normele tehnice cuprinse n standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- accesul la amplasament in conditiile proiectate rdmane cel existent si
asigurd legatura atat cu reteaua de drumuri existentd, cat si cu cea
propusa;

- se realizeaza largirea drumurilor existente $i 0 trama stradald care s3
deserveasca toate parcelele din zona studiats

- parcarile asigura serviciul pentru functiunea propusa

Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la rigole de suprafat3.

ll. Zonificarea functionali:

in cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
LOCUINTE, suprafata totald S=11794 mp, tratata detailat in fisa de reglementari
alaturata, ce face parte integranta din prezentul regulament.
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- Tespectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sd poata coexista si functiona far3 a se deranja.

Astfel, n cadrul prezentului PUZ se delimiteazd o zona de locuinte.

- dezvoltarea in cadruyl functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista Tntr-o vecinitate nederanjanta si in parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, ap3).

- respectarea regimului de aliniere, de inaltime al constructiiior, a modului de
Ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandiri privind organizarea circulatiei

Lucrérile legate de ciile de circulatie in zong vor respecta prevederile PUG
si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- accesul la amplasament in conditile proiectate rdmane cel existent S
asigura legéatura atat cu refeaua de drumuri existents, cat $i cu cea
propusa;

- se realizeaza largirea drumurilor existente $i 0 trama stradald care si
deserveasci toate parcelele din zona studiata

- parcarile asigura serviciul pentru functiunea propuss

Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la rigole de suprafata.

Hl. Zonificarea func ionala:

In cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
LOCUINTE, suprafata totald S=11794 mp, tratata detailat in fisa de reglementiri
alaturata, ce face parte integranta din prezentul regulament.
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Suprafata (mp)

_ Zone functionale M -—

| Existent (mp) %  Propus (mp)| %
1. Suprafata constructii 0 0% 1760 14.9% k
2. Circulatie carosabila 0 0% 1300 11.0% °
3. Pietonal 0 0% 400 3.5% |
4. Zona libera (verde) 11794 100.0% | 8334 | 70.6%
Total zona PUZ 11784 100% 11794 100%

4.5. Materiale folosite:

Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: caramida, beton,
lemn, piatra.
. Finisajele permise:
- tencuieli cu zugraveli de diferite culori cu materiale traditionale:
- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori:
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat:
- zidarie sau placaje de piatra;
- tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;
- Tnvelitoarea acoperisurilor va fi din tigle ceramice, beton — tip ;

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatrd sau asfaltate.
4.6. Parcaje, garaje:

Investitia propusd indeplineste condifia existentei locurilor de parcare
(suprateran).

4.7. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard.
4.8. Plantatii, zone verzi:

Plantatile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu
creaza umbriri defavorabile catre vecini.

5. Restrictii:
Nu se admite:

- construirea Tn zond pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate;
- constructii sau amenajari straine programului general zonei.
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PLAN DE SITUATIE
Seara 171000

Inventar eoorcdonate: 103832, 10380, 103820, 100667

Nr, | Coerdonata pol.de contur rﬂ_:a__w__
' atui
Pl 1 xim) Yiml | ogy
6 | 4736847.383 | 433483932 13.808
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