ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 105

privind inchirierea prin licitafie publici a unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si
terasi 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Magurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Consiliul Local al orasului Cisnddie intrunit in sedintd publici ordinard, in numir 19 de
consilieri, 1a data de 27 aprilie 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 7671/10.04.2023 intocmit de initiafor §i Raportul de
specialitate nr. 7672/10.04.2023 privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile cu destinatia
wBar-restaurant 30 mp gi terasi 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnidie, str.
Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, intocmit de Directia tehnici;

Vizénd avizul comisiei juridice, ordine publici, siin#itate, protecfie sociald, invafimant, culturd,
culte, tineret i sport nr.1062/25.04.2023, al comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare mediu si turism nr. 1005/25.04.2023 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public - privat, gospodiria ordseneasci si comert nr. 862/25.04.2022,

in conformitate cu art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completiirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,.c” si alin. (6) lit.,.a", art.139 alin. (3) lit. ,,g”, art.140
alin, (1), art.196 alin.(1) lit ,a” si art. 243 alin (1) lit. 8" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile vlterioare;

HOTARASTE:

- Art.1 Se aprobd organizarea unei licitafii publice in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia
,Bar-restaurant 30 mp si terasi 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Clsnﬁdie, Str.
Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisnddie, identificat in CF 110520 Cisnadie.

Art2 Se finsuseste raportul de evaluare nr. 1797/07.04.2023, inregistrat la Primiria orasului
Cisnadie cu nr. 7673/10.04.2023, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aprobi destinatia bunului care face obiectul inchirierii, respectiv pentru amplasarea unui
chiosc de comercializare produse alimentare in vederea desfisuririi unor activitati comerciale.

Art.4 Se aprobi durata Inchirierii pe sezon estival pentru imobilul cu destinatia ,,Bar-restaurant si
terasd” mentionat la art. 1 din prezenta

Art.5 Se stabileste preful minim al inchirierii in sumd de 14 lei/mp/lund pentru ,,bar-restaurant”.

Art.6 Se stabileste pretul minim al inchirierii in sumé de 12 lei/mp/luni pentru ,,terasd”.

Art.7 Se aprobi documentatia de atribuire pentru licitatia mentionati la art. 1, conform anexei nr. 2
care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art,8 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecirii licitatiei.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Compartimentului administrare locuinie
si spatii cu alti destinatie din cadrul Primériei oragului Cisnadie.

Art,10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de citre Directia administratie publicd
locala.

Adoptatid in Cisnddie, la data de 27 aprlhe 2023, cu 19 voturi ,,pen

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR :
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP
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AL TOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10108

Web; www.EvaluariAZ.ro

Faeebook: FB.com/avaluariaz

Tei; +40 0723 006 281

Mail; office@evaluariaz.ro

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-
PENTRU INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

Bar+terasa construita la sol de 130 mp din acte :

Adresa: Cisnadie, strada Magurii , FN
Proprietar: Orasul Cisnadie ~-Domeniul public
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 04.04.2023

Data evaludrii: 04.04.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 07.04.2023

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se accepid nici o responsabilitate dacd este transmis aitef persoone, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






AL TOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvatuatAZ ro

EValu al" iAZ - I' O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel, +40 0723 008 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in cdlitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022  si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va muiltumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvoita impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

AL TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106

S






AL. TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

=
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11.
12.
13.

Identificarea §i competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarit

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Descrierea raportului

Riscul evaluarii

Ii. Prezentarea datelor

1.

2
3
4.
5
6
7

ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Hi. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport

Membru fitular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluzriAZ ro
Facebook: FB.comfevaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro






EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT :

Orasul Cisnadie

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Mermbru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluarAZ ro
Facebook: FB.com/evaluariaz
Teal; +40 0723 006 221

Mail; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/data 1797/07.04.2023

SINTEZA EVALUARH

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul public

dispozitie)

Proprietate Existenta

Tip proprietate evaluata Comerciala

Subtip proprietate Bar + terasa

Cod postal 555300

Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadie/strada Magurii / FN
Carte Funciara nr, 110520

Numar cadastral/top 110520-C1

Lista actelor de proprietate -plan de situatie

{pe care evaluatorul le-a avut la -fisa mijloc fix

Dreptul de proprietate

Constructie: drept deplin

Utilizare existenta constatata

Bar+ terasa

Bar

30 mp

Tersa

100 mp

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (iei/EUR — curs BNR}

4.9419

inchiriere tarif/luna

Valoare abordare prin comparatii

Bar 420 | LEI
Terasa 1200 | LEI
P/u luna/bar 14 | lei
P/u luna/terasa 12

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 04.04.2023

Data evaluarii 04.04.2023

VALOAREA DE PIATA inchiriere - LE! EURO
recomandata,

inchiriere/ luna bar 420 85

Inchiriere/ luna terasa 1200 243

OBSERVATII SPECIALE

localizare

| Urban-oras mic







EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106

Web; www. EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : _ Orasul Cisnadie

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , amplasat in incinta bazei sportive; deseveste o anumita
categorie de consumatori

Justificarea Niveluiui de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare periférica —in incinta bazei sportive

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Acces Do
Drum public
Utilitati: Da, in zona bransat

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

-Bar + terasa

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Nu sunt

Caracteristici Teren Liber

Un este cazul

Alte Ohservatii

Aspecte cu privire la vecinatatiy mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti: Nu sunt

Semnatura si parafa evalnatoruluai

EC Al Tomi Sotin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg. 10106 —valabil 2022







ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR ieg. 10106
Web,; www EvaluanAZ ro

EvaluariAZ.ro Facebuer. RS alualAZ o

Tel; +40 0723 006 291
Mail; effice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasuf Cisnadie

TERMENI!I DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat AL.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EP1, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare,

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiel, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.






ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR teg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EVEL]U.&I" iAZ JO Facebook: FB.comievatuariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evatuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04,2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
3. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie constructii Bar+terasa astfel:

Bar Su =30 mp
Terasa Su=100 mp

Imprejmuire: da

Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz—bransat.

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurite documentare.

Adresa:, Localitatea Cisnadie , str.Magurii , FN ,Judetul Sibiu

Cod postal: 555300

identificare cadastrala: neinscrisa in cf

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inscris in fisa mijloc fix

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / luna.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in

cunostintd de cauzd, prudent i fira constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 04.04.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 04.04.2023
Pata intocmirii raportului: 07.04.2023

6. Daocumentarea necesara pentru eloborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitoiul Ipoteze speciale, nu au existat [imitari sau

restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizete necesare pentru scopul declarat al






AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATCOR
Mernbru fitular ANEVAR leg. 19106
Web; vaww.EvaluariAZ ro

EvaluariAZ.ro Facehen o CvaluatipZ 1o

Tel; +40 0723 0G6 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ¢ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat Tn aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de

informare:
" Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Chirii spatii:

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spativ-comergial/anunt/spatiu-comercial-de-
inchiriat-80-mp-cisnadie/i6g1 1 fedd325754d1 hie2{8eg6435314.html

pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatin-piata-noua-langa-la-2-pasi-100mp-baie-sp-depozitare-video-IDwrSy.html

e pentru COMPARABILA C: internet si informatii telefonice

https://homezz.rofspatiu-comercial-de-inchiriat-3-camere-cu-trafic-pietonal-in-
3310895.html?utm source=oferte360.ro

pentru COMPARABILA D : internet si informatii telefonice

https://www.olx.ro/d/oferta/spativ-comercial-in-cisnadie-IDh2 TG html ?

¢ Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

¢ Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea dientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de catre o terta persoand fird obiinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza ia punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoana Tn afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse

pe baza acestui raport.






AL. TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

he Web; www.EvaluarAZ.ro
Evahla]f‘ ].AZ . I" O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; officefevaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Qrasul Cisnadie
Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai Tn situatia In care conditiile de piat3,

reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate Tn raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. in acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune c¢i titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢d nu exista
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatad si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueaz3 pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune c3 proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatjiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitéd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietétii §i este realizatd pentru a ajuta cititorut raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea var avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunogstintd asupra starii ascunse sau invizibile a propriettii {inclusiv, dar far a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si aite
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard ih cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanielor foxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui rapart si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ¢d acestea sunt
adevarate si corecte, Evatuatorul nu igi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor

furnizate de terte parti.






AL TOMI SCRIN TCMA EXPERT EVALUATCR
Membru titutar ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

Evaluar IAZ JO Facebook: FB.comlevaluariaz

Tel, +40 0723 006 201
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui

unei terte persoane, cu excepiia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat Tn atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de cdtre client siin scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —

Datele respectiv suprafetele imobilului au fost preluate din Plan de situatie
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau aricare alt@ referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeazd sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractua!é.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:

Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (TVS 101)
SEV 102 - Documentare §i conformare (TVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103}

SEV 104 - Tipuri ale valorii (TVS 104)

SEV 105 - Abordiiri si metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Dreptur asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 = Evaluarca proprietatit generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile i eficienta energeticd (EVIP)
GEV 500 ~ Determinarea valorii impozabile a claditilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Descriereqa raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluzillor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
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evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara propusa:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliara specificd este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insa numarul
tranzactiilor va raméne redus.
e cererea curentd si cea anticipata pentru categoria de proprietate Tn cadrul localitatii;
- cererea curentd este redus, pe fondul disponibilititii reduse a finantdrii st incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
e cererea potentiald si posibila pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluat nu exists utiliz8ri alternative care s8 respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
e vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea meniinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se peate mentine pe termen scurt.
& orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii} asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea scéderii puterii de cumpirare a populatiei si, implicit, a reducerii cereri,
care ar putea conduce la reducerea preturilor,
e abordarea valorii adoptat3 si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piata;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea '

prin piata .
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- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata Pentru

aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru vaiabilitate

si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
s activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta

e cererea potentiala si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

- risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

)

. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Conf paln de situatie
Bar Su=30 mp
Terasa Su=100 mp
2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Magurii Fn, zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate fa distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
-~ Retea urbana de apa: in zona
- Retea urbana de termoficare; inexistenta
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- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circuiatie:
- Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din Baza
Sportiva situata la strada Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in
dezvoltare, situata pe mediana localitatii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poiuare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Ulilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului terenul nu face din prezentul raport de evaluare
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 20.412 mp din acte, categoria de folosinta: curti constructii,

zona mixta cu cladiri de tip locuinie, si spatii comerciale si birouri;

- Forma terenului: regulata — aprox. dreptunghiulara, avantajoasa

- Raportul laturilor: favorabil;

- inclinare: usor inclinat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Magurii

- Vecinatati: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gazed -bransat.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingradit;

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitathi Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzénd véanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numerocase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
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cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

I ANALIZA DE PIATA
Analiza preliminara a economiei:

Anul 2022 a fost unul in care roméanii au invitat s “stringi cureaua”, si facd economii chiar din
putinul pe care 1l aveau. Inflatia a dus la cregterea preturilor de cateva ori la alimente si servicii, iar
0 perioadd buni soferii au mers ”pe economie” cu maginile pentru cd benzina si motorina Incepuse
s scumpeascd dramatic. Nici anul 2023 nu va fi prea bland cu roménii.

Economigtii cred ca anul viitor este posibil s3 punem bazele unei reveniri economice pentru 2024,
insd vom avea parte de multe provocéri cirora trebuie si le facem fata.

“Economia va naviga pe o gheatd extrem de subtire in 2023, iar diferenta dintre faliment si
supravietuire economici va fi datd de misurile de restructurare pe care companiile si le vor lua inci
din primele zile ale anului viitor.

Scaderea consumului, scaderea puterii de cumpirare, accentuarea problemelor generate de inflatie
VOr pune §i mai o mare presiune pe companii $i nu este exclus sd vedem un numér record de
companii fnchise si un numir semnificativ de oameni rdmagi fir un loc de munca. Pe de alti parte,
2023 ar putea fi anul investitiilor, dacii statul va reusi s& absoarb banii europeni pe care-i are la
dispozitie”, a explicat economistul Adrian Negrescy, intr-un interviu pentru Ziare.com.

Expertul este Tnsd de parerc ¢a 2023 ar trebui sa fic "anul care s se puni bazele relansarii
economice din 20247, ins ”la cum arata in momentul de fata perspectivele, toate semnalele merg
cétre o stagnare economica”.

Prelurile var confinua sa creasca

*Inflatia va continua s3 fie in prim plan, adica preturile vor continua si creascd. Poate nu cu aceeasi
ratd semnificativd de cregtere cu am vizut in 2022, Tar creditele vor continua si se scumpeasci pe
misurd ce nu vom reusi sd stipanim aceastd inflatie. De aceea, evolutia economica din 2023 este
data de investitie, Dar au un cuvant semnificativ il va avea modul in care vom gestiona inflatia, iar
stoparca cresterilor din sectorul energic ar putea fi una dintre ¢lementele esentiale in modul in care
vor cregte preturiie in 20237, a mai spus Adrian Negrescu.

Pe de alti parte, managerii companiilor din Roménia nu sunt prea increzitori in ceea ce priveste
afacerile in perioada urmitoare.
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Potrivit celei de-a IX-a editii a Barometrului Sierra Quadrant privind starea business-ului roménesc,
63% dintre cei chestionati (manageri, oameni de afaceri si angajati cu functii de rispundere in
companii) au asteptiri destul de pesimiste privind evolutia economiei in 2023.

“Dupi 2 ani de pandemie si un an cu inflatie puternicd, 2023 va fi anul in care vom deconta toate
dezechilibrele economice adunate in aceastd perioada. Restructurarea business-ului va reveni in
prim-plan, optimizarea fluxurilor de productie st vinzéri in ton cu evolutia cererii urménd s fie
caracteristica generald a unei economii aflaté in pragul inghetului financiar”, a mai spus Ovidiu
Neacsu, partener coordonator Sierra Quadrant.Acest text a fost copiat de pe Ziare.com Previziuni

economice pentru 2023. Expert: "Nu este exclus s vedem un numér record de companii inchise”

htips://ziare.com/inflatie/previziuni-economice-sumbre-2023-somaj-cpmpanii-inchise-inflatie-
1779259

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliard se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunit pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data
evaluarii .Pentru a avea un efect asupra pretului , camparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe
piata .Acecastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vinzitorilor §i cumpératorilor si are caracteristici diferite de
cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpirare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobinzii, este
o piafd care nu se autoregleaza ci este afectatd de multe reglementiri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si
ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor schimbdri rapide in méirimea si structura populatiei).
In prezent piata imobiliara la nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare,de pictele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentu! sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioncaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fle sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogent si exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
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imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent este 0 proprietate de tip bar+tterasa.
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica st
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati comerciale situate in incinte de baze sportive

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprietatea imobiliard evaluatd este o proprietate de tip comercial , care oferd servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populatie , respectiv persoane active care fac sport
, precum si persoane care doresc sa-si petreaca timpul liber la strand.

O alta caracteristica importantd a localitatii este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorifor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legatc de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalicnabile , insesizabile, si
imprescriptibile.

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimoniul unor scoli, licee sau spitale.

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de
mare este frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
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caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica in incinta unei baze sprtive , avand o atractivitate

scazuta pe piata imobiliara datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
~ segmentele de piata , mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;

Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

I.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptuli CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

» cea mai buna utilizare a terenului fiber,

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste}:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
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- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de iege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice infiuenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezahile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse {teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalufui necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru Bar+
terasa

il. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata In permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii bar+ terasa ;

- Valoarea de piatd a a chiriei barului+ terasei , trebuie estimata avand in vedere cea mai bund
utilizare a acesteia.

- Metodele de evaluare a chiriei sunt urmatoarele: comparatia directa, Abordare prin cost -costul
de inlocuire net —nu s-a aplicat, Abordare prin venit-nu s-a aplicat

- Comparatia direct3 este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea chiriei activelor evaluate si
cea mai adecvat$ atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
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comparabile.

-Metoda costului de inlocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite

costuri ascunse legate de intretinerea activelor

Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a venituritor si cheltuieliilor
4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizata metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaiuarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati similare, in scopul evaluarii
chiriei imobiluluisubiect.

Tn procesul de comparare sunt fuate in considerare asemandrile si deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in funciie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piat3,
localizarea, dotari, compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii 5i nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piaté a chiriei pentru bar+ terasa prin tehnica
comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA
COMPARATIEI VANZARILOR

420 lei

Pret /luna Bar

/ Echivalent 85euro
1200 lei

Echivalent 243 euro

Pret /luna terasa

lil, ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALGRII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus Ia
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unej singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 1620 LEl echivalent 328 EURO

Analitic :
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Mijloc UM Cant Valoare de mchiriere [Valoare de inchirierd Valunitara
Fix Lei/luna euro/hma de inchiriere
hna
i Suro
Bar mp 30 420 85 14
Terasa mp 100 1.200 243 12
TOTAL 1620 328

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valcarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a chiriei lar+ terasa / luna:

1620 LEI echivalent 328EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Analitic :
Miiloc UM Cant Valoare de inchiriere [Valoare de inchirierd Valunitara
Fix Leiluna euro/luna de inchiriere
fna
kei euro
Bar mp 30 420 85 14 2,83
Terasa mp 100 1.200 243 12 2,43
TOTAL 1620 328

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumitd data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazad indeplinirea exacta a acestora datoritda modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatad intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd n urma evaludrii proprietdiil trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
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IV. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Anexe de calcul:
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BAR
METODA COMPARATILOR {grila datetor de piata)

Element de coemparatie S;r(;::::::: Cisnadie median C;::;d}':ia:e;"’:; " Cisnadie cenfral Cisnadie periferic
Pret ds oferta, euro 4,38 4,50 5,08 5,71
Condlii de inchiriere oferta ofertal oferta oferta
Ajustare . (in euro)}6% QR 02 03] ;3
Prei de inchiriere, euro 4,16 4,28 483 5,43
Breptur: de proprietate complete sompiete complete complete complete,
Ajustars C ol - gl K of
Pret Ajustat 4 4 5 5
Conditii de firantars normale| normale normaile nomale nomale
Ajustare : | S g 0 R Q)
Pret Ajustat 4,16 4,281 4,83 5,43
Conditii ale pietei aprilie 2023 aprilie 2023 aprilie 2023; aprilie 2023 aprifie 2023
Ajustare i el L ol R ) 0
Pret Ajustat 4,16 4,28 4,83 5,43
Localizare In incinta BS  |superiogra superioara superioara supericara
Ajustare R R “od) F B3l 03
Pret Ajustat 3,86 3,98 4,53 5,13
Pozitiz parter| P P P P
Ajustare (in %) 0% 0% 0% 0%
Ajlstara (i eurcy iof ok ol- 0|
Pret Ajustat 4 3,98 5 5
Firisaie obisntite medii medil] superioare superioare]
Ajustare (in %) -15% 15| 20% 20%
Ajustare. {ineur) e T 08 4.0
Pret Ajustat 3| 3,38 4 4
Suprafata wutila, mp 30,00 80,0/ 100,0) 118,0 140,0
Ajusiare (in.euro) : = 0B 0,50 -0,50]- 0,50
Prat Ajustat 3,78 35| 4,1 4,51
Pericada de functionare Sezonicr| permanenti permanent permanent, permanent;
Ajustare (in %) ~{0% -10% -10% -10%
Ajustare (in.euro) 40,38 | 1 049 0,48
Pret Ajustat 3,40 3,49 a7 4,14}
Utilizare comercial comercial comercial comercial comercia]
Ajustare' . : ol ) 0 oF o
Pret Ajustat 3,40 3,49) 3,71 4, 14
Incalzire Nu Da Da Da Da
{Ajustare 0,80 L 50 0,50 0,50
Pret Ajustat 2,90 2,99 3,21 3,64
Litilizare aftemativa Nu Da| Da| Dz Dsi
Ajustare o i .05 R 0.59]. 075
Pret Ajustat 2,65 2,74 271 2,89
Are parcane inapropiere da da [z da da|
Ajustare (i ewo) G 0 o 0
Prei Ajustat 2,65 2,74 271 2,88
Elemente nonimobiliare nu are nu ane u are nu are; nu are
Ajustare -(in suro) Cgl of Coal ‘0
Pret Ajustat in euro 2,66/ 2,74) 2,7 2,89
Pret in lai 13 14] 13 14
Ajustare totala bruta 3 3 3 4
Ajustare totala bruta % 65,56% 64,54%| 69,82% 70,40%
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" T"T‘“ in . " " Cisnadie median - " " . I
Hement de comparatie incinta BS Cisnadie median " Cisnadie central Cisnadie periferic
Ginadie zona Piata Noua

Pret de gferta, euro 4,38 4,50 5,08 5,71
Conditii de inchiriere oferta cfarta ofertal oferta
Ajustare (in aurc)-5% T L 02| - 0.3 0,3
Pret de inchiriere, euro 4,16] 4,28 4,53 5,43
Drepturi de proprietat: complets| complete coemplete complete complste
Ajustare - e Cila g g ] 0
Pret Ajustat 4 4 5 5
Conditii de finantars nomale normale nomale; normale normale
Ajustare” : E il o .0 )
Pret Ajustat 4,16 4,28 4,83 5,43
Conditii ale pistei aprilie 2023 aprilie 2023, aprilie 2023 aprifie 2023 aprilie 2023
Ajustare S © o : o oo .0
Pret Ajustat 4,16 4,28 4,83 5,43
Localizare Inincinta BS _ [superioara supericara supsricara superioara
Ajustare I : IR ' 02|00 02 02
Prat Ajustat 3.96] 4.08 4,63 5,23
Pozitie parter] P jad P P
Ajustare {in %) 0% 0% 0% 0%
Ajustare “{in euro) 0 0 0 0
£ret Ajustat 4 4,08 5 5,
Finisaje obisnuite medii mexiii supericare] supericare
Ajustare (in %) -15% -15% -20% 20%
Ajustare (in eurc) s8] 06 0,81 1,0
Pret Ajustat 3 3,46 4 4
Suprafata utila, mp 100,00 80,0 100,0 118, 0! 140,0)
|Ajustare - (i eliro) B 0.0} 0,00]- 0,00k 0,00
Pret Ajustat 3,36 3.5 37 4,2
Perioada de functicnara sezonier permanent permanent permanent pemmanent
ajustare (in %) -10% 40% -10% -10%
Ajustare (in euro) 34 0,35 "~ part 042
Prot Ajustat 3,03 3,12 3,33 376
Utilizare comercial comercial comercial comercial comercial
Ajustare ~ L . B ' of : 0 ' 0
Pret Ajustat 3,03 3,12 3,33 3,76
Inesizire Nu Da Da Da Da

Alustare ' 0,50 0,50/ : R 0,50
Pret Ajustat 253 2.82 2,83 3,26
Utilizare altemativa Nu Dz Da Da| Da
Ajusiare ' q 0,15 0415 015 0,75
Pret Ajustat 2,38 2,47 2,68 251
Are parcare inapropiere da; da da| da da
Ajistare- (in ewo) : 0 o 0 0,
Pret Ajustat 2,38 2,47 2,88 2,61
Elemente nonimobiliare nu are nu are nu are My are: Tk Are;
Ajustare (i éur)’ O Sl of -0
Pret Ajustat in euro 2,38 247 2,68 2,51
Pretin lei 12] 12 13, 12|
Ajustare totala bruta 2 2 21 3
Ajustare totala bruta % 48,08% 47,65% 49,70% 58,94%
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Date despre vanzari gi cotatii

g -

% [ LIS HERE

Comparabila A

Ve 3 ave o

Descriere

Spatiu comercial de inchiriat, cu suprafata utila de 80 mp la parterui unui bloc cu 4 etaje, orasu!
Cisnadie.

Spatiul este compartimentat in 3 camere iar camera principala, prevazuta cu vitrina la strada, are
30 mp.

In spate, exista inca 2 incaperi care pot fi folosite ca si spatii de depozitare si baia utilata cu toaleta
si chiuveta.

Spatiul se preteaza pentru pizzerie, macelarie, laborator patiserie, cofetarie sau alte magazine
nealimentare de orice tip.

Acest spatiu poate fi utilizat si ca ateliere de manufacture sau spatiu pentru birouri si call center.
Incalzirea este prin centrala proprie si calorifere. Toate utilitatile sunt contorizate individual.
Vitrina [a strada este generoasa si face ca spatiul sa aiba in timpul zilei, lumina naturala.

Spatiuf are doua cai de acces, usa principala si usa in spate.

Daca vrei sa vezi daca acest spatiu se potriveste pentru afacerea ta, suna si programeaza o
vizionare.

Noi suntem aici sa te ajutam!

Cod oferta / id: P14137
Vrei mai multe informatii sau programarea unei vizionari pentru aceasta proprietate?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.823.823

Toate anunturile actualizate zitnic din Cisnadie sunt publicate acum pe TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro
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Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum [a numarul de telefon: 0369.823.823 Pu

[RECRR

}i't Et:R GieRtsizT

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/s atii—comercale/s atiu—cme
inchiriat-80-mp-cisnadie/i6g1 1 fodd525754d 1 hie2f8eg6435314.htm]
C bila B
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Dazenpra

We speak ENGLISH!

Nota: Aceasta proprietate beneficiaza de prezentare VIDEQ! (Vezi link-ul pe Storia sau intreaba
Agentul).

Agentia Imobiliara Esanat IMOB, va propune spre inchiriere un spatiu deosebit, conditii excelente in
suprafata utila de 100 mp. Imobiiul beneficiaza de spatiu pentru depozitare si baie proprie.Este pretabil
pentru orice tip de activitate inclusiv alimentatie publica, bar, etc.

Este situat in Cisnadie, Piata Noua Q1, vis-a-vis de magazinul La 2 Pasi.

Nota: la cererea, se poate face inca o usa de acces in spate.

Imobilul este liber cu predare imediata!

Comision agentie: 50% din prima luna de chirie.

Pentru mai muite detalii, ne puteti contacta telefonic. In caz ca nu reusiti, va rugam sa ne lasati un
mesaj pe Whatsapp si revenim noi catre dvs. in cel mai scurt timp!

De stiut: Suntem disponibili inclusiv in zilele de weekend! Intotdeauna avem un agent disponibil sa
preia oferia de care sunteti interesat!

Telefon: 0729.796.912

Pentru toate ofertele noastre, acceseaza esanatimob.ro
Va multumim ca ati ales Esanat IMOB.

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-piata-noua-lfanga-la-2-pasi-100mp-baie-sp-depozitare-video-IDwrSy . html
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Comparabila C

Spatiu comercial de inchiriat 3 camere 500 Fil
¢y trafic pietonal in

D7B5ATIEZ:
T ADAHGR LA FAVURTE

- m&iw

prumul Tabersi
Residence

T AT XSO TTYTRT T s oThiTuiY OV O T o4
TOP AGENTIE IMUOBILIARA

Spatiu comercial de inchiriat cu o suprafata totala de 118 mp, amplasat pe o strada
principala cu trafic pietonal, in localitatea Cisnadie, compus din 3 camere nedecomandate
si 3 toalete. Prima camera are o suprafata de aproximativ 60 mp, a doua de 25 mp, iar
ultima are suprafata de 20 mp. Spatiul a fost renovat in 2019 si este amplasat la parterul
unei case construita in 1950 pe structura de caramida. Proprietatea este prevazuia cu
vitrina la strada de 4 m, iar geamurile si usa sunt tamplarie tip termopan. Incaizirea acestei
proprietati se realizeaza prin centrala proprie si calorifere, contorizarea pentru gaz si
curent este cu contor propriu, iar apa se plateste in regim pausal.

Spatiul are in documente destinatia de spatiu comercial aspect care este un avantaj atunci
cand hotarasti sa-ti desfasori activitatea in acest spatiu. Activitatile pretabile pentru acest
spatiu comercial sunt: farmacie, birouri asigurari, birou notar, call center, magazine
alimentare si nealimentare, salon coafor/ cosmetica, exceptand activitatiile de tip jocuri
mecanice/ bar.

Pretul este usor negociabil.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO
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Imobiliare.

Copiaza acest link-ul: TABOO.ro/ref/P17483 si acceseaza direct oferta agentiei TABOO
Imobiliare sau suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822

Toate anunturile imobiliare unice si active din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate pe
site-ul nostru TABOO.ro

Intra acum pe TABOO.ro si profita de cele mai noi oferte adaugate astazi de agentii nostrii.
Id intern: P17483

https://fhomezz. rofspatiu-comercial-de-inchiriat-3-camere-cu-trafic-pietonal-in-
3310895.html?utm_source=oferte360.ro
Comparabila
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Spatie Comertgial in Cisnadie
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https.//www.olx.ro/d/oferta/spativ-comercial-in-cisnadie-IDh2 T{G.himi?
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Anexa nr. 2 la Hotlirfrea Consiliului Local Cisniidie nr. 105/27 aprilie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind organizarea unei licitatii publice in vederea tnchirierii unor imobile cu destinafia ,,Bar-
restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnddie, str. Mdagurii
FN din cadrul bazei sportive Cisnddie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmita in conformitate cu prevederile
art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si

completarile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii

C. Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii
D. Formulare si modele de documente






A CAIET DE SARCINI
privind organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia ,,Bar-
restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisndidie, in Cisnddie, str. Mdgurii
FN din cadrul bazei sportive Cisnddie

L Informatii generale privind autoritatea contractanti
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnidie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0269561147;
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

IL. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat
Imobilele ,, Bar-restaurant si terasd” care fac obiectul inchirierii fac parte din domeniul
public al orasului Cisnédie, fiind identificat in CF 110520 Cisnddie.

2. Destinatia bunului inchiriat
Inchirierea imobilelor ,, Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp’
desfasurdrii unor activitati comerciale.

’

se face In scopul

1. Legislatia aplicabili
Procedura de licitatie publicd se desfisoard in conformitate cu prevederile O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare si ale
H.CL nr. 105/27.04.2023 privind iInchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu
destinatia ,,Bar-restaurant si terasd” din domeniul public al oragului Cisnadie, in Cisnadie,
str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnédie.

IV. Conditii de exploatare a bunului inchiriat si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de medin urmarite de citre proprietar privind exploatarea eficace
a bunului care face obiectul inchirierii

Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si permanenta
a bunului inchiriat.

1. Motive de ordin economic-financiar
Inchirierea bunului determini o sursi de venituri pentru UAT Cisnadie, prin
stabilirea unui cuantum al chiriei adjudecat prin licitatie publici.
2. Motive de ordin social



3. Imobilele sunt proprietatea oragului Cisnadie si ele pot fi inchiriate pe sezonul
estival, pentru deservirea persoanelor care frecventeazi bazinele de innot, cu produse
alimentare.

V. Chiria minima

Pretul minim al inchirierii va fi de 14 lei/mp/luna pentru ,,bar-restaurant” gi 12
lei/mp/luna pentru terasd, pret stabilit prin raport de evaluare.

Chiria va fi achitatd pani la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de
platd sau n numerar.

Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform
art. 463, 465-467 Cod fiscal.

Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majordri de intdrziere in procent
de 1% sau fractiune de luns, conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de
proceduri fiscala.

VI. Durata inchirierii
Imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant si terasd” se inchiriazi pe perioadd estivald
incepand cu __.06.2022.
La incetarea contractului prin ajungere la termen, chiriasul este obligat si restituie
proprietarului, in deplind proprietate, bunul imobil, in mod gratuit si liber de sarcini.

VII. Conditii generale ale inchirierii
1. Regimul bunurilor utilizate in derularea inchirierii

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a imobilului in scopul realizirii de
investitii va fi executatd de cétre chiras cu finantare proprie, fard a se crea sarcini in seama
proprietarului.

Chiriasul este obligat s respecte reglementarile si functiunile urbanistice, agsa cum
au fost previzute in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza
adoptirii H.C.L nr. 105/27.04.2023 privind Inchirierea prin licitaie publica a unor imobile
cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului
Cisnadie, in Cisnidie, str. Magurii FN, din cadrul bazei sportive Cisnddie, precum i
obligatia respectdrii Legii nr 50/1991, republicatd, cu modificarile §i completirile
ulterioare, privind autorizarea executérii constructiilor.

De asemenea chiriasul este obligat si mentind reglementarea urbanisticd pentru
care se recomanda inchirierea.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Activitatile ce se vor derula in legdturd cu imobilul fnchiriat vor respecta legislafia
in vigoare privind protectia mediului.

Chirasul va respecta toate conditiile de mediu pe intreaga perioadd de valabilitate a
contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabila si responsabild a resurselor

b) Gestionarea eficientd a deseurilor

¢) Colectarea selectivd a deseurilor



d) Luarea madsurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului §i a apei
subterane
e) Pastrarea ordinii gi a curiteniei in incintd si in zona limitrofa.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de eficienti, continuitate i
permanenta

Chiriagul va exploata bunul in conditii de eficients, continuitate si permanenta.
4. Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului inchiriat

Chirasul nu poate subinchiria/inchiria bunul inchiriat.

VIII. Natura si cunatumul garantiilor solicitate de ciitre proprietar

1. Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste in cuantum de 50
de lei.

Garantia de participare este necesard pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre adjudecarea
licitatiei si data semndrii contractului.

Aceasta se depune In contul proprietarului RO79TREZS5805006XXX000021
deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie necastigitorilor fird niciun fel de
retineri, in termen maximum 3 zile lucrédrtoare de la expirarea perioadei de contestare si
atribuire a contractului.

In cazul ofertantului cAstigitor, garantia de participare se restituie dupd dupa
constituirea garantiei de buné executie a contractului.

Garantia de participare constituitd de ofertant se retine de cétre autoritatea
contractanta In urmétoarele situatii care nu se datoreaza fortei majore sau cazului fortuit:

a) Ofertantul nu se prezinti la licitatie

b) Ofertantul revocd oferta inainte de deschiderea acesteia si inainte de stabilirea

ofertei castigitoare

c) Ofertantul revoca oferta dupé stabilirea acesteia ca fiind cistigatoare

d) Castigatorul nu constituie garantia de buni executie a contractului si/sau nu

semneazd contractul de Inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei.

2. Garantia de buna executie a contractului

Garantia de bund executie a contractului este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii/lund din pretul ofertat si declarat castigator.

Garantia de bunid executie se constituie dupi incheierea contractului, urmand ca
predarea-primirea bunului si se faca prin proces-verbal In termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Garanfia de bund executie a contractului se va depune in contul proprietaruiui
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului adjudecator al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (20 de
zile calendaristice de la realizarea comunicérii privind atribuirea contractului) pentru
incheierea contractului de inchiriere, 1 se va retine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru
acoperirea prejudiciului produs de citre locatar, daca acesta nu isi exectitd obligatiile, 1si



executd cu intdrziere sau Isi- executd necorespunzitor-obligatiile asumate prin contract. In
cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperirea prejudiciilor, chiragul are obligatia
reintregirii acesteia. '

IX. Data limiti de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor este 25.05.2023, ora 11.

Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupd data si ora limitd de depunere,
respectiv a garantiilor pentru acestea.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de 26.05.2023, ora
10, la sediul Primariei orasului Cisnidie, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Sibiu.

X. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roménd sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cgtigitoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duraté de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cistigatoare la licitatie.

XI. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele sunta valabile doar in situatia in care sunt prezentate toate documentele
solicitate conform documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar dacad formularul de
ofertd (Formular D din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel pufin egal
cu nivelul minim stabilit previzut in caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune o chirie sub pretul minim se exclud de la procedura.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat si stampilat, dupd caz, de cétre
ofertant la registratura Primériei orasului Cisnddie.

Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de proprietar, respectiv de 60 de zile calendaristice de la
data deschiderii ofertelor.

XII. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
1) cel mai mare nivel al chiriei
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

¢ Pentru persoanele fizice: documente justificative din care s rezulte venitul
pentru anul n curs (adeverinta de venit)



® Pentru persoanele juridice: documente din care sé rezulte cifra de afaceri in
ultimit 3 ani. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
sd rezulte cash flow-ul, respectiv dovada cd ofertantul va avea acces la disponibilititile
banesti (asigurarea de cash-flow se va afec prin prezentarea oricirui tip de document emis
de unititile bancare).
3) protectia mediului inconjurdtor : declaratie pe propria rispundere privind
respectarea normelor legislative referitoare la protectia mediului inconjuritor (Formular E)
4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat : declaratie pe propria
rdspundere privind obligativitatea utiliziirii spatiului numai pentru destinatia pentru care a
fost Inchiriat (Formular F)
X1Il. Ponderea criteriilor de atribuire
Ponderea fiecirui criteriu de atribuire a contractului este stabilitd in prezenta
documentatie de atribuire si trebuie si fie proporfionald cu importanta acestuia, apreciatd
din punctul de vedere al asiguririi unei utiliziri/expolatiri rationale si eficiente economic

al bunului inchiriat.

Ponderea fiecdrui criteriu este de pand in 40%, iar suma acestora nu poate depisi
100%, astfel :

1) cel mai mare nivel al chiriei — 40%

2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%

3) protectia mediutui Inconjuritor — 20%

4) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat — 10%

a) Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fiecirui criteriu
de atribuire in parte

Criteriul de la pct. 1 — nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteazi cu ,,X”,
unde ,,X” reprezintd numdirul total al ofertantilor ale cdror oferte sunt declarate admise,
potrivit art. 341 alin. 7 si 8 din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinti cel mai mare nivel
al chiriei va primi punctajul ,,X” mentionat anterior, urméind ca celelalte oferte si fie
punctate cu ,,X-17, ,,X-2”...., in ordinea descrescitoare a chiriei oferite.

Pentru criteriile de la pct. 2, 3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteazi
cu maxim de puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezintd numadrul total al ofertantilor, iar
lipsa acestora se puncteazi cu ,,0”.

b) Modalitatea de stabilire a punctajului final :

Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin insumarea produselor dintre
punctajul primit pentru indeplinirea fiecdrui criteriu de atribuire in parte si procentul
aferent fiecarui criteriu, astfel :

40% punctaj pentru chiria propusd (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,X” /
»X-1”/,X-2” .... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiard (maxim entru
cifra de afaceri / venit / nivel cash flow cea mai mare) x ,X” + 20 % punctaj privind
protectia mediului (maxim pentru mésurile cele mai multe gi cu impact pozitiv asupra



protectiei mediului) x ,X” + 10% punctaj privind respectarea in totoalitate a masurilor
stabilite de proprietar pentru bunul inchiriat x ,X” = PUNCTAJUL FINAL

X1V. Costuri si taxe

1. Pretul minim al inchirierii va fi de 14 lei/mp/luna pentru ,,bar-restaurant” si 12
lei/mp/luna pentru terasd.Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hértie este de 100 lei.

2. Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild §i se depune in contul
vanzatorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu

3. Costurile asociate participarii
Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentirii ofertei si a documentelor
care o insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau raspunzator
pentru respectivele costuri.

XV. Solicitiri de clarificiri

Solicitarile de clarificari privind licitatia vor fi depuse / transmise de cétre ofertanti
in termenul previzute de lege, respectiv pand la data 25.05.2023, ora 11, potrivit art. 335
din OUG nr. 57/2019.

Reguli de comunicare gi transmitere a datelor:

1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea trebuie si se
transmita in scris;

2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati
postd, fax sau e-mail.

Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in scris in mod clar,
complet si fird ambiguitti, la orice clarificare solicitatd, in maximum 5 zile lucrétoare
de la data primirii solicitarii,

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, In conditiile
prezentel sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin § zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd
astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urmd are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

XVI. Oferta si documentele care se prezinta de ofertanti pentru participarea la
licitatie
Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul registratura Primariei
orasului Cisniidie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se



inregistreazd in registrul Oferte, In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora
primirii.
Pe plicul exterior se va indica obiecul Inchirierii pentru care este depusi oferta, iar

plicul interior va contine oferta propriu-zisa, depusi intr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singurd ofertd de cétre un ofertant.

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie depun péani la
data-limitd de 25.05.2023 de depunere a ofertelor, ora 11, la registratura Primariei
oragului Cisnddie, urmatoarele;

- Declaratie de participare — Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si plicul
interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,, LICITATIE PUBLICA pentru
inchiriere imobile domeniu public cu destinatia ,,bar-restaurant 30 mp si
terasd 100 mp”. ,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 26.05.2023", iar pe
verso, numele, prenumele/denumirea si adresa ofertantului.

In plicul exterior se introduce un plic inferor separat care contine: oferta
intocmitd in baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantulu,
insotitd de inscriptia ,,OFERTA.".

1. Plicul exterior va contine, pe langd plicul interior, separat, urmaitoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asiguririle sociale de stat,

¢) Documente pentru demonstrarea capacititii de exercitare a activititii profesionale:

e certificat constatator / certificat de inregistrare / inmatriculare eliberate de
ONRC, sau

e alte documente din care rezultd cid are dreptul de a desfigura activitatea de
comercializare produse alimentare gi care certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,

d) Declaratic pe proprie rspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la
art. 339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B.

e) Dovada achitarii taxei de participare,

f) Dovada depunerii garantiei de participare.

2. Plicul interior va contine:

a) Oferta propriu-zisa - Formular D,

b) Documente pentru demonstrarea capacitétii economico-financiare a  ofertantilor,
respectiv. documente justificative din care si rezulte venitul pentru anul in curs
(adeverinta de venit), sau documente din care sd rezulte cifra de afaceri in ultimii 3 ani,
sau documente din care rezultd cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces

B e,

la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow se va face prin prezentarea oricdrui

tip de document emis de unitatile bancare),



¢) Documente privind protectia mediului Inconjurator - Formular E,
d) Documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat - Formular F.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificéri, iar documentele
justificative eliberate de autorititile competente vor purta menfiunea ,,conform cu
originalul", si vor fi datate, semnate si parafate, dupi caz, de ofertant.

XVIL Comisia de evaluare a ofertelor
Ofertele depuse se analizeazi si se evalueazi de catre o comisie de evaluare a

ofertelor numitd in acest sens prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie, denumitd in
continuare comisia de evaluare.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor
cuprinse 1n plicul extertor;
b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea gi evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
) desernnarea ofertei céstigatoare.
Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

XVIII. Desfisurarea procedurii de licitatie

Conform art. 333 din OUG 57/2019, inchirierea bunurilor proprietate publica a
unitifilor administrative-teritoriale se face pe bazi de licitatie publicd, prin depunerea
de oferte in plic inchis.

Astfel, ofertele se redacteazd in limba roméni si se depun la registratura Primérie
orasului Cisnidie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusa oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisa, depusa intr-un singur exemplar.

Un ofertant poate depune doar o singurd oferta.

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel pufin
doi ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie.



Dupéd deschiderea plicurilor exterioare in sedinid publicd, comisia de evaluare
elimin# ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie,
semnati de ofertant;
- documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfigurfirii procedurii de [icitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anungului de licitafie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, conform art. 336 din OUG nr. 57/2019.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut mai sus de citre toft membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al Tnchirierii.

in urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza acestui proces-verbal (intocmit conform art. 341 alin. (19) din OUG
57/2019), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante, respectiv primarului oragului Cisnadie.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
primarul, prin secretarul comisie de evaluare, informeazi, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea
se va face in functie de valoarea cea mai mare a chiriei.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarnl comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite primarului
orasului Cisnadie.

XIX. Cai de atac

1. Procedura prealabili



Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucrdtoare de la data
comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, conform art. 341 alin. (23) din
OUG 57/2019, si se depun la registratura Primariei orasului Cisnadie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data
inregistririi, de citre o comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului oragului
Cisnidie, iar rezultatul se comunicid celor in cauzi in cel mult 2 zile lucritoare de la
solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia §i, in cazul in care
constatd justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunica
primarului oragului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii.

Anularea procedurii se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor
contestatii intemeiate privind organizarea si desfigurarea licitafiei, prin incélcarea
prevederilor legale privind inchirierea imobilelor, care au afectat concurenta loiald, nu
au asigurat transparenta procedurii de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

In termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanta o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire.

2. Procedura contencioasi

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.

XX. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd
ca fiind céstigatoare.

Contractul de inchiriere se perfecteazi la sediul Primdriei oragului Cisnadie, in 4
exemplare originale, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizdrii comunicdrii citre ofertanti asupra deciziilor referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut In prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de citre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in condiiile
legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

Daunele-interese previizute anterior se stabilesc de cétre tribunalul in a cirui razi
teritoriali se afld sediul autoritdii contractante, la cererea p#rtii interesate, daca pértile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care U.A.T. oras Cisnidie nu poate Incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul 1n cauzi se afla intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. orag Cisnidie are



dreptul sd declare cégtigitoare oferta clasatid pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, in situatia anterior previzutd nu exists o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
conditiile legii, raportul de evaluare pastrindu-gi valabilitatea.

In cazul in care ofertantul declarat cAstigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.






B. FISA DE DATE A PROCEDURII )
DE INCHIRIERE UNOR IMOBILE CU DESTINATIA,.BAR-RESTAURANT 30 MP SI TERASA
100 MP”

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

1. 1 Denumirea autoritétii contractante:
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnadie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0269561147,
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

I.OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului de inchiriere: imobile ,,bar-restaurant 30 mp si terasi de 100
mp ” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Magurii FN din cadrul
bazei sportive Cisnidie.

2.2. Durata inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de 3 luni.

11I. PROCEDURA

3.1.Procedura aplicata: Inchirierea prin licitatie publici cu respectarea art. 332-348 din
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile gi completérile
ulterioare

IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1.Pretul minim pentru inchirierea imobilului bar-restaurant este de 14 lei/mp/luna.
4.2.Pretul minim pentru inchirierea imobilului terasi este de 12 lei/mp/luni.

V.CONDITI DE PARTICIPARE

5.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridic, roméana
sau striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare; .

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor céitre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

5.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor

administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul,



din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratdi de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

VL. PROCEDURA DE ATRIBUIRE

6.1.Tipul procedurii: Licitatie publicd deschisi

6.2.Modul in care se va finaliza procedura: Finalizarea procedurii se va efectua prin
atribuirea contractului de inchiriere sau, dacé este cazul, prin anularea procedurii de
atribuire si eventuala initiere ulterioar3 a unei noi proceduri.

VII. CRITERII DE ATRIBUIRE SI PONDEREA ACESTORA

1) cel mai mare nivel al chiriei — 40%

2) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului inconjuritor — 20%

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%

VIII. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele se redacteazi in limba roménai si se depun la sediul registratura Primériei
orasului Cisnidie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusd oferta, 1ar
plicul interior va contine oferta propriu-zisé, depusd intr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singura ofertd de cétre un ofertant.

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie depun pand la
data-limitd de 25.05.2023 de depunere a ofertelor, ora 11, la registratura Primdariei
oragului Cisnadie, urmatoarele:

- Declaratie de participare — Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si
plicul interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,,LICITATIE PUBLICA pentru
inchiriere imobile domeniu public cu destinatia ,,bar-restaurant 30 mp i terasd
100 mp". ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 26.05.2023", iar pe verso,
numele, prenumele/denumirea si adresa ofertantului.

In plicul exterior se introduce un plic interor separat care confine: oferta
intocmitd 1n baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului,
insotitd de inscriptia ,,OFERTA.".

1. Plicul exterior va contine, pe langd plicul interior, separat, urmatoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii critertilor de calificare:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,



b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat,

¢) Documente pentru demonstrarea capacititii de exercitare a activitatii profesionale:

e certificat constatator / certificat de inregistrare / inmatriculare  eliberate de
ONRC, sau
e alte documente din care rezultd cd are dreptul de a desfdsura activitatea de
comercializare produse alimentare si care certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,
d) Declaratie pe proprie rispundere privind neincadrarea in situatiile previzute la
art. 339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B.
e) Dovada achitirii taxei de participare,
f) Dovada depunerii garantiei de participare.

2. Plicul interiorva contine:

a) Oferta propriu-zisa - Formular D,

b) Documente pentru demonstrarea capacitifii economico-financiare a  ofertantilor,
respectivi documente justificative din care sd rezulte venitul pentru anul Tn curs
(adeverinta de venit), sau documente din care si rezulte cifra de afaceri in ultimii 3 ani,
sau documente din care rezultd cash flow-ul, respectiv dovada cd ofertantul va avea acces
la disponibilitatife binesti (asigurarca de cash flow se va face prin prezentarea oricarui
tip de document emis de unititile bancare),

¢) Documente privind protectia mediului inconjurator - Formular E,

d) Documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat - Formular F.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fird ingrosari, stersdturi sau modificiri, iar documentele
justificative eliberate de autoritdtile competente vor purta mentiunea ,,conform cu
originalul", si vor fi datate, semnate si parafate, dupa caz, de ofertant.

IX. INFORMATII SUPLIMENTARE

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut in prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de cétre partea In culpa.

Refuzul ofertantului declarat céstigtor de a ncheia contractul poate atrage dupid
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, In conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese previzute anterior se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi
teritoriald se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea péartii interesate, dacd pirtile nu
stabilesc altfel.



In cazul in care U.A.T. orag Cisnidie nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cstigator din cauza faptului cé ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd
majord sau In imposibilitatea fortvita de a executa contractul, U.A.T. orag Cisnddie are
dreptul sa declare cstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

in cazul in care, in situatia anterior previzutd nu existi o oferti clasatii pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, raportul de evaluare pastrandu-si valabilitatea.



C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Nr. din
CONTRACT DE INCHIRIERE
in temeiul OUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr. din privind
, licitatiei publice din data de si Legii nr. 287 din 17 iulie 2009

privind Codul Civil, republicati, cu modificarile gi completérile ulterioare,
A intervenit prezentul contract de inchiriere, Intre urmétoarele parti si in urmitoarele conditii:

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. ¥ Prezentul contract de inchiriere se incheie Intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnidie Pta Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI
, cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja

Gheorghe - primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

St
B. , cu sediul in , CUI , Inregistratd la Oficiul
Registrul Comertului sub nr. prin reprezentant legal , CNP ,
domiciliat in , identificat cu CI seria SB nr. ___eliberaté la data de de
, in calitate de LOCATAR, pe de alté parte;

CAPITOLUL 11. OBIECTUIL SI DURATA CONTRACTULUL

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, proprietar al imobilului, inchiriaz, iar al doilea, in calitate
de locatar, primeste in folosintd imobilele bar-terasd in suprafata de 30 mp si restaurant in suprafatd de
100 mp, din intregul imobil teren de 1110 mp, situat administrativ in or. Cisnddie str. Magurii f.n. jud.
Sibiu (Sala de sport , inscris in cartea funciara nr. 110520 - Cisnidie, A 1 ar. top. 110520.

Imobilele bar-terasd in suprafata de 30 mp si restaurant in suprafatd de 100 mp sunt inchiriate in
scopul desfagurarii unor activitiiti comerciale.

(2) Imobilele bar-terasd in suprafata de 30 mp si restaurant in suprafaii de 100 mp, mentionate la
alin. (1) se preda in stare de folosinti, in baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre parti,
care va face parte integranté din prezentul contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 3 luni, cu Incepere de la data de
_/ vpéndladatade / /

CAPITOLUL HII. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
SI MODALITATI DE PLATA
Art. 4 (1) Chiria lunari aferentd imobilului bar-restaurant este de ___ lei/mp//luna, si terasi este
de lei/mp/luni, calculatd in conformitate cu
(2) Chiria se achitd lunar, in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament bancar
in contul cu nr. deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limiti fiind ziua 15-a a

lunii in curs.

in cazul platii online, pe ordinul de platd se vor mentiona in mod obligatoriu urmftoarele date:
beneficiar , contul ,CUl




(3) Neplata fa termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibila.

(4) Chiria va fi indexati anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala
de Statistici prin Buletinul Statistic de Preturi.

(5) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform art. 463,
465-467 Cod fiscal.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriet la
termenele §i in modalititile stabilite in contract. fn caz de intdrziere de la plata chiriei ce depaseste 2
(doua) luni consecutive, locatorul este indreptitit la rezilierea contractului de inchiriere de plin drept, fara
punere in Intérziere si fird a mai fi necesard interventia instanfelor de judecatd. Subsemnatele pérti
contractante declarim ci suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce reprezintd pact comisoriu
expres.

CAPITOLUL TV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 In termen de 5 zile calendaristice de la data incheierii prezentului
contract LOCATARUL se obliga si constituie in favoarea LOCATORULUI, o garantiei ce constituie
echivalentul a doui chirii, conform art. 334 alin. 5 din QUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. deschis la . Suma
achitatd cu titlu de garantie va fi folositi tn scopul acoperirii debitelor (chirie + accesorii} in cazul in care
pe perioada deruldrii contractului locatarul nu isi va indeplinii obligatiile de natura financiara.

fn cazul in care pe parcursul deruldrii contractului, sumele constituite cu titlu de garantie vor fi
folosite de citre locator, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiald, in termen de 3
zile calendaristice de la data executirii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor restitui
locatarului in termen de 5 zile calendaristice, in conformitate cu art. 347 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarui
nregistreazi debite mai vechi de 30 zile.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 6 Locatorul are urmiétoarele drepturi si obligatii:

a) si predea locatarului suprafata de teren ce reprezintd spatiul inchiriat in stare normali de
utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si s# suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

c) sa asigure folosinta suprafetei Inchiriate pe toatii durata contractului, garantind locatarul contra
viciilor ascunse ori contra tulburirii folosintei bunului;

d) proprietarul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului ¢i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

¢) si nu transferc si si nu constituie, in favoarea tertilor, vreun drept real sau de creantd asupra
terenului inchiriat.

f) sii Incaseze chiria in suma gi la termenele previzute in prezentul contract;



g) si verifice executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul
cil constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stAnjeni folosinta obiectului contractului de citre locatar,
starea integritatii bunului gi destinatia in care este folosit;

h) sé asigure folosinta netulburata a spatiului pe toatd durata Inchirierii.

Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd preia spatiul Inchiriat de ciitre locator;

b) si nu aduci atingere dreptului de propristate publicé prin faptele si actele juridice savarsite;

¢} s& plateasca chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;

d) sa constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

e) si achite taxa pe teren ce reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare;

f) si foloseascd spafiul inchiriat in stricta conformitate cu destinatia stabiliti prin HCL
128/26.05.2022 si prin prezentul contract de inchiriere;

g) si asigure curdtenia §i igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) sd execute la timp i in conditii optime lucrérile de intretinere curente sau reparatii normale ¢e
ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starca in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

1) sd solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului n stare corespunzitoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménnate;

) sé nu transfere sau si cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice;

k) si nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savérsite;

1) sd respecte toate normele legale fn vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public;

m) la incetarea din orice cauzi a contractului de Inchiriere, sd restituic suprafata inchiriata, pe
bazii de proces-verbal, in starea tehnici si functionaldl avutd la data preludrii, mai putin uzura aferents
exploatirii normale.

n) 54 nu exploateze bunul fnchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale san
producte, '

CAPITOLUL VI NULITATEA, REZILIEREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

(1) Obliga locatarul si recunoasca sau si plateascd in avans locatorului orice suma cu tithu de reparagie
ce se afla in sarcina acestuia din urmi.

(2) Impun locatarului sa faca asigurdri de daune. _

(3) Exonereaza locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor
legale.

(4) Autorizeaza locatorul si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

(1) De plin drept, fird punerea in intdrziere a locatarului si fard interventia instantei de judecatd, in
cazul neexecutarii culpabile a obligafiilor asumate de citre locatar, cu mentiunea ci acesta este considerat
a fi pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor contractuale, in urmétoarele situaiii:

a) locatarul nu a achitat chiria, indexati cu rata inflatiei, timp de 2 (doud) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit fnsemnate striciciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau daci
subinchiriaza bunul ce face obiectul prezentului contract;

¢) locatarul nu exploateazi sau exploateazi bunul altfel decat stipuleazi prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

e) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;



f) locatarul schimbi destinatia bunului inchiriat fara acordul locatorului, cu plata eventualelor daune
aduse acestuia;

) atunci cand interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisa adresata locatarului cu 30 zile inainte ca rezilierea si-si produci efectele. In acest caz
locatorul nu datoreazd despagubiri locatarului.

Art. 10 n privinta rezilierii contractului de inchiriere nainte de termen §i a evacudirii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. fn acest sens,
locatarul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere si utilitati publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind tinut a achita cheltuielile necesare remedierii oricaror
striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia.

Art, 12 Prezentui contract poate inceta in urmitoarele situatii:

a. prin acordul ambelor parti contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 zile nainte, de
oricare dintre pérti;

b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesaré o Ingtiintare prealabild, cu
exceptiile previzute de prezentul contract;

¢. 1in cazul incetiirii personalitétii juridice a locatarului prin una din modalitatile stabilite de lege;

d. la cererea locatarului, cu conditia notificdrii prealabile ntr-un termen minim de 30 de zile. In
aceasti situatie locatarul datoreazi despégubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii;

Art, 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului, locatarului i
revine obligatia de a elibera spafiul, obiect al confractului, de orice bunuri mobile ale acestuia, in termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetérii contractului. Partile vor intocmi §i vor semna un proces - verbal de
predare-primire a spajiuiut.

Art. 14 Pentru neexecutatea culpabild a obligatiilor prevazute in contract, locatorul este
indreptatit s se adreseze instantei de judecats in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea locatarului sc face in baza unei hotiirdri judectitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat 1a plata chiriei prevdzuta in contract precum si a penalititilor de Intfrziere pénd la data
executdrii efective a hotararii de evacuare ¢i la plata cheltuielilor de judecatii ocazionate de evacuare.

(2) Hotardrea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanclor care folosesc spatiul, cu
titlu sau fard titlu, impreund cu locatarul.

CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA

Art. 16 Forta majori este acel eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului §i care face
imposibild executarea si indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativd. Nu este considerat forfd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti. Forta major exonereazi pirtile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care actioneazi aceasta. Indeplinirea
contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia drepturile ce i se
cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

Nici una dintre pirtile contractante mu rspunde de neexecutarea la termen sau/gi de executarea in
mod necorespunzitor - total sau parfial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract,



dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzati de fortd majord asa cum este
definitd de lege.

Art. 17 Partea care invoci for{a majord este obligata si notifice celeilalte pirti, in termen de 5 zile
producerea evenimentului i sa ia toate méasurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 18 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele s pretinda
daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisi subinchirierea totald sau partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui Inscris privind transmiterea folosintei acestuia atraginnd sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a spatiului ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art, 20 Proprietarul nu se obligé s pund la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea duratei
de inchiriere.

Art. 21 Locatorul isi rezervd dreptul de a efectua verificdri in spatiul inchiriat, In prezenta
locatarutui.

Art. 22 in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, partile au
convenit sd se adreseze instantelor judecétoresti competente.

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoare la bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul chiriagilor ori fa calculal chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract.

Art. 25 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dup caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 27 Prezentul contract, impreund cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul séu,
reprezinti vointa pértilor.

Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, ,in () exemplare originale, céte
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe §i Autorizare Activitati
Comerciale.

LOCATOR LOCATAR

Oragul Cisniidie prin
Primar

Gheorghe Huja
Secretar General
Ciprian - Constantin Rusu

Director executiv
Cornel - Fulian Barbu
Vizat juridic
Diana - Maria Stanciu

fntocmit
Daniela Moldoveanu






D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formaular A

FISA CUINFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul social / Domicilin

4.Telefon / Fax
S.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dupé\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATII

OFERTANT

(Semnatura autorizatd)






Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
{conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar

pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , ci :

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile societdtii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitdtile pe care le desfisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise,

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situafie similard cu cele anterioare
§i care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / socielatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

nu a furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in documentele
prezentate.

Subsemnatul declar ¢a informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
U.A.T. Oras Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor
si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind cligibilitatea noastra, precumn
si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Data complefirii
OFERTANT

(semnatura autorizaid)






Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
UA.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEI, NR.1,
JUDETUL SIBIU

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, urmare a anunfului
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a in data de , In cotidianul de circulatie
nationala in data de In cotidianul de circulatic
locala_ fn data de, pe pagina de internet precum si la sediul U.AT. ORASUL
CISNADIE la data de , privind Inchirierea prin licitatie publica a unor imobile

cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in
Cisnédie, str. Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisniidie, declar/declarfim participarea la procedura
lictatiei publice si transmit/transmitem urmitoarele documentele in copii conforme cu originalul:

chitanta nr. / emisa de U.A.T, orasul Cisnadie,
chitanta nr. / emisd de U.A.T. oragul Cisnadie,
chitanta nr. / emiséi de U.A.T. orasul Cisnidie,

privind garantia de participare, taxa de participare Ia licitatic, contravaloarea documentatiei de atribuire,
in cuantumul §i forma stabilita de dumneavoastra prin documentatia de atribuire.

Data completarii

CANDIDAT/OFERTANT

{(semnatura autorizatd)






Formular D

4) OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunogtintd despre continutul documentatiei privind inchirierea unor imobile cu destinatia
~Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisniidie, str.
Mégurii FN din cadrul bazei sportive Cisnédie.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)






Formular E

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia medinhui
Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit  al , cu sediul in
, Inregistratdi la Oficiul Registrul Comertului sub nr,
, CUI , declar pe propria rispundere cunoscénd prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

M4 angajez ca pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere ce are ca obiect inchirierea
unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din intregul imobil teren
1110, situat administrativ in Cisnidie, str. Magurii FN in cadrul bazei sportive, inscris in cartea
funciard nr. 110520 - Cisnadie, Al nr. top. 110520, si respect dispozitiile legale in vigoare cu
privire la protejarea mediului.

De asemenea mi oblig, Tn calitate de locatar, s suport din surse proprii toate cheltuielile
necesare cu implementarea tuturor lucrarilor si a procedurilor impuse de legislafia in vigoare in
scopul protejirii mediului.

Subsemnatul , declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu §i inteleg ¢ii Priméria or. Cisniidie are dreptul ca pe parcursul derularii
contractului sd selicite, in scopul verificrii g1 confirmérii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispuncm.

Data completarii: Sacieratea
prin reprezentant legal







Formular F

Societatea
Sediul
Cul
DECLARATIE
Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit  al , ocu sediul iIn
, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUI » declar pe propria rispundere cunoscind prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii cd ma oblig n numele societitii, sa folosesc spatiul
descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Subsemnatul , declar cd informatiile furnizate sunt complete gi
corecte in fiecare detaliu si inteleg ca Primdria or. Cisnidie are dreptul ca pe parcursul deruldrii
contractului si solicite, in scopul verificirii §i confirmirii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem,

Data completdrii: Societateq

prin reprezentant legal

CONTRA AZLA
SECRETAR GENERAL,

CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
t

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP







