Avizat,
Secretar general,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.

privind vinzarea apartamentului nr.4 din Cisnidie, str. TArgului nr.1, identificat in CF
103132-C2-U4 Cisnadie, nr. cad. 103132-C2-U4, citre titularul contractului de inchiriere
domnul Bugan Ion

Consiliul local al orasului Cisnédie, Intrunit in sedinti publicd ordinard/extraordinar, in numar de
consilieri, ladatade  mai 2024;

Analizdnd Referatul de aprobare nr.9431/18.04.2024 intocmit de initiator §i Raportul de
specialitate nr.9432/18.04.2024 privind vénzarea apartamentului nr.4 din Cisnidie, str. Térgului nr.1,
identificat In CF 103132-C2-U4 Cisnddie, nr. cad. 103132-C2-U4, citre titularul contractului de
inchiriere domnul Bugan Jon, intocmit de Compartimentul administrare locuinfe s§i spafii cu altd
destinatie;

Vizand avizul comisiei economico-financiare, agriculturs, programe de dezvoltare mediu si turism
nr. / __.05.2024, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodirie oriigeneascd si comert nr. / .05.2024 si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, s#n#tate, protectie sociald, invitdmént, culturd, culte, tineret si sport nr.

/ .05.2024;

Tinédnd cont de:

-imobilul identificat in CF 103132-C2-U4 Cisn#die, nr. cad. 103132-C2-U4, nu face obiectul legilor de
retrocedare sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecats, locuinta fiind construitd din
fondurile statului si putind fi vAndutd in conditiile art.9 din Legea nr.112/1995;

-Decizia Civild nr.322/2023 pronuntatd in sedinta publicd din 29 noiembrie 2023 prin care Curtea de
apel Alba-Iulia obligd Orasul Cisnédie s& incheie contract de vinzare cumpdérare cu domnul Bugan Ion;

In conformitate cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, coroborat cu art.6 din Normele
Metodologice din 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G. nr.

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(6) lit.,,a’’, art. 139 alin. 3, lit.,,g”’, art. 140 alin. (1),
art, 196 alin. (1) lit. ,,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare al apartamentului situat in imobilul din Cisnédie, str.
Téargului nr.1, intocmit de citre Evaluator Crisan Silviu Vasile, conform anexei ce face parte
integrantd din prezenta hot#rare.

Art.2 Se aprob3 vAnzarea apartamentului nr.4, situat la parter corpul C2 In imobilul din Cisnédie,
str.Targului nr.1, identificat in CF 103132-C2-U4 Cisnédie, cu nr. cad 103132-C2-U4, compus din: 2
camere si baie(bucitirie), impreuni cu pértile comune indivize aferente.

Total suprafata utild de 42,39 mp., citre domnul Bugan Ioan.






Pértile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul cladit si neclddit in suprafati de 754 mp., n cotdl indivizi de 1635/10000, respectiv
104 mp. parte, imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apd, canalizare pani la intrarea lor in
apartamente,

- fundatiile §i structura de rezistent4, zidurile despértitoare, acoperisul corpului C2.

Preful de vénzare al apartamentului este de 65.751 lei, din care: 54.451 lei reprezinti valoare
constructii, iar 11.300 lei este valoare teren (cota indivizi aferentd ap.4), la care se adaugi c-val
evaludrii de 1.000 lei, ce se va achita in momentul vanz#rii apartamentului.

Art.3 Contractul de vinzare-cumpérare va fi intocmit de Compartimentul administrare locuinte

si spafii cu altd destinatie conform anexei care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prevederilor art.1 se incredinteazi primarului orasului Cisnidie,
prin Compartimentul administrare locuinte i spatii cu alta destinatie.

Art5 Tn termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare,
cumpdratorul va efectua pe cheltuiald proprie, notarea dreptului de proprietate in evidentele de
publicitate imobiliard, prezentind noua situatie primériei. :

Art.6 Comunicarea g§i publicitatea prezentei hotdrdri se vor asigura de cétre Directia
Administratie Publicd Locala.

Adoptati la Cisnidie, in data de  mai 2024, cu voturi ,,pentru” .

INITIATOR
PRIMAR, V28
GHEORGHF. HUJA/Z £,

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedinta
1 ex. Evidentd hotérari
1 ex. Compartiment taxe §i impozite
lex. C.ALS.
1 ex. Bugan Ion, Cisnadie, str. Targului nr.1
1 ex. Afigaj

Red./Dact. LP./LP..







Anexd la Hotdrdrea Consiliului Localnr.  / mai 2024

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. din  iunie 2024

1. Pirtile contractante
Orasul Cisnddie, cu sediul in Cisnidie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentati prin primar
Gheorghe Huja in calitate de vanzétor

si

Bugan Ion din Cisnddie, s u, B.I. seria SB, nr. 7, CNP
cespectiv in calitate de cumpérétor.

2. Obiectul contractului

In conformitate cu Decizia Civild nr.322/2023 la Sedinta publicd din 29 noiembrie 2023, a
Hotararii Consiliului Local nr. din mai 2024 si art. 9 din Legea nr.112/1995 privind reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprictatea statului, s-a incheiat
prezentul contract de vénzare-cumparare, prin care: Priméria Cisnddie vinde, iar Bugan Ion cumpéri
apartamentul nr.4, situat in imobilul din Cisnédi dentificat in CF103132-C2-U4
Cisnédie cu nr.cadastral 103132-C2-U4 si compus din: 2 camere si baie(bucatérie), Iimpreund cu partile
comune indivize aferente.

Total suprafata utild de 42,39 mp., citre domnul Bugan loan. Pirtile comune indivize ale
apartamentului sunt:

- terenul cladit si neclddit n suprafati de 754 mp., in cotd indivizd de 1635/10000, respectiv
104 mp. parte, Imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apd, canalizare péand la intrarea lor in
apartamente,

- fundatiile si structura de rezistentd, zidurile despartitoare, acoperisul corpului C2.

Pretul de vénzare al apartamentului este de 65.751 lei, din care: 54.451 lei reprezintd valoare
constructii, iar 11.300 lei este valoare teren (cota indivizd aferenti ap.4), la care se adaugi c-val
evaludrii de 1.000 lei, ce se va achita in momentul vanzérii apartamentului.

Cumparitorul dobandeste dreptul de proprietate asupra terenului de sub constructie in suprafata de
102,65 mp.si teren liber de constructii de 78,35 mp.

3. Pretul contractului
Pretul de vénzare al imobilului prevazut la art. 1 este de 65751 lei.

4. Modalitati de plata

Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:
avans in valoare de lei achitat cu chitantanr. din , In numerar, la caseria Primariei, iar restul
de lei se va achita in rate lunare, cu jumitate din dobanda de referinta stabilitd de Banca Nationald

a Roméniei.






Dobénda se va recalcula anual §i se va transmite cumparitorului.
Esalonarea ratelor se face pe o duratd de  ani, cu o dob&ndi calculaty la data vanzirii de  lei pe
an, Dobénda totala de  lei.
-Rata curentd  lei + dobanda curenti de  lei
-Rata ultimd de lei.
Rambursarea ratelor se face incepand cu .2024 péni la prin caseria Primdariei Cisnddie.
-prima ratd in sumé de + dobanda calculata de lei, pani la data de 31 ale lunii curente;
-restul se va achita in rate lunare ,cu o dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta
stabilita anual de Banca Nationald a Roméaniei, comunicati de Institutul National de Statistici.
Cumpdritorul poate rambursa anticipat ratele, fird a se percepe taxe suplimentare.

5. Obligatiile vanzatorului
a) si predea spatjul in stare normala de folosinta si liber de sarcini;
b) sd nu tulbure pe cumpéritor in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de vanzare-

cumpdrare.

6. Obligatiile cumparatorului

a) sé achite pretul prevazut la clauza 3.

b) sdrealizeze lucrarile de investitii corespunzator proiectelor si avizelor legale.

c) sdplateasca impozitele si taxele datorate statului si bugetului local;

d) cumpéritorul poarts intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la PSI, protectia mediului si persoanelor;

e) intermen de 60 de zile de la semnarea prezentului contract de vinzare-cumpéarare, cumparitorul
are obligatia de a inscrie vanzarea in documentele de publicitate imobiliara pe cheltuiala sa si de a
prezenta vanzatorului un exemplar din incheierea de intabulare.

7. Penalitati, daune-interese
In cazul in care, din vina sa exclusiva, cumparatorul nu achita pretul contractului in cuantumul si la
termenul prevazut la clauza 3 si 4, vanzatorul va aplica o penalitate de 0,15% din plata neefectuata
pentru fiecare zi de intarziere. Dupa 6 luni de neplati, vénzitorul va recurge la rezilierea contractului,
fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

8. Rezilierea contractului
Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una din parti da dreptul partii
lezate de a cere rezilierea contractului de inchiriere si de a pretinde plata de daune-interese.

9. Litigii
Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract sunt de competenta instantelor judecatoresti.

10. Piese¢le contractului
anexa nr.1- Hotédrarea Consiliului local Cisnddie nr.  din mai 2024;

11. Alte clauze
Prezentul contract de vanzare-cumparare s-a incheiat in 4(patru) exemplare, din care doud exemplare

la cumpdérator.
Se va nota ipoteca in favoarea Primariei orasuluil Cisnadie in Cartea funciara pani la achitarea

integrald a imprumutului acordat.






VANZATOR,

Primar,
Gheorghe Huja

Secretar general,
Ciprian-Constantin Rusu

Director Executiv ,
Adriana Simonis

Intocmit ,
Toan Prie

INITIATOR
PRIMAR,

GHEORGHE HUTA

CUMPARATOR,

Bugan Ion
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
, e-mail:

Nr.9431 din 18.04.2024

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea apartamentului nr.4 din Cisnidie, str. Targului nr.1,
identificat in CF 103132-C2-U4 Cisnédie, nr. cad. 103132-C2-U4,
ciitre titularul contractului de inchiriere d-nul Bugan Ion

Prin adresa inregistratd cu nr. 5878 din 12.03.2024, depusd de citre d-nul Bugan Ion, titularul
contractului de inchiriere nr.3338 din 12.03.2021, care solicitd punerea in aplicare a Decizia Civild
nr.322/2023 la Sedinta publicid din 29 noiembrie 2023 prin care Curtea de apel Alba Iulia obliga
Orasul Cisnadie si incheie contract de vinzare cumpérare cu d-nul Bugan Ion;

fntocmirea contractului de véanzare-cumpirare a apartamentului nr.4, situat in imobilul din
Cisnadie, str. Targului nr.1, inscris in CF 103132-C2-U4 Cisnidie, cu nr.cad 103132-C2-U4, cu d-nul
Bugan Ioan. Apartamentul este compus din: 2 camere si baie(bucétérie), impreund cu partile comune
indivize aferente. Total suprafata utila de 42,39 mp.,

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul clidit si neclidit in suprafatd de 754 mp., in cotd indivizd de 1635/10000, respectiv
104 mp. parte, Imprejmuirea, brangamentele electrice, gaz, apd, canalizare pand la intrarea lor in
apartamente,

- fundatiile §i structura de rezistentd, zidurile despartitoare, acoperisul corpului C2.

Pretul de vanzare al apartamentului este de 65.751 lei, din care: 54.451 lei reprezintd valoare
constructii, iar 11.300 lei este valoare teren (cota indivizd aferentd ap.4), la care se adaugd c-val
evaludrii de 1000 lei, ce se va achita in momentul vanzirii apartamentului.

in conformitate cu dispoziiile Legii nr.112/1995, privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, cu modificdrile §i completirile
ulterioare acest spatiu poate fi vAndut cétre actualul chiriag.

Avand in vedere cele ardtate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice si intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotirdre a Consiliului Local in
vederea vanzirii apartamentului citre titularul contractului de inchiriere, d-nul Bugan Ion.

PRIMAR,

GHEORGHE HUJA—é‘oMﬁ/y; .
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

, e-mail:
= ——————————— ————— ————————————————————— =}
Directia Tehnici
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr.9432 / 18.04.2024 A E
Deacord /0" "y
Primar, (j: A, 7! '.
GHEORGHE HUfy,, J |
g
auge”
RAPORT DE SPECIALITATE S

privind vinzarea apartamentului nr.4 din Cisnidie, str. Targului nr.1,
identificat in CF 103132-C2-U4 Cisnidie, nr. cad. 103132-C2-U4,
citre titularul contractului de inchiriere d-nul Bugan Ion

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 9431/18.04.2024 a proiectului de hotirére privind
vanzarea imobilului din Cisnidie, str. Targului nr. 1, identificat iIn CF 103132-C2-U4 Cisnadie, nr. cad.
103132-C2-U4, citre titularul contractului de inchiriere, d-nul Bugan Ion.

Prin adresa inregistrati cu nr. 5878 din 12.03.2024, depusd de cétre d-nul Bugan Ion, titularul
contractului de inchiriere nr.3338 din 12.03.2021, care solicitd punerea in aplicare a Decizia Civild
nr.322/2023 la Sedinta publicd din 29 noiembrie 2023 prin care Curtea de apel Alba Iulia obligd
Orasul Cisnadie s# incheie contract de vinzare cumpdrare cu d-nul Bugan Ion;

fntocmirea contractului de vanzare-cumpirare a apartamentului nr.4, situat in imobilul din
Cisnadie, str. Targului nr.1, inscris in CF 103132-C2-U4 Cisnadie, cu nr.cad 103132-C2-U4, cu d-nul
Bugan [oan. Apartamentul este compus din: 2 camere si baie(bucitirie), impreuni cu pirtile comune
indivize aferente. Total suprafata utild de 42,39 mp.,

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul cladit si necladit in suprafatd de 754 mp., in cotd indivizd de 1635/10000, respectiv
104 mp. parte, imprejmuirea, brangamentele electrice, gaz, apd, canalizare pand la intrarea lor in
apartamente,

- fundatiile si structura de rezistentd, zidurile despértitoare, acoperisul corpului C2.

Pretul de véanzare al apartamentului este de 65.751 lei, din care: 54.451 lei reprezintd valoare
constructii, iar 11.300 lei este valoare teren (cota indivizi aferentd ap.4), la care se adaugd c-val
evaludrii de 1000 lei, ce se va achita in momentul vanzérii apartamentului.

in conformitate cu dispozitiile Legii nr.112/1995, privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, cu modificdrile si completarile
ulterioare acest spatiu poate fi vandut citre actualul chirias.

Avand in vedere cele aritate, propunem initierea unui proiect de hotdrdre a Consiliului Local in
vederea vanzirii apartamentului cétre titularul contractului de inchiriere, d-nul Bugan Ion.

Director executiv, Inspector,
Nicoh}e\Val fkkz'\doiu 1qan Prie
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Nr, carere | 39918

.ﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SIBIU
yf;& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu [ Ziua : 18
- L [ Luna 704
2 5 Anul 2024 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciard Nr. 103132-C2-U4 Cisnadie ,m' “W

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individual3

Adresa: Loc. Cisnadie, Str TARGULUI, Nr. 1, Jud. Sibiu

Pé&rti comune: Partile comune indivize ale celor 6 apartamente sunt urmatoarele :

terenul cladit si necladit in suprafata de 754mp, imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apa, canalizare
pana la intrarea lor in apartamente conform Cpt.

fundatiile si structura de rezistenta, zidurile despartitoare, acoperisul corpului C2 conform Cpc.

Partile comune indivize pentru ap. 2, ap. 3, si ap. 4 sunt:
cele 2 holuri comune in suprafata de 18.99mp in cota de 20.96% pentru apartamentul 2, in cota de 31.28%

pentru apartamentul 3 si in cota de 47.76% pentru apartamentul 4.
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti .. .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|103132-C2-U4 0 42,39 | 1635/10000 | 104/754 |APARTAMENT 4 SITUAT LA
PARTER COMPUS DIN : 2
CAMERE, BAIE.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
74798 / 20/08/2018
Hotarare Judecatoreasca nr. 577, din 07/11/2013 emis de TRIBUNALUL SIBIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, uzucapiune, incheierea nr. Al
B4 |6404/30.01.2015, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala
1/1
1) PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, CIF:4406002

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 103132-C2/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 6404 din 30-JAN-15;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line 2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103132-C2-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Cisnadie, Str TARGULUI, Nr. 1, Jud. Sibiu
Pérti comune: Partile comune indivize ale celor 6 apartamente sunt urmatoarele :
terenul cladit si necladit in suprafata de 754mp, imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apa, canalizare
pana la intrarea lor in apartamente conform Cpt.
fundatiile si structura de rezistenta, zidurile despartitoare, acoperisul corpului C2 conform Cpc.
Partile comune indivize pentru ap. 2, ap. 3, si ap. 4 sunt:
cele 2 holuri comune in suprafata de 18.99mp in cota de 20.96% pentru apartamentul 2, in cota de 31.28%
pentru apartamentul 3 si in cota de 47.76% pentru apartamentul 4.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .

crt Nr cadastral construits | utild (mp) cohune Cote teren Ob_s_ervatu / Referinte

Al | 103132-C2-U4 0 42,39 1635/10000 104/754 |APARTAMENT 4 SITUAT LA
PARTER COMPUS DIN : 2
CAMERE, BAIE.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdri,
18/04/2024, 09:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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‘ff Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 39918
!‘7 o Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sibiy Ziva 18
éﬁjﬁ’? | Luna 04

L » o T Anudl 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRR PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁﬁi“w
Carte Funciara Nr. 103132 Cisnadie ‘“ﬂn

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16
TEREN Intravilan Nr. topografic:1504

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

g:t Nr‘f::::g}‘,'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103132 754 Constructia C2 inscrisa in CF 103132-C2;
Constructil
crt N";'f:::;f;g'c Adresa Observatii / Referinte
Al.3 1031323  [Loc. Cisnadie, Str TARGULUI, Nr. 1, Jud.[Nr. niveluri:1: 5. construita fa sol:66 mp; - CORP B
Sibiu CONSTRUIT IN ANUL 1918; SUPRAFATA CONSTRUITA LA

SOL = 66MP; SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
=66MP_COMPUS DIN : LA PARTER : CAMERA, CAMARA,
BUCATARIE, CAMERA.

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate s aite drepturi reale Referinte

998703 / 17/09/2021
Hotarare Judecatoreasca nr. 5672, din 17/12/2020 emis de JUDECATORIA SIBIU - dosar 13657/306/2019,
definitiva;
Se noteaza spre informare Sentinta Civila nr. 5672/17.12.2020 Al
pronuntata de Judecatoria Sibiu, in dosar nr. 13657/306/2019, ramasa
B12 |definitiva la data de 15.03.2021 avand ca obiect incheiere contract de
vanzare cumparare - asupra cotei de 79/754 parte teren aferent ap. 1
inscris in CF 103132-C2-U1 Cisnadie
54331 / 30/05/2022
Hotarare judecatoreasca nr. 4088, din 09/10/2020 emis de JUDECATORIA SIBIU;
Se noteaza spre informare Sentinta Civila nr. 4088/09.10.2020, dosar Al, Al.3
nr. 13655/306/2019 , definitivd la data de 04.04.2022, Decizia Civila
nr. 71/16.02.2022, dosar nr. 13655/306/2019 - definitiva la data de
04.04.2022, prin neapelare i
OBSERVATII: asupra cotei de 181/754 teren aferent ap. inscris in CF electronic 103132-C2-U6 Cisnadie
98334 /11/09/2023
Act Administrativ nr. 13693, din 01/07/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Act Administrativ nr.
124, din 25/05/2023 emis de Consiliul Local Cisnadie;
B15 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, L.112/1995, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 181/754
1) RACOLTA GAFTIA, si sotul
2} RACOLTA ION-DINU, bun comun
OBSERVATI: cota repr. 181/754 parti teren aferent ap. 6 inscris in Cartea Funciars Nr. 103132-C2-U6 Cisnadie
Hotarare Judecatoreasca nr. 577, din 07/11/2013 emis de TRIBUNALUL SIBIU {documentatie cadastrala
avizata si receptionata de OCP| Sibiu);
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEinch. 6404 / 30/01/2015 cf, dobandit Al3
prin Uzucapiune, cota actuala 1/1
1) PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, CIF:4406002
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEinch. 6404 / 30/01/2015 cf, dobandit Al
prin Uzucapiune, cota actuala 573/754
1) PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, CIF:4406002

B13
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Carte Funciard Nr. 103132 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Thscrieri privind dezmembriéimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea Ili. SARCINI

nscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
98334/ 11/09/2023

Act Administrativ nr. 13693, din 01/07/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Act Administrativ nr.
124, din 25/05/2023 emis de Consiliul Local Cisnadie;

c3 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:55601 LEl, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 181/754
1) QRASUL CISNADIE

OBSERVATI: asupra cotei de 181/754 parti teren aferent ap. 6 inscris in Cartea Funciarda Nr. 103132-C2-U6
Cisnadie
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Carte Funciarsd Nr. 103132 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
103132 754
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE {MOBIL. -
W

\ Y

t\%‘\ \
= Nox
U N
t}k o | “k

LY

"

\
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata o . ,
crt | folosintd [vilan |~ (mp) Tara Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth [ pa 754 - - 1504 TEREN. IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT.
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALt | 383132-¢1 industriate-si - Eu-acte
ik
constructii de S. construita la sol:361 mp; CORP A
locuinte CONSTRUIT IN ANUL 1918; SUPRAFATA
CONSTRUITA LA SOL=361MP; SUPRAFATA
CONSTRUITA DESFASURATA = 383MP COMPUS
Cu acte|pIN : .
*A1,2 103132-C2 361 in CF |LA SUBSOL : PIVNITA, SCARI ; -
propriu |LA PARTER : CAMERA, CAMERA, BUCATARIE ,
CAMERA, CAMERA, CAMERA, HOL COMUN.,
BAIE, CAMERA, HOL COMUN,
BUCATARIE, CAMERA, BUCATARIE, CAMERA,
CAMERA, CAMERA, CAMERA, CAMERA.
Dacument care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 103132 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

5 Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referln;e
constructii de S. construita la sol:66 mp; CORP B'CONSTRUIT
locuinte IN ANUL 1918; SUPRAFATA CONSTRITA LA
SOL = 66MP; SUPRAFATA CONSTRUITA
Al.3 103132-C3 66 Cu acte|DESFASURATA =66MP COMPUS DIN : LA
PARTER : CAMERA, CAMARA, BUCATARIE,
CAMERA.
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sféargit = (m)
1 2 0.467
2 3 4.442
3 4 7.014
4 5 19.041
5 6 15.544
6 7 9.182
7 8 6.982
8 9 9.189
9 10 33.814
10 1 3.478
11 12 6.218
12 1 7.999

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*# Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mali micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
18/04/2024, 09:53

Daocument care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Nr.3338 din 12.03.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja in

calitate de proprietar

Bugan lon, cu domiciliul in localitatea Cisnadie str.Targuluii nr.1, judetul Sibiu,
7, CNP

si

legitimat/ legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria SB n-
1691204321118 in calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de inchiriere.

l. Obiectul inchirierii
Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu
chirie locuinta din localitatea Cisnadie, str.Targului nr.1. Spatiul este compus din:
camera de 30,55 mp., bucatarie de 9,88 mp.,camara de 2,77 mp., hol comun de
9,60(exclusiv 3,2) mp., hol comun de 11,37( exclusiv 5,68) mp., magazie de 3,57 mp.,

wc comun de 0,9(exclusiv 0,45) mp.

Componenta locuintei inchiriate

Nr. Denumirea incaperii Suprafata in folosinta Observatii |
Crt. m.p. |
| Exclusiv | Comuna _;
1, Camerd 30,55 | da i
2. Camara 2,77 | da :
3. Bucatarie 9,88 | da
4, Hol comun 96 32 da ]
5. Hol comun B 11,37 | 5,68 da |
6. Magazie 3,57 | da
7. We comun 0,91045 da
Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul
Nr. | Numele siprenumele Grad rudenie | Anul | Societateala | Venit net l
Crt. cu fitularul nasterii | care lucreaza lunar
1. | BUGAN ION Titular !

Termenul de Inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.05.2021 pana la data
de 30.04.2026.



La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

ll. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de 84 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreaza incepand cu data de 01.05.2021 si se achita in contul proprietarului la caseria
Primariei, pana la data de 30 ale fiecarei luni. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere.

lll. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata tnchirierii locuintei;

b) Chiriasul se obliga:

- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

- sa comunice proprietarului Tn termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare
intocmit la preluarea locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia
celor mentionate la cap. lll pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile Tntr-un termen minim de 30 de
Zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

«



- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei:

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile,
acesta fiind obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract, pana la data executiei
efective a hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza n termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti:
Prezentul contract s-a incheiat astazi, 12.03.2021, in 3 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

VI.Anexa
-Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.39 din 25 februarie 2021.

Proprietar, A Chirias,
Primar , ARVA Bugan lon
: PRIMAR
Gheorghe ﬁgla 3 o
Secretar general, "‘ ; =
Ciprian-Constantin‘Rusu; 2~
AN |

Director executiv , L
Cornel-lufian Bark

Intocmit,
Daniglg MM~td~rnnny
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ROMANIA

.« CURTEA DE APEL ALBA IULIA

© ALBA IULIA, STR.I.C.BRATIANU, NR.1
FAX:+40258.810.286, E-MAIL.CA-
ALBAIULIA@JUST.RO
SECTIA | CIVILA

Destinatar:

BUGAN IOAN )

CISNADIE, STR. TARGULUI, nr. 1, ap.
4, judeful SIBIU

DOSARUL NR. 13656/306/2019
Materia: Civil

Stadiul procesual al dosarului: Recurs
Obiectul dosarului: legea 112/1995
Complet: c4 - recurs civil

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 322/2023 DIN DATA DE 29 Noiembrie 2023

Stimata doamna/Stimate domn,

va comunicam, aldturat, copia hotérarii civile nr. 322/2023, pronuntati la data de 29 Noiembrie 2023, de ¢
atre CURTEA DE APEL ALBA IULIA SECTIA | CIVILA.

Nota: Ata?at incheiere de la data de 16 noiembrie 2023

L.S.PR

ESEDINTE, GREFIER/,

-

C.P 13.12.2023 13:00:20, nr. comunicare; 1 din 3







Dosar nr. 13656/306/2019

ROMANIA
CURTEA DE APEL ALBA IULIA
SECTIA I CIVILA

INCHEIERE CIVILA
Sedinta publici de la 16 Noiembrie 2023
Completul compus din:

PRESEDINTE Cristina Gheorghina Nicoar#
Judecitor Pericle Briceag

Judecitor Monica Maria Cismaru
Grefier Camelia Ionela Pruna

Pe rol se afld judecarea recursului declarat de reclamantul Bugan Ioan impotriva
deciziei civile nr. 10/2023 pronuntati de Tribunalul Sibiu in dosar nr. 13656/306/2019,
avand ca obiect legea 112/1995.

La apelul nominal facut in cauzi se prezintd mandatarul recurentului, avocat
Negrea George, lipsa fiind partile.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de citre grefier care invedereazi ci recurenta a depus
la dosar ordin de plati a taxei judiciare de timbru in cuantum de 402,50 lei.

Nemaifiind alte cereri de formulat si probe de administrat, instanta constatd
incheiatd cercetarea judecitoreasca si acordi cuvéntul pe fond in dezbateri.

Avocat Negrea George pentru recurent soliciti admiterea recursului §i sd se aibi
in vedere faptul ci sentinta atacati in principal este contradictorie deoarece se retine ci
s-a depus cartea imobilului in care recurentul figureaz3 ca si chirias, iar pe de altd parte
se retine faptul ci acesta nu si-a dovedit calitatea de chiriag asupra imobilului.
Apreciazd cd din probele administrate reiese aceastd calitate, chiar dacd nu existi
originalul acestui contract de inchiriere. Sustine ci a aritat prin toate probele, inclusiv
prin interogatoriul intimatului, ¢ acel contract a fost depus odati cu prelungirea sa, asa
fiind cutuma la nivelul societitii Prescom SRL. Arati ci ulterior depunerii contractului
si a prelungirii lui, arhivele societitii au fost preluate de cétre primirie. 1 se pare ci o
parte dintre ele s-ar fi pierdut sau nu au fost identificate. Sustine ca asa cum a aritat, si
practica atdt a Tribunalului Sibiu, respectiv dosarul 13655/306/2019, cat si a
Judecitoriei Sibiu, respectiv dosarul 9747/306/2017 reprezintd alte doud situatii similare
pentru proprietari din acelagi imobil, in care, la fel, contractele de inchiriere nu au fost
identificate din vina societitii Prescom SRL, $i totugi, actiunea a fost admisa. Apreciazi
cd fatd de recurent ar fi o discriminare prin respingerea actiunii raportat la aceeasi stare
de fapt. A aritat potrivit art. 1410 si urm. coroborate cu art. 1197, art. 1998 din Codul
Civil - proba acestui contract era doar ad probationem , nu si ad validitatem, deci ca si
conditie de existentd a acesteia, contractul fiind dovedit prin probele suplimentare care
au fost depuse in cauzi, respectiv prin cartea imobilului $i prin interogatoriul parétei
Care recunoasgte aceastd calitate de chirias a recurentului. Apreciazi cd din probele
coroborate se suplineste lipsa contractului in original, si, ca atare, s-ar fi impus
admiterea actiunii. Solicitd cheltuieli de judecati pe cale separat.



CURTEA DE APEL

Avand nevoie de timp pentru a delibera, va aména pronunfarea in cauzi la o data

ulterioard.
Pentru aceste motive,

DISPUNE

Améni pronuntarea In cauza la data de 29 noiembrie 2023.
Pronuntati in sedinta publicd de la 16 noiembrie 2023.

Presedinte, Judecitor, Judeciitor,
Cristina Gheorghina Pericle Briceag Monica Maria Cismaru
Nicoara B
CONFO
oR\G\NA\—U};
<
Grefier, Q—O LN
Camelia Ionela Pruni 8o A
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Cod ECLI ECLI:RO:CAALB:2023:208.000322
Dosar nr. 13656/306/2019

ROMANIA
CURTEA DE APEL ALBA IULIA
SECTIA I CIVILA

DECIZIE CIVILA Nr. 322/2023
Sedinta publici de la 29 Noiembrie 2023
Completul compus din:

PRESEDINTE Cristina Gheorghina Nicoari
Judecitor Pericle Briceag

Judeciator Monica Maria Cismaru
Grefier Camelia Ionela Pruni

Pe rol se afld pronuntarea recursului formulat de reclamantul Bugan Ioan impotriva
deciziei civile nr. 10/2023 pronuntatd de Tribunalul Sibiu - Sectia I civild in dosar nr.
13656/306/2019, avénd ca obiect legea 112/1995.

Procedura legal indeplinita, fiira citarea si prezenta pértilor.

Mersul dezbaterilor a fost consemnat in Incheierea de aménare a pronuntirii din data
de 16 noiembrie 2023, incheiere care face parte integranti din prezenta hotarare.

CURTEA DE APEL
Asupra recursului civil de fati:

Prin actiunea civild Inregistratdi pe rolul Judecitoriei Sibiu sub dosar nr.
13656/306/2019 reclamantul Bugan loan a solicitat obligarea paratului Orasul Cisnadie ca in
temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995 si procedeze la incheierea contractului de vinzare —
cumpérare avand ca obiect imobilul inscris in CF 103132 - C2-U4 Al nr. cadastral 103132
compus din doud camere gi bucitirie, impreund cu pértile comune indivize, imobilul fiind
situate In Cisnidie str. Targului nr. 1, la preful stabilit prin legea speciala.

Prin sentinta civild nr. 4088/09.10.2020 pronuntati de Judecitoria Sibiu s-a respins
acfiunea formulati de reclamant BUGAN IOAN in contradictoriu cu paratul Orasului
Cisnadie reprezentat de Primar, ca neintemeiat.

Impotriva acestei sentinfe a declarat apel reclamantul Bugan loan.

Tribunalul Sibiu prin decizia civili nr. 10/5.01.2023 a respins apelul formulat de
reclamantul Bugan loan fimpotriva sentintei civile nr. 4088/09.10.2020 pronuntatd de
Judecatoria Sibiu, pe care a pastrat-o.

Impotriva acestei decizii, la data de 28.04.2023, a declarat recurs reclamantul Bugan
loan solicitdnd casarea in tot a deciziei civile nr. 10/2023, admiterea apelului si modificarea
sentinfei civile nr. 4087/2020 a Judecdtoriei Sibiu in sensul admiterii actiunii, iar in subsidiar
trimiterea cauzei spre rejudecare.

In motivarea recursului se mentioneazi ci din intdmpinarea depusi de pérat la fond,
precum si din cartea de imobil rezultid ca reclamantul locuieste in imobil cel putin din anul
1985 si prin urmare la data intririi in vigoare a Legii nr. 112/1995 locuia in mod legal in acel
imobil, deci avea contract de inchiriere cu detinitorul imobilului.

Se sustine ci instanta de apel a aplicat gresit art. 1410 si urmétoarele coroborat cu art.
1197-1998 Cod civil vechi in conditiile in care retine ci prin adresa de la fila 40 din dosar
périta a comunicat faptul ci titylarul contractului de inchiriere a avut la momentul aparitiei
Legii nr. 112/1995 contract de inchiriere valabil incheiat, existand deci un inceput de dovadi
scrisd cu privire la calitatea de chirias, calitate recunoscuti de intimati,

. Daca se va aprecia ci reclamantul nu a ficut dovada calittii de chirias se solicita
trimiterea cauzei spre rejudecare primei instante pentru calificarea fondului locativ.

Intimatul nu a depus intdmpinare.



Analizand legalitatea deciziei atacate, in rapert de criticile formulate, Curtea
retine:

Motivul de recurs invocat de reclamant este fondat.

Tribunalul a retinut, in esentd, ci nu este suficientd prezumtia ci reclamantul avea
calitatea de chirias la momentul aparitiei Legii nr.112/1995, cét timp la dosar nu s-a putut
depune contractul de inchiriere a cirui formi scrisi este prevazuta de lege.

Este adevirat ci art. 6 din Legea nr. 5/1973 prevedea ca contractul de inchiriere se
incheie in forma scrisd, insd aceastd formi nu era ceruti ca o conditie de valabilitate, ci doar
ad probationem.

Tribunalul a mai retinut faptul cd din toate inscrisurile depuse la dosar, inclusiv
recunoagterea péritului, rezultd ci reclamantul era titularul unui contract de inchiriere la
momentul aparitiei Legii nr. 112/1995.

Curtea constati, astfel cum au retinut si instantele de fond, ¢ in cartea imobilului de
pe strada Tirgului nr. 1, reclamantul apare in calitate de chirias incd din anul 1985, avénd
acolo domiciliul stabil, la controalele organelor de politie nefiind identificate nereguli in
privinta evidentei persoanelor conform mentiunilor efectuate pand in anul 1993.

De asemenea, prin adresa nr. 28053/12.08.2020 a Serviciului Public Comunitar Local
de Evidentd a Persoanelor Cisnidie s-a confirmat faptul c¢i reclamantul a avut adresa de
domiciliu in mod continuu in perioada 20.02.1986- data emiterii adresei (12.08.202) in Orasul
Cisnadie, str. Targului nr.1 jud. Sibiu, or pentru acest lucru era necesar ca reclamantul sa fie
titularul unui contract de inchiriere valabil incheiat la fiecare prelungire de valabilitate a
actelor de identitate (buletin/carte de identitate).

Totodats, prin adresa nr. 11534/7.08.2020 Primaria Orasului Cisnddie a recunoscut cd
apartamentul in litigiu nu a fiicut obiectul legilor reparatorii, titularii contractelor de inchiriere
avand contracte de inchiriere valabile la momentul aparitiei Legii nr. 112/1995.

Nu se poate ignora ci prin rispunsul la interogatoriu pardtul a confirmat faptul ca la
nivelul societatii Prescom SRL (unitate specializatd in administrarea fondului locativ) exista
cutuma potrivit cireia chiriasii erau obligati sd predea vechiul contract de inchiriere de fiecare
data cand acesta era prelungit.

Plecand de la aceastd stare de fapt refinutd definitiv de cétre instanta de apel Curtea
refine ci tribunalul a ficut o gresitd aplicare a prevederilor art. 1197, 1198 Cod civil vechi
atunci cénd a retinut ci exista doar o prezumtie a calitifii de chirias.

Conform art. 1197 V.C.civ. atunci cénd existd un inceput de dovadi scrisd dovada se
poate face i prin martori sau prin orice alt mijloc de proba.

Coroborand toate probele administrate de citre instantele de fond se poate concluziona
faptul ca reclamantul era titularul unui contract de inchiriere valabil incheiat la data aparitiei
Legii nr. 112/1995, motiv pentru care in mod gresit s-a refuzat aplicarea in cazul acestuia a
dispozitiilor previzute de art. 9 din Legea nr. 112/1995, respectiv in mod gresit s-a respins
actiunea formulaté de reclamant.

Conform contractului de inchiriere depus la data inregistrarii actiunii spatiul inchiriat
este compus din camerd, cimard, bucitarie, hol comun, hol comun, magazie si WC comun
pentru ca potrivit evidentelor funciare imobilul sa fie identificat cu cel mentionat in CF nr.
103132-C2-U4 Cisnadie nr.cad.103132-C2-U4 in suprafatd utila de 42,39 mp compus din 2
camere si baie si 1635/10000 cote pérti comune.

fn raport de cele mentionate, constatindu-se cd in mod gresit nu a fost refinutd
calitatea reclamantului de chirias al apartamentului in litigiu la momentul aparitiei Legii nr.
112/1995, deci a indreptitirii reclamantului de a beneficia de prevederile art. 9 din lege, in
temeiul art. 488 C.pr.civild raportat la prevederile art. 496 C.pr.civild Curtea va admite
recursul declarat de reclamantul Bugan loan impotriva deciziei civile ar. 10/5.01.2023
pronuntatd de Tribunalul Sibiu - Sectia I civild in dosar nr. 13656/306/2019, pe care 0 va casa
in tot, va admite apelul declarat de reclamantul Bugan loan impotriva sentintei civile nr.
4087/9.10.2020 pronuntatd de Judecétoria Sibiu in dosar nr. 13656/306/2019, pe care o va
schimba in tot in sensul ca se va admite actiunea civild formulata de reclamantul Bugan loan
impotriva pératului Orasul Cisnddie prin Primar §i in consecintd va obliga pératul, ca in



(continuarea deciziei civile nr. 322/29.11.2023 pronuntati in dosar 13.656/306/2019)
temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995, sé procedeze la incheierea contractului de-v4
e cumpirare avand ca obiect imobilul inscris in CF 103132-C2-U4 Cisnadie, A1
103132-C2-U4 compus din doud camere $i baie ( bucatirie ), impreund cu tile Lon :
indivize aferente, situat in Cisnddie, str. Térgului nr. 1, la pretul calculat in condﬁgiilf;{ -’—f// =
Se va lua act ¢4 reclamantul recurent intelege sa solicite cheltuieli pe calé@g\axm'\ﬁ%

i

Pentru aceste motive, h@ 7

i “i}s
2)
i

in numele legii
DECIDE

Admite recursul declarat de reclamantul Bugan loan impotriva deciziei civile nr.
10/5.01.2023 pronuntatd de Tribunalul Sibiu - Sectia I civild in dosar nr. 13.656/306/2019.

Caseazi in tot decizia recurata.

Admite apelul declarat de reclamantul Bugan loan impotriva sentintei civile nr.
4087/9.10.2020 pronuntats de Judecitoria Sibiu in dosar nr. 13.656/306/2019.

Schimbi 1n tot sentinta atacati in sensul c&:

Admite actiunea civild formulati de reclamantul Bugan Joan cu domiciliul in Cisnadie,
str. Targului, nr. 1, ap. 4, jud. Sibiu, impotriva pératului Oragul Cisnadie prin Primar cu sediul
in Cisnadie, Piata Revolutiei, nr. 1, jud. Sibiu, si in consecinta:

Obliga paratul, ca in temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995, sa procedeze la incheierea
contractului de vAnzare cumpdrare avind ca obiect imobilul inscris in CF 103132-C2-U4
Cisnadie, nr. cadastral 103132-C2-U4 compus din doud camere si baie (bucitirie), impreuna
cu partile comune indivize aferente, situat in Cisnadie, str. Targului nr. 1, la pretul calculat in
conditiile legii.

Ia act ci reclamantul recurent intelege s solicite cheltuieli pe cale separata.

Definitiva.
Pronuntati azi, 29.11.2023, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
grefei instantei.
Presedinte, Judecitor, Judecator,
Cristina Gheorghina Nicoard Pericle Briceag Monica Maria Cismaru
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CRISAN Silviu Vasile 1.1.

Stabilirea valorii de vanzare a locuintel conform Legii 112/1995

Chirias

Proprietar

Tip proprietate
Adresa proprietiitii

Identificare proprietate

1. SINTEZA EVALUARII

BUGAN lon, CNP: 1691204321118
STATUL ROMAN prin oras CISNADIE, jud. SIBIU
Apartament la casa si anexe gospodaresti

oras Cisnadie, str. Targului nr. 1, ap. 4, jud. Sibiu

CF nr. 103132 Cisnadie, nr. cad. 103132-C2-U4
(CF, nr. top, nr. cad)

Data inspectiei 26.03.2024

Scopul evaludérii Véanzarea locuintei in conditiile Legii 112/1995

Utilizare actuald Locuinta

cota indiviza de 104 mp din 754 mp, ocupat de
Suprafata teren (mp)

constructii
S util S pivnita S anexe
Suprafete constructie (mp)
42.39 0.00 4.02
Valoarea de vanzare a locuintei 65,751 LEI
Valoare constructii (casa de locuit si anexe gospodaresti) 54,451 LEI
Valoare teren (cota indiviza aferents ap. 4) 11,300 LEI

+ Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in

conditiile si prevederile prezentului raport;

Observatii - Valoarea terenului aferent apartamentului a fost
calculaté conform Anexa nr. 4 din prezentul raport;
* Valoarea nu contine TVA.
Cu stim3,
CRISAN SILVIU
Evaluator autorizat E.P.l., E.B.M.
Membru Titular ANEVAR ,,.. ::\-\
/s' SN R\
,§‘ IOV §)|
i 202 ‘@ "’ /
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CRISAN Silviu Vasile 1.1,

Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Denumire

Amplasament

Data PIF (aprox.)

Vechime (ani)
2.STTUATIA JURIDICA

Proprietar

Carte Funciara
Nr. cad. / nr. top.

1. DATE DE IDENTIFICARE
Apartament la casa si anexe gospodaresti
oras Cisnddie, str. Targului nr. 1, ap. 4, jud. Sibiu

1918
106

STATUL ROMAN prin oras

CISNADIE, jud. SIBIU

CF nr. 103132 Cisnddie, nr.

cad. 103132-C2-U4

3. CARA CTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei locuint3
Regim de inaltime parter
Aria construita (Ac) mp 59.84
Aria utila (Au) mp 42.39
Pivnita (mp) 0.00
Aria anexe (mp) 4,02
Caracteristici Descriere Starea tehnica

Fundatie piatra si caramida satisfacdtoare
Zidarie caramida arsa satisficitoare
Sarpant8 din lemn satisfacidtoare
invelitoare tigla solz satisficitoare
Plansee grinzi din lermn cu tavan din scandurd tencuitd medie
Tampldrie exterioard profil pvc cu geam termoizolant medie
Tanplirie interioard din lerm satisfacidtoare
Tencuieli extericare driscuite satisfacadtoare
Glet nu -
Stucaturi nu -
Vopsitorii nu -
Calcio vecchio nu -
Lambriuri nu -
Ornamente si decoratiuni nu -
Pardoseli calde dusumea din lemn in camere satisfdcidtoare
Pardoseli reci beton in bucitirie, cimars satisficitoare
Instalatii sanitare da, chiuvetd in bucitirie satisfacitoare
Instalatii electrice da, in toat¥ locuinta satisfdcdtoare
Instalatii de incdkzire da, sobe cu gaze satisfdcatoare

Fatd de elementele de mai sus starea locuintei este: satisficitoare | cu grad de finisaj: |inferior
Numirul de niveluri ale clidiril 1
Numidru! de locuinte din cadrul clidirii 6
Nivelul [a care situatd locuinta parter
Numdrul de camere al locuintei 2
Sistermul de incdkzire al locuintei sobe cu gaze
Vechimea cldirii in ani 106

Tipul locuintei (conf. D 256/1984, anexa 4, tabel 1)

cu pereti din cdrdmidad, plansee lermn, sarpants lenmn, cu
instalatii sanitare, electrice siincdkzire cu sobe cu gaze

Relevee anexate

da

Suprafetele locuintei si ale anexelor

Suprafata utild a locuintei 42.39(mp
Suprafata utild a camerei de serviciu situatd la susbol, demisol sau mansard3 0.00|mp
Suprafata utild a pivnitei/boxei la subsol in folosint3 exclusivé 0.00|mp
Suprafata utild a terasei rezuitatd din retragerea din gabarit 0.00|mp
Suprafata utild a garajului 0.00|mp
Constructii anexe: magazie 3.57|mp

wC 0.45|mp
Total 4.02 mp

_3-







CRISAN Silviu Vasile 1.1. Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Leqgii 112/1995

Fisa de calcul valoare locuintd conform L. 112 /1995
Locuinte proprietate de stat, aitele decét cele executate din fondurile statului

- Adresa: oras Cisnadie, str. Targului nr. 1, ap. 4, jud. Sibiu
Chirias: BUGAN lon, CNP: 1691204321118
An constructie: 1918 Vechime: > 100 ani
Suprafete: utila (mp) 42.39 2 camere, bucatdrie, cadmara
pivnitd (mp) 0.00
anexe {mp) 4.02 din care 3.57 mp magazie
- 0.45 mp we
0.00 mp soproane
- A A 1. Caleul valoare locuinta
Locuinta 4239 x 2,060 iei/mp 87,323 conf D256/1984, Anexa 4, tabel 1
o se scade |  valoare
Corectii: uM se adaugd corectie confD256/1984, Anexa 4, Tabel 2
Incalzire centrala leifmp 85 0
— Obloane leifmp 58 0
Incélzire sobe cu gaz lei/mp 58 2,458
Invelitori sindrila leifmp 35 0
_ Lips# obiecte sanitare
cada de baie leifloc 3,740 -3,740
lavoar leifioc 1,445 0
wC leifloc 1,445 0
chiuveta bucatarie leifloc 1,445 0
Lipsa tencuieli exterioare leifmp o2 0
Lipsa fundatii lei/mp 92 0
. Pardoseli de pamént lei/mp 58 0
Corectie niwel 0
A 2. Valoare pivnita
- 0] X 625 lei/mp 0 conf D256/1984, Anexa 4, tabel 1
Total focuinta cu piwnita 86,042
Corectie uzura (peste 90 ani) 0.40 34,417 conf D93/1977, Anexa 2, Tabel 3
NOTA:
Cladire grupa 2 (cu plansee din lemn, zidérie de piatré, cardmida sau inlocuifor), stare satisfacétoare, vechime peste 90 ani
- B Calcul valoare anexe gospodiresti
Magazie (<25 mp} 930 leifmp x 3,57 mp 3,320 conf D256/1984, Anexa 4, tabel 7
Surd 805 leifmp x 0.0 mp 0
WC 930 lei/mp x 0,45 mp 419
Uzura anexe (>60 ani) 0.20 748 conf D256/1984, Anexa 4, tabel 8
B NOTA:
Anexe magazie: grupa 1; stare buna, vechime peste 60 ani
TOTAL A+B 35,165
Diferentiere zonare -10% -3,516 conf L112/18985-Nome metodologice, art. 25
Valoare corectata 31,648
_ Coeficient crestere castig salarial mediu brut 17,205.28 conform date comunicate de INSSE
Valoare locuinta si anexe 544,513,995 LEI (ROL)

Valoare locuinta si anexe conf

. L112/1985 54,451 LEI(RON)






CRISAN Silviu Vasile I.1. Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Leqii 112/1995

e ANEXA NR. 1~DOCUMENTE JUSTIFICATIVE

PRIMARIA ORASULLI CISNADIE
Nr.3338 din 12.03.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Orasul Cisnadie. P-ta Revplutiei nr.1, reprazentat prin prirmar Gheorghe Huja in
calitate de proprietar

&
Bugan lon, cu domiciliul in localitatea Cisnadie - ., judetul Sibiu,
legitimat! lanitimats oy pyletinulicariea de identitate seria 7. CNP

e e = e wwditBle de chirias, a intervenit prezentul contract de Inchiriare,

I. Chisctul inchirlarii
Prmul. n calitatle de proprietar, inchiriaza, jar al doilea, in calitste de chirias, ia cu
chirig locuinta din localitatea Cisnadie Spatiul este compus din:

camera de 30,55 mp.. bucatare de 9.oc mp.cimard de 2.77 mp.. hol comun de
8.80(exclusiv 3.2) mp., hol comun de 11,37 oxclusiv 5,68) mp., magazie de 3,57 mp.,
we comun de §,Yexclusiv 0,45) mp.

Componanta locuintsi inchiriate

Nr Denumirea incapeni Suprafata | In folosinia Observali
o m.p. : e e
I I Exclusiv | Comuna -
1. | Camera , 30,55 | da B
Z. | Camara ‘, 277 |da B
{ 3. Bucaldrie . 988 (da
| _4 [ Holcomun - 8632 | da
5 iHoleomun 1137588 | da |
6. _ | Magazis 357 da ]
L f. . .1\ comun ; 09045 | da
Componenta familiei ¢e locuieste impreuna cu titularul
Nr. | Numeis s prenumels T Grad rudenie | Anul | Socislateata | Yend neq
L. S S ..U titlarul j.nasteni_| care lucreaza | iunar
(1. [BUGANTON [T N

Termenul de fnchiriers este de 5 anl, cu incepere de la data de 01.05.2021 pana la data
de 30.04 2026.






CRISAN Silviu Vasile L.1. Stabilirea valorii de vanzare o locuintei conform Leqii 112/1995

La expiraraa termenulul contractul poate fi retnnoit cu acordul ambeidor parti.

H. Chirla aferents locuintei ce face obiectul contractulul

Chiria lunara este de 84 [ei, calculata In conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreaza incepand cu data de 01.05.2021 si se achita in contul proprietarulul fa caseria
Primarigl, pina ta data de 30 ale fiecarai luni. Chiria e va indexa anual cu rafa inflatiei.
Orice modificare a cuaniumului chiriei se va comunica In scris chiriasului cu 30 de zile
inalnte de termenul scadent de plata.

Neplala Ia termen a chiriei atrage ¢ penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fincare zi de Tntarziere.

. Obligatiile partitor privind folasirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractulul

a} Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasulu locuinda in stare nomala de folasinta;

= 53 fa masuri pentru repararea si mentineraa In stare de siguranta in exploalare si
functionalitate a dladirii, pe toata durata Tnchinerii locuintei;

b) Chiriasuf se obliga:

- 38 efectueze lucrarnle de intretinane, de raparatii sau de inlocuire 2 slemenielor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva,

- 88 repare sau sa inlocuiasca elementele da constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare 3 folosiri lor necorespunzatoare, indiferent daca acestes
sunt in interiorul saw in exteriory) cladinii; daca persoaneie cara au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuislile de reparalii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalalil, obiectele si dotarlle aferente;

- 5@ aslgure curatenia si igiemzarea in interiorul locuinted si la partile de folosinta
comuna, pe toala duraia contractulul de Inchiriena;

- 82 comuinice proprietaruivi Tn lenmen de 30 de zile orice modificare produsa Tn venitut
net zl familiei sale, sub sancliunea rezilieri contractului de inchiniere:

- g predea propriatarbyi, la mutaraa din locuinta, locuinia in gtare de folosinta si
curzlenie si cu obiectele de inventar irecute Tn procesul-verbal de predare-preluare
intocmit fa preluarea logulntei.

IV. Nulitates si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in conlract, care:

- obliga chiriasul 52 recupereze sau sa plaleasca in avans proprietaruiui orice suma cu
litlu de reparatie In sarcina proprietaruiui;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor In caz de degradare a elementsior de
constructii si instalals, 3 cbiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia
celor mentionate 1a cap. 1) pet. b), asifel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietart de obligatite ce 1i revin polrivit prevederilor legale;

- autorizeaza propretarul sa oblina venituri din nerespectiarea clauzelor contractului de
Tnchiviara.

Reazilierea contractului de inchiriere Inainte de lermenul stabilil s& face;

a} la cererea chiasuiui, cu conditia notificarli preatabile intr-ut termen minim de 30 de
zZilg;

b} la cererea proprietarulyi, atunci cind:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive:;

o]
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- chiriasut 3 pricinu:t insemnate stricaciuni locuintei, cladiri in care este situala aceasta,
mstalatiior, precun si oncaror alte bunurn aferente lor sau daca instraineaza fara drept
pari aie acestora

- chiriasut are un comportamrent care face mpgcsibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locunter,

- chiriasul nu a respectat clauzele contractua e

Evacuarea chiriasulul se face numai pe baza uner notardn judecatcresti irevocabile.
acesta fund obligat sa plateasca cnina prevazuta in contract. pana la data executiei
efective 3 notaranii de evacuare.

Contractui inceteaza in lermen ¢e 30 de ¢ile de 'a data parasirii domiciliului de catre
litwarul contractuln sau de la data inregistrani decesulul, daca perscanele indreptatite
prin fege nu au sohcitat locuinta

V. Alte clauze convenite intre parti:
Prezentui contrac! s-a inche'al astazi, 12 03.2021 in 3 exemplare. cite unul pentru
fiecare parte. s: un exemplar pentiu organe e fiscale terforiale

V0. Anexa
-Hotaratea Consitului Local Cisnadie nr 39 din 25 februar.e 2021

Proprietar, Chirias,

Prirrar | Bugan ion
Gheorghe Hyja

Secretar general.
Ciprian-Constanin Rusu

Cirector executiv
Corne-futian Bar...

Intocmit,
Jameia Moidoveanu
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CRISAN Silviu Yasite 1. Stabilirea valorii de vanzare o locuintei conform Leqii 112/1995

Analizind legalitatea deciziei stacaie, in rapert de criticile formulate, Curtes
retine:

Motivul de vecurs imvoeat de reclamant esie fondat.

~ Tribunala) a refinut, in csenpd, ci au este sufiviontd prezumtia ¢i reclamantul avea
calitaten de chiriag la momentu) aparifici Logii nr.d 12/1995, ot timp s dosar nu s-a pulul
depune contractul de inchiriere a carui forma scrisd este prevazmd de lege.,

Este adevirat ¢ art. 6 din Legea nr. 5/1973 provedea ch contractul de inchiricre se
incheie in formd scriss, insd aceastd formé nu era cennd ca o condifie de valabilitate, ci doar
ad prohationem.

Teibunalul & mai refinut faptal c& din toate inscrisurile depuse la dosar, inclusiv
recunoagicrca paratulul, rezultd o reclamantul  era titularul unui contract de inchiriere la
momeniul aparipiei Lepii ne. 11271995,

Curiea constatd, astfel cum au refinut §i instangele de fond, ¢ in canea imobilului de
pe strada Tirgelui or. 1, reclamantu] apare in calitate de chiriag incd din anol 1985, avind
acolp domiciliul stabil, la controalele organelor de politie neflind identificate nereguli in
privinja evidenjei persoanclor conform mentiunilor efectuate pand in anul 1993,

D¢ asemenca, prin adresa wr, 28053/12.08.2020 a Serviciului Public Comunitar Local
de Evidentd a Persoanclor Cisnidie s-a confirmat faptul ci reclamantul a avul adresa de
domiciliv in mod continuu in pericada 20.02.1986- data emiterii adresei {12.08,202) in Cragul
Cisnadie, str. Targului nr.1 jud. Sibiu, or pentru acest lucru era necesar ca reclamantul sa fie
titolara] unwi contract de inchiriere valabil tacheian la fiecare prelungire de valabilitate a
actelor de identitate (buletincarte de identimte).

Totodatd, prin adresa nr. 11534/7.08.2020 Primaria Orasului CisnAdie a secunoscut ci
apartamentu] in Hiligiu nu a ficut obiectul legilor reparatorii, titularii contractelor de inchiriere
avand contracte de inchiriene valabile la momentul aparijici Legii nr. 112/15995.

Nu se poate ignora ¢d prin rispunsol la interogatoriu prital a confinmat faptul cd la
nivelu] societdtii Prescom SRL (unitate specintizatd Tn administrarea fondulvi locativ) exista
cutuma potrivit clreia chiviagii erau obligati «& predes vechiul contract de inchiriers de fiecare
datd cind acesta era prelungil,

Piecand de la aceastd stare de fapt refinury definitiv de clitre instania de apel Curtea
refine i teibunalul a ficut o gresith aplicare & provederilor art. 1197, 1198 Cod civil vechi
stunci cind a refinul ci existd doar o prezumtic a calithtii de chiriay.

Conform art. 1197 ¥ .C.civ. atunci cdnd #xistd un inceput de dovadd serishh dovada se
poale face 5i prin martord sau prin orice alt mijloc de proba.

Coroborind toate probele administrate de ciitre instanjele de fond se poate concluziona
faptul ¢ reclamantul era tinalarul Wi contract de inchiriere valabil incheiat la data aparijici
Legii nr. 11271995, motiv pentru care in mod gresit s-a refuzat aplicarea in cazul acestuia a
dispoeijiilor prevazute de art. 9 din Leges nr. 112/1995, respectiv in mod gresii 5-a respins
acpiunea formalotl de reclamant.

Confarm contractulul de Inchisere depus la data inregistrfrii sclivnii spafinl inchiriat
cste compus din camers, chmark, bucirie, tol comim, hol comun, magazie §i WC comun
pentrn ca patrivit evidentelor funciare imobilul s& fie identificat cu cel entionat in CF ar.
103132-C2-k14 Cisnadic nr.cad. 103132-C2-U4 in suprafajh otils de 42,39 mp compus din 2
camcre 3i baie gi 1635/10000 cote parti comune.

in raport de cele menfionate, constatindu-se ci in mod gresit nu 2 fost relinod
calitatea reclamanmlui de chiriag al apartamentufui in litipiu Ia momentul aparifiei Lepii nr.
112/1995, deci a indreptafirii reclamantului de a beneficia de prevederile ant. 9 din lege, In
emeiyl art. 48% C.prcivils raporiat la prevederile ant. 496 C.precivild Cortea va admite
recursul declaral de reclamante] Bugan loan Impotriva decizicl civile nr. 1045012023
pranumtata de Triburstol Sibiu - Sectia i civitd in dosar nr., 1365653062019, pe care © va casa
in tot, va admite apelul declarat de reclamantul Bugan loan impotriva sentimjel civile nr.
408779, 10.2020 proruntsth de Judecitoria Sibiv in dosar or, PI6563062009, pe care o va
sehimba in 101 in sensal £a s¢ va admite acfiuncs ¢ivild formulatd de reclamamul Buogan. loan
impotriva piritubyi Oragul Cisndie prin Primar $ in consecinti va obliga pdrftul, ca n
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Stabifirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995
CRISAN Sitviu Vasile L1,

ROMANIA
JUDETUL siBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTAMRE& NR. 148

privind insugitea gi aprobarea documentalie cadastraie de daziipice
3 mobilulu; sduat in Cisnage S TATgUGi r 1 insens in CF 103132 Cisnédie, cu nr
cadastral 103132.C2

Consiiul loca: a; oraguki Cisnade intrungt in $edintd publicd orginara in numar de 17
consdern 12 daia de 24 mai 2018;

- Avand in vedere aportul de specialitate nr 7152 dn 1405 2018 al Compartimentuly
Administrare Locuinie si Spap: cu Alta Destinaiz, p

nvind insugicea g: aprobarea doCumentate;
cadasirale de dezipie 3 mobslului sduat In Cisnadie. St.Targuu ne.1 inscris 'a CF 103132
Cisnade, cu nr cadasirg 1031325 C2;

Vazdrd avzy’ comisa jundice, ordine publhicy.

cuturd i culte ineret §i spont gi al Comisiey econo
dezvoltare

fn conformitate cu an 3 g Legea nr 2131998 priving bununle proprietate pubhes oy
moddicarie gi compistarnie yltenoare Y prevedernis an. 878, B78-880 gin

- Legea nr 28772008 pivind
Cod ul cowit repubhcata oy madhcdrnie s completinie ultenoare
In temesut GispoTyeice ant 36 aln 2y ¢ s akn {S) ¢, an.

it'd" dm Legea admimistrate: publice iocale e 2152001,
completanie ullenoare

$3natate, protecie socia's Tnvdtamant,
mico-fnanciare  agnouliurs prcgrame de

45 ahn (3) g an. 115 an (1)
republicats, cu modificarile $

HOTARASTE;

An.1 Se insuseste lucrarea e speialitate denumita .Dermembrare
calre topograt autonzal Stefan Danel Chilom. conform anoxe:
prazenta holarare

mobil“executaly de
care face pare Integrants gin

Art.2 Se aproba dezliprea imabuuh situat in Cisnrddie sir Targu'y: nr ¥, resrezentat in naturd
de lecen g construchi wentficate in CF 103132 Cisnidie cu nr. cad 103132.C2, avénd
Suprafata construitd ia sol de 381 mp. in urmitoarele unitatl individuale ¢y merlinarea stasi
¢e proprietata astie!

- e, cad 103132.C2.U1, svind suprafata utlia 31,88 mp., avidnd cota indiviza de 1228/10000,
Cotad parte teren aferent 79/754:

- nr. cad 103132-C2.U2, avénd supratala utild 32,19 mp., avind cota indivizé de 1242/10000,
Coth parte teren aforent 79754,

- nrocad 103132-C2.U3, avind suprafats utiié 47,97 mp., avénd cota indiviza de 1880/10000,
cotd parte taren aferent 118/754;

N nr. cad 103132-C2.U4. avand suprahz utild 42,39 mp., avind cota indiviza de 1635810000,
cotd parte toren aferent 1047754;

uge
o~ DL Cad 103132-C2-U8, avind suprafata uﬁfé 3;/.\58 mp., aviind cots indlvizd dg 121 710000,
./ cotd parte toren aferent 78/784:

- nr. cad 103132-C2-US, avind suprafata utila 73,32 mp; avénd cota indiviza de 2828/10000,
coth parte loren aferent 1811754 \

1
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Stabifirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

ANEXANE. 115 ks regulement
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¢ ANEXA NR. 3 ~ SURSE INFORMATII

https://insse.ro/cms/sites/default/files/com_presa/com_pdf/legea-112-decembrie-2023.pdf

ROGMANIA COMUMiCAT DE PRESA

N N e ATIONAL
BE STATISTICA

COMUNICAT DE PRESA

Institurul National de Statistica aduce la cunostinga consilitlor judefene i locale.
primariilor, societajilor comerciale si unitatilor specializate in viuzarea locumielor ci in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112 1903 coeficientul de cregtere 3 cigugurilor
salariale medii pete pe economie in luna decembrie 2023 fata de luna ianuarie 1990 a
fost 17205.28, iar fajd de luna februarie 1992 a fost 3993.87.






ANEXA 4 la Raport Nr. 1840/ 05.04.2024

RAPORT DE EVALUARE
al proprietatii imobiliare:

TEREN INTRAVILAN

ADRESA: str. Targului nr. 1, loc. Cisnadie, jud. Sibiu
PROPRIETAR: Priméria orasului Cisnddie, CIF: 4406002

UTILIZATORI DESEMNATI: Priméria orasului Cisnddie, jud. Sibiu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
utilizatorilor desemnati.

df;nu:;m
_ APRILIE 2024 - / i &
5 s g)
f 1

(° sxmmsdi
Crisan Silviu Vasile LL E Legi

ONRC: F32/1022/2011; CUL: 29046073 Vatabil 2024 "

& 5
Miedias, jud. Sibiu, str. Teilor nr. 13 %‘ﬁ&/

Mohil: 0722 636 634, Tel/fax: 0269 821 744

Mait~ silvitt vasile crisan@email.com

egitimatia tr. 12860






CRISAN Siviu 11. EVALUARE TEREN

Cétre:
Primaria orasului Cisnadie
Alte parti interesate

1 Sinteza principalelor elemente

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul a realizat evaluarea proprietatii
care are, conform documentelor prezentate evaluatorului, urmatoarea structura:
- CF nr. 103132-C2-U4 Cisn3die, teren aferent constructiilor identificate cu nr. cad. 103132-C2-U4,
apart. 4 (chirias BUGAN loan);
Sarcini inscrise in CF: conform extras CF prezentat, imobilul nu este grevat de sarcini. Pentru scopul
evaludrii, proprietatea este considerata ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaludrii: vanzarea terenului ocupat de constructii.
Utilizarea evaluiirii: fundamentarea valorii de vanzare a terenului cdtre cumpératorul constructiilor in
conditiile Legii 112/1995

Utilizatori desemnati ai evaludrii:  Priméria oras Cisnddie

CIF: 4406002

Piata Revolutiei nr. 1, Cisnadie, jud. Sibiu
Data de referinta a evaludrii este 26.03.2024.

Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9712 (curs BNR la data evaludrii).
Tindnd cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022:

STANDARDE DE = SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
EVALUARE A = SEV 101 - Termeniii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
BUNURILOR - SEV, » SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102)
EDITIA 2022 = SEV 103 - Raportare (1VS 103)

» SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

» SFEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

»  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

= Glosar 2022
A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special
pentru utilizarea expusd mai sus, liber de orice fel de sarcini.
Avand in vedere scopul evaludrii, metodologia aplicatd precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii anterior
mentionate este:

2.270 EUR echivalent a 11.300 LEI, fara TVA
(valoare unitaré: 22 eur/mp echivalent a 109 lei/mp)

- valoarea nu include constructii, amenajiri sau alte imbunatatiri ale terenului;

- valoarea opinat3 este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale exprimate in raport;
- Valoarea este valabila cu conditia indeplinirii ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport.
Raportul este intocmit in concordants cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV 2022.
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2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

o)

0

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional si neinfluentate de partile implicate (client/destinatar);

evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de activele sau de partile
implicate;

tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele evaluarii
sau de declararea unor concluzii impuse de partile implicate;

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

evaluatorul are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare si are indeplinit programul
de pregétire continug;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

Prezentul raport de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor 2022, poate fi
expertizat la cerere de cétre utilizatori cu acordul scris si prealabil al evaluatorului si verificat in

conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 — SEV 400: Verificarea evaluarii.

La data elabordrii acestui raport, in calitate de evaluator care se semneazéd mai jos declar ca:

(@]

o

sunt membru titular ANEVAR,

am indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR,

am competenta necesara intocmirii acestui raport,

am incheiat3 asigurarea de rdspundere profesionala la ALLIANZ -~ TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,
Silviu CRISAN
Evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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3 Termenii de referinta ai evaluarii

Misiunea de evaluare

Misiunea de evaluare este urmatoarea:

Subiectul evaluérii:

Scopul evaluarii:

Drepturi de
proprietate:

Destinatia evaluarii:

Standarde de evaluare
a bunurilor, SEV-2022:

Tipul valorii:

Definitia valorii:

Sfera evaluarii:

Client si Destinatar:
(utilizatori desemnati)

O parceld de teren intravilan cu suprafata de 104 mp, respectiv cota de teren
aferentd apartamentului 4, identificate cu nr. cad. 103132-C2-U4 din CF
103132 Cisnadie situat pe str. Targului nr. 1, apart. 4, Cisnddie, avind categoria
de folosinta , curti-constructii” aflat in proprietatea Primariei oras Cisnadie.

vanzarea terenului aferent ap. 4, str. Targului nr. 1, Cisnddie.

S-a evaluat intreg dreptul de proprietate al Primdria oras Cisnadie asupra
terenului identificat anterior.
Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:

- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr. 55471/06.07.2016;

- Tncheiere nr. 55471/06.07.2016;

- Sentinta civild nr. 322/2023
Sarcini inscrise in CF: Conform extrasului de CF avut la dispozitie, proprietatea
nu are inscrise sarcini. Pentru scopul evaludrii, proprietatea este evaluata in

ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat de sarcini.
Fundamentarea valorii de vanzare a terenului catre cumparatorul constructiilor

in conditiile Legii 112/1995.

= SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
»  SEV 101 - Termeniii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
= SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
» SEV 103 - Raportare {IVS 103)
= SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400}
= GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
=  Glosar 2022
Valoarea de piata

Conform SEV-2022 / SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), pct. 30.1: ,Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor
hotaréat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere.”

Este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu
proprietdti similare pe piata specifici. Evaluatorul a analizat piata locala
specifica, iar aceasta este relativ activa fn ultima perioadd, informatiile
credibile fiind suficiente cantitativ, adecvate si de o precizie acceptabila.

Primadria oras Cisnadie
CIF: 4406002
Piata Revolutiei nr. 1, Cisnadie, jud. Sibiu
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Data evaludrii . Data inspectiei

Data de referintd a evaludrii este 26.03.2024, dat3 la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizats in perioada MARTIE-APRILIE
2024, iar data raportului este 05.04.2024.

Acest raport este de tip desktop, férd inspectia proprietatii, fapt agreat expres cu clientul evalugrii
intrucat proprietatea a mai fost inspectatd de evaluator la o datd anterioars. Informatiile privind
descrierea si caracteristicile proprietétii evaluate sunt furnizate de reprezentantul proprietarului care
poartd intreaga responsabilitate cu privire la corectitudinea acestora.

Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in LEI si EUR si nu cuprinde taxa pe valoare adiugat3. Cursul de schimb
considerat este de 4,9712 lei/EUR.

Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre proprietar:
0 Datele de identificare ale proprietitii evaluate — adres3, identificare fizica pe teren
fmpreund cu reprezentantul proprietarului;
U Documente care atestd situatia juridicd a proprietitii supuse evaluirii — extrase de carte
funciard, documente de proprietate, plan cadastral, etc.;
[l Suprafetele terenului au fost preluate din documentele de proprietate disponibile si

planurile furnizate;
O Istoricul proprietatii;
0 Scopul evaluarii;
B. Informatii la care are acces evaluatorul;
[ Date privind piata imobiliara local3;
[J Baza de date a evaluatorului;
[J Standardele de evaluare a bunurilor SEV - 2022;
[] Bibliografie de specialitate.

Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a3 fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Roménia, valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inci un
interval de timp limitat dupd aceasta dat3a, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.
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Declaratia de conformitate
£eciaratia de conformitate

de Evaluare a bunurilor SEV 2022, cu normele $i cu metodologia de lucry recomandate de ANEVAR, sicu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport,
Evaluatorul nu are nici o relatie particulary cy clientul si nici un interes actual sau viitor fati de

asemenea solicitari.

Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze speciale

> La solicitarea expresd a utilizatorilor desemnati evaluarea a fost efectuats asupra cotei de teren
inscrisd in documentele de proprietate in vederea vBnzdrii acestuia citre proprietarul
constructiilor (dobandite in conditiile Legji 112/1995) avandu-se in vedere prevederile legislative
care reglementeazs acest tip de tranzactie:

v" conform art. 37 din Hotardrea Guvernului nr. 20/1996, republicatd, privind Normele
metodologice pentru aplicarea Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului: “in situatiile de
vénzare citre chiriasi a apartamentelor si, cénd este cazul, a anexelor gospoddresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobéndeste si asupra terenului aferent, cuy
respectarea dispozitiilor art. 26, alineatul ultim din lege” respectiv "Suprafetele de teren
preluate de stat {..) si care depdsesc suprafata aferentd constructiilor, rémén in
proprietatea statului.”

v Adresa nr. 2429/03.02.2023 a Institutiei Prefectului jud. Sibiu, Serviciul Juridic cu referire
ca "odatd cu dobéndireqg dreptufui de proprietate asupra apartamentefor se dobdndeste sj
dreptul de proprietate asupra terenului aferent constructiei, insd nu in mod gratuit.”

v" Decizia nr. 3 din 30 ianuarie 2017 privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art.
S, art. 26 alin (3) din Legea 112/1995 coroborate cy art. 37 din Normele Metodologice
privind aplicareg Legii 112/1995 pronuntatd de Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept al Tnaltei Curti de Casatie si Justitie,

Ipoteze generale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborares prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele;

raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabil3, valoarea estimata este invalidats;
O Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe

informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate f3r3 a se

intreprinde verificiri say investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
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transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu; Se presupune o detinere responsabild si un management competent al
proprietatii.

Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cad proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise Tn raport; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentarad pentru a descoperi aceste
restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune c3 proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luatd in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existen{a pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionirii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s3 conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢a nu au niciun
efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricdrei proprietati in zona studiata.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si client. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utifizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii (contractul de vanzare cumpdrare, extras de carte funciard, plan de
amplasament); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile,
schitele puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio

responsabilitate in aceasta privinta.
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o]

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care s3
afecteze proprietatea evaluats;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitats exclusiv |a acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ihtocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sa depund
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor |a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplics intregii proprietiti §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazuluj in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.
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4 Prezentarea datelor

Identificarea proprietdtii. Descriere legald

O parceld de teren intravilan cu suprafata de 104 mp, respectiv cota de teren aferent constructii
identificate cu nr. cad. 103132-C2-U4 din CF 103132 Cisnadie situat pe str. Targului nr, 1, apart. 4,
Cisnadie, avand categoria de folosinta ,curti-constructii” aflat in proprietatea Primariei oras Cisnéddie.

Sarcini inscrise th cartea Funciara: nu sunt.

Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:
- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr. 55471/06.07.2016;

- Tncheiere nr. 55471/06.07.2016;
- Sentinta civild nr. 322/2023.

Sarcini, servituti, concesiuni:
Conform documentelor de proprietate mai sus mentionate proprietatea nu este grevata de sarcini.
Pentru scopul evaluarii, proprietatea este evaluata in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat

de sarcini.
Tn aceastd ipostazd si cele de mai sus fiind consemnate, proprietatea este considerat3 si evaluat§ ca fiind
liberd de sarcini.

Date privind zona, vecinatatile si localizarea

- Localitate - Cisnadie roray
. vy . AT e oa R o . Hagydisznéd
Cisnadie (denumire veche Cisnadia Mare, denumiri in dialectul sasesc Hielt, gl

Hilt si Helt, in germana Heltau, in maghiara Nagydiszndd, Disznéd) este un oras
fn judetul Sibiu, Transilvania, Romania, format din localitatile componente
Cisniddie (resedinta) si Cisnadioara. Se afla la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului (Silberbach) si a paraului Ursului (Barenbach), la poalele
Magurii Cisnadiei (G6tzenberg).

Localitatea a fost fondata de catre colonisti de etnie germana, chemati in tara
de citre regele Géza al li-lea al Ungariei, {1141-1161) pentru a apara granitele
regatului Tmpotriva raidurilor cumanilor, pecenegilor, tatarilor etc.

Istoricii presupun ca pe teritoriul actual al localitatii Cisnadie a fost fondata, in
1150, localitatea Ruetel, care a fost distrusa de navalirile mongolilor.

Prima mentiune documentara despre o asezare pe locul actual al orasului
dateazd din 1204, intr-un document al regelui Emeric al Ungariei, sub
denumirea de Rivetel.

Localitatea Heltau a fost mentionata documentar pentru prima data in anul
1323. Incd de prin 1300 a fost construitd Biserica fortificatd din Cisnadie, n stil i O
romanic]], care a fost dedicatd Sfintei Walpurga.[3]

Tn anul 1425 in Cisnddie a fost construit primul turn cu ceas din Transilvania.

Acesta este inconjurat de 2 ziduri de aparare, cel interior avand si incaperi

Goiia

pentru pastrarea proviziilor. S

Tn anul 1500, in urma vizitei ficute de regele Viadislav al ll-lea al Ungariei,

localitétii i s-a acordat dreptul de a tine targ anual {Marktrecht). gy St S
Tn secolele XV-XVII asupra localititii s-au abdtut atacurile turcilor, care au Cooitonale: © (54740 8 HeC)F

produs multe distrugeri. Epidemia de ciuma din 1660 a lasat in urma 411 de morti.

In anul 1734 in Cisnadie s-au stabilit circa 125 landleri protestanti, care au fost expulzati din regiunea lor
natald Salzkammergut din teritoriile ereditare habsburgice deoarece urmau credinta lor protestanta
dupad Martin Luther.
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Biserica fortificat3 din Cisnaddie a fost lovit3d de mai multe ori de trisnet. In 1797 a fost montat pe turnul
bisericii primul paratrasnet din Transilvania.

Tn 1806 Cisnadia a primit de la impératul Francisc | reinnoirea vechiului drept de a avea targ.[4]

Din Cisnadie au plecat pe front in Primul Razboi Mondial 300 de barbati, din care 66 nu s-au mai intors.
Dup3 unirea Transilvaniei cu Romaénia, Cisnadia a pierdut mare parte din pamanturile sale: din 17000 de
iugare au mai ramas aprox. 5000 de iugare.

Tn Al doilea R3zboi Mondial, au fost chemati sub arme circa 500 de locuitori din Cisnddie. Din acestia 143
au cazut pe campul de lupta.

Tn 1944 armata sovietic3 a organizat in Cisnddie un lagdr pentru prizonieri.[4]

Tn anul 1945 870 barbati si femei de origine germana din Cisnadie au fost deportati la muncé fortata in
Uniunea Sovieticad, din care 35 au murit. Majoritatea celor care au supravietuit s-au Tntors in 1949 Ila
Cisnadie, ceilati au fost dusi in Germania.

Recensdmantul din 1941 a relevat ca localitatea Cisnadie avea 5.385 locuitori, din care 3.691 de origine
etnicd germand. Tn anul 1946 localitatea Cisnadie a fost ridicata la rangul de oras.

Tn anii 1950 a inceput exodul sasilor transilvaneni citre Republica Federald Germania, mai ales pe motiv
de reunificare a familiilor in care barbatii au fost deportati dupa al doilea razboi mondial. Dupad 1989
ritmul emigrarii a crescut mult.

Sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Cisnadie

Proprietatea subiect este situata in zona centrald a localitatii, pe str. Targului, zona rezidentialda cu
functiuni complementare si are o pozitie nefavorahila deoarece este in cotd indiviza avand astfel o
atractivitate medie spre redusa.

Vecindtatile sunt proprietadti imobiliare de tip bloc de locuinte sau casd cu teren aferent, imobilele din
zona avand regim de Tndltime pana la P+4E, cu si fard spatii comerciale la parter, De asemenea, Tn zona
sunt foarte multe constructii cu utilizare comerciald, administrativa (spatii comerciale, servicii, birouri).

Zona este bine cotatd pe piata imobiliard locald, atdt pentru utilizarea rezidentiald cat si pentru cea
comerciald, zona fiind cea mai aglomeratd zona mixta din oras.

Descrierea terenului
- Parcela din care face parte cota de teren analizata are o forma regulata;

- Deschiderea la strada: cota indiviza.

- proprietatile invecinate sunt de tip teren construit;

- Topografia terenului este plana. Conform informatiilor disponibile terenul nu este traversat de
magistrale de utilitati.

- Amplasamentul beneficiaza de urmatoarele utilitdti: gaz, curent, canalizare si apa.

- Suprafata terenului supus evaluarii este de 104 mp; terenul subiect este in cota de 104 mp din teren

de 754 mp aferent ap. 4.

Mai jos poate fi observata amplasarea proprietatii in cadrul localitatii:
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Date despre piata imobiliara specifica

Tipul de piata analizat. Arealul de piat3 analizat

Avand in vedere proprietatea prezentata anterior precum si analiza CMBU prezentata in capitolele
urmatoare ale lucrarii, tipul proprietatii este teren intravilan, amplasat in zona centrald a orasului
Cisnadie.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Astfel piata specificd proprietatii este cea a proprietatilor de tip teren liber intravilan.

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie, provenind din partea persoanelor fizice cu venituri
peste medie.

Oferta pentru proprietatea subiect se inscrie in oferta de terenuri mentionate anterior. Oferta este
redusa in zona nefiind identificate parcele libere de teren pe care pot fi construite cladiri cu destinatie
rezidentiala.

in anexa este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei: Piata specifica este piata proprietatilor de tip teren rezidential in Cisnadie si o piata
intr-un relativ echilibru intre cerere si oferta.

o Ofertele de vénzare terenuri pentru constructii in zona subiect variaza in intervalul 20 — 40 €/mp.
Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate.
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5 Analiza datelor
Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabilad si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Cea mai bun3 utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

¥' cea mai bund utilizare a terenului liber

v' cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

v' permisibil legal

v’ posibila fizic

v’ fezabila financiar

v" maxim productiva
Analizand zona si vecinatatile, se constata faptul ca terenul analizat este situat in zona centrala a
localitatii dar f3rd acces din drum public. Ca urmare a analizei zonei si a oportunitatilor de dezvoltare,
cea mai buna alternativd posibild pentru proprietatea evaluata este de teren arabil, gradina.

Procedura de evaluare (abordéri aplicate, etape parcurse)

Etape parcurse
o documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

e stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
e aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare.

Conform Standardelor ANEVAR, pentru determinarea valorii de piatd a unui imobil existd 3 abordari, si
anume:
o Abordarea prin piatd — valoarea unui bun poate fi determinata prin compararea imobilului
evaluat cu altele identice sau similare, al caror pret este cunoscut.
o proprietatea evaluatd face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata, in trecut, a
Tnregistrat o activitate relativ dinamic3; n actualele conditii, tranzactiile sunt rare, totusi
existd in piata analizata un numér adecvat de oferte, astfel ca sa se poatd fundamenta o
analizi care s& conduci la o valoare de piatd a respectivei proprietédti; abordarea poate fi
aplicatd, metoda selectata fiind comparatia directa;
¢ Abordarea prin venit — valoarea unui bun poate fi obtinuta prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singuré valoare a capitalului, prin intermediul unei rate de capitalizare;
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o Pe piata analizata, inchirierea de astfel de imobile se practica foarte rar, nefiind cunoscute
chiriile practicate, nici conditiile de incheiere a unor astfel de tranzactii; abordarea nu
poate fi aplicata cu rezultate relevante;

e Abordarea prin cost — modul de determinare al valorii unui bun este bazat pe aplicarea
principiului substitutiei, conform céruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru
bunul achizitionat mai mult decit costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin
cumparare, fie prin construire.

o Nu este cazul.

Abordarea prin piatéd in evaluarea terenului

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea se referi la faptul ci valoarea este creata de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru. Daca oferta
scade, iar cererea rimane stabild sau creste, cresc si preturile. Tn mod contrar, preturile scad in
situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o anumita utilizare si cererea rdmane
stabild sau descreste.

3. Principiul substitutiei, care spune cd un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un amplasament
decat pentru un altul similar sau identic, se aplicé in evaluarea terenului si aratd cd cea mai mare
cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare.

4, Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci cand diferitele
elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si prin cost.
Acestea sunt:
¢ Comparatia directa
¢ Tehnici alternative:
s Extractia
s Alocarea
¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
s Capitalizarea directd: Tehnica reziduald a terenului
s Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
» Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii si dezvoltdrii
Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implicd o comparatie directd a terenului evaluat
cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piatd si pentru care existd informatii disponibile.
Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care
concureazd cu proprietatea evaluatd, poate aduce o contributie la 0 mai buné intelegere a pietei.

Cand comparatia directd nu este posibil3, pot fi aplicate cu precautie urmétoarele metode:

Extractia {prin scidere) este o altd tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumitd si abstractie). Prin
aceasty metod3 se estimeazd valoarea amenajdrilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus
deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietdtilor comparabile. Rezultatul rezidual este o
indicatie a valorii posibile a terenului.
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Alocarea este o tehnics indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratd intre valoarea terenului
si valoarea proprietdtii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
ratd/proportie de repartizare a pretului de piata total intre teren si amenajarile terenului si constructii,
pentru scopuri comparative,

Tehnica rezidualéi a terenului pentru evaluarea terenului aplicd, de asemenea, informatiile privind
venitul si cheltuielile ca elemente de analizi. Se face analiza financiara a venitului net care poate fi
obtinut printr-o utilizare generatoare de venit, apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul
cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitul rdimas este considerat ca fiind venitul rezidual al
terenului si este capitalizat Intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la proprietatile generatoare
de venit si este mai des aplicata Tn cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare mai putine ipoteze.
Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daca terenul este capabil sa
genereze in mod independent rentd funciard (sau chirie), aceastd rentd poate fi capitalizatd intr-o
indicatie de valoare de piatd atunci cand existd suficiente informatii de piatd. Totusi, trebuie acordatd
atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale ale rentei funciare, care pot sa nu fie reprezentative
pe anumite piete. In plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani Tnaintea datei
evaludrii, rentele respective ar putea si nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi dificil
de obtinut.

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi si ea aplicatad in evaluarea terenului. Acest proces presupune
proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate
parceldrii si construirii pe aceste parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtindndu-se astfel o
indicatie de valoare. Aceastd tehnicd poate fi sustinutd in unele situatii, dar presupune un numadr prea
mare de ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piatd. Se recomanda atentie sporita
n stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte in intregime.

Avand in vedere faptul cd terenul subiect al evaludrii este in cotd indivizé evaluatorul a apelat la
urmitorul rationament: metoda de evaluare a terenului aplicatd a fost cea a extractiei conform careia
valoarea terenului este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scdderea valorii
contributiei constructiilor, estimats prin metoda costului de inlocuire net.”!

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metodologii sunt:

1. S-a estimat valoarea de piatd a proprietatii care are in componenta ei cota de teren subiect;
S-a estimat valoarea constructiilor prin metoda costului de inlocuire net;
3. A fost dedus3 valoarea constructiilor din valoarea intregii proprietéti, valoarea rdmasa fiind

valoarea terenului.

1 Conform Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022, GEV 630 Evaluarea bunuritor imobile, pt. 89.
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1. Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata:

Grila datelor comparabilelor utilizate Tn analiza:

Nr RinlE - Proprietatea de Proprietati comparablie comparatie
- Criterii 5i elemente de comparatie: =
crt. evaluat: Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 Pret ( euro) 36,000 60,990 93,000
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Drept de proprietate transmis: integral integral integral integral
2|Conditii de finantare cash similare similare similare
4|Conditii devanzare la piata normale normale normale
5 Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara
cumparare
6|Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
) Cisnadie, str. Targulul Cisnadie, zona Cisnadie, zona Cisnadie, zona
7|Localizare; 1, apart. 4, z0na R .
N centrala semicentrala mediana
centrald
8|Caracteristici fizice
Suprafata teren (mp): co;::}c.l;\slf:a, similar similar similar
Wiliasifhen sl /ap/ esnElimiS/igas da/da/da/da/| da/da/da/da/ |da/da/da/da/
metan / termoficare oras / aer conditionat/|da/da/da/da/ nu nu U nu
alte)
Termoficare proprie| da-sobe pe gaz da -CT da-CT da - sobe pe gaz
Finisaje mediu superior mediu-superior superior
Anul constructiei cca 1918, partial anterior 1950, cca 1950, renovat cca 1970, renovat
renovat renovat 2022
.. . . pivnita, bucatarie
Garaj si anexe magazie, we magazie pivnita
de vara
Suprafata 42.39 37 67 100
9[Cea mai buna utilizare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret / mp (EURO) 973 910 930
Grila de comparatii este urmatoarea:
Element de comparatie ‘Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret vanzare 36,000 60,990 93,000
TiP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -5%
ectie totala pentru tipul
Corectie totala p pu -3,600 -6,100 -4,650
comparabilei
Pret de vanzare corectat 32,400 54,890 88,350
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala drept de proprietate 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare cash similare similare similare
Corectie unitara sau procentuala 0 0 o]
Corectie totala conditii de finantare 0 0] 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare la piata normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de vanzare 0] 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
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CHELTUIEL! IMEDIAT URMATOARE
DUPA CUMPARARE

Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara
cumparare - investitii de adecvare,
finalizare, finisare
Corectie unitara 0 0 0
Corectie totala cheltuieli imediat dupa 0 0 0
cumparare
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDIT!I DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) prezent prezent prezent prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de piata 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,8590 88,350
Diferenta de teren cota indiviza, similar similar similar
104/754
Corectie unitara cotd indivizi, cotd indiviza, cota indiviza, cotd indiviza,
104/754 104/754 104/754 104/754
Corectie totala diferenta de teren 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
Suprafata 42 37 67 100
Corectie unitara 880 820 880
Corectie totald suprafata 4,740 -20,180 -50,700
Pret corectat 37,140 34,710 37,650
LOCALIZARE
. Clsn?die, str. Cisnadie, zona Cisnadie, zona Cisnadie, zona
Localizare Targului 1, apart. 4, . i
20na centrals centrala semicentrala mediana
Corectie procentuala 0% 10% 20%
Corectie totala localizare 0 3,470 7,530
Pret corectat 37,140 38,180 45,180
CARACTERISTICI FIZICE
Utilitati { en el / apa / canalizare / gaz da/da/da/da/ |da/da/da/da/ | dafda/da/da |da/da/da/da
metan / termoficare oras / aer nu nu / nu / nu
conditionat / alte)
Corectie unitara sau procentuala 0 0 0
Corectie totala utilitati 0 0 0
Pret corectat 37,140 38,180 45,180
Termoficare proprie da - sobe pe gaz da-CT da-CT da - sobe pe gaz
Corectie unitara sau procentuala -5% -5% 0%
Corectie totala termoficare proprie -1,857 -1,909 0
Pret corectat 35,280 36,270 45,180
Finisaje mediu superior mediu-superior superior
Corectie unitara -200 -150 -180
Corectie totala finisaje -7,400 -10,050 -18,000
Pret corectat 27,880 26,220 27,180
Vechime - an constructie cca 1918, partial anterior 1950, cca 1950, renovat cca 1970,
renovat renovat 2022 renovat
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala vechime 0 0 0
Pret corectat 27,880 26,220 27,180
pivnita,
Anexe magazie, wc magazie pivnita bucatarie de
vara
Corectie unitara 0 0 o
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Corectie totala garaj si anexe 0 0 -2,000
Pret corectat 27,880 26,220 25,180
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corectie unitara 0 (0] 0
Corectie totala caracteristici economice 0 0 0
Pret corectat 27,880 26,220 25,180
Utilizare { zonare] - cea mai buna rezidential rezidential rezidential rezidential
utilizare
Corectie unitara o 0 0
Corectie totala cea mai buna utilizare 0 0 0
Pret corectat 27,880 26,220 25,180
Componente non-imobiliare ale valorii nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Corectie unitara 0 (] 0
Corectie totala componente non- 0 0 0
imobiliare
Pret corectat 27,900 26,200 25,200
Corectie totala neta 4,517 28,669 63,170
Corectie totala neta (%) 14% 52% 71%
Corectie totala bruta 9,257 15,429 27,530
Corectie totala bruta (%) 29% 28% 31%
Opinie 26,200 | euro 130,200 | lei
618 | euro / mp Curs 4,9712
Data 26-Mar-24

Corectiile aplicate au fost:

Tip comparabila

Au fost corectate negativ toate comparabilele deoarece sunt oferte; nivelul
corectiilor a fost determinat in urma discutiilor avute cu proprietarii de
astfel de terenuri;

Localizare

Au fost corectate comparabilele 2 si 3 Tn functie de zona de amplasare a
acestora si perceptia participantolor pe piatd asupra acestor zone; nivelul
corectiilor a fost determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Termoficare proprie

Au fost corectate negative comparabilele 1 si 2 pentru ca dispun de CT
proprie fapt apreciat ca avantaj fata de sobe cu gaz; nivelul corectiilor a fost
determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Finisaj

Au fost corectate toate comparabilele in functie de finisajele de care
dispun; nivelul corectiei a fost stabilit din analiza pe date secundare
efectuata.

in urma aplicdrii corectiilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret corectat si un nivel al

corectiilor nete si brute.

S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al corectiilor brute — respectiv comparabila 2.

Astfel, valoarea proprietdtii evaluate este considerat3 la 26.200 eur {130.200 lei}.
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2. Estimarea valorii constructiilor prin cost de inlocuire net

[1. ADRESA: [Cisnadie, . Targuiui1, apart 4, zona centrald ]
2. DATE DE REFERINTA: aurs de sdivh
EURRON 49712
- an consfucte oo 1918, pattal renovat
- suprefl baren akrent (mp) cotaindivizi, 104754 )
- suprakia consfruits sol 4239 mp
- Suprafla desfasurata 4239 mp
- suprafii uli 4238 mp
3.CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Indici de achualizare 20231 D )
N ot T indefe (snbol) Suprafata constuiti (vp) | Cost/ mp ip indafe 204 Total costcatalog Corece distangi (1) | Corecje manoperd (2) | Costiolal corecht
A B C=AxB D E F=CxDxE
Subsol FCBS v2 4239 475.00 15155 3051497 1,000 1.0000 3051497
TOTAL. INFRASTRUCTURA 30,5497
i Indici de achualzare 2023 . )
N Tip perker (s Suprafafa conskud (wp) | Cost/ mptp parter 204 Totah costeatalog | Corecfe distant3 (1) | Corede manoperd (2) |  Costfotal corectt
A B C=AxB ) E F=CxDyE
Parter TZDCAR24PFS 238 656.00 27687 77,097.20 1.000 1.0000 71,091.20
TOTAL PARTER 17,097.28
TOTAL MP
TOTAL GOST INFRASTRUCTURA §i SUPRASTRUCTURA 107,64217
TOTAL PRET I MP 2,538.62
FINISAJ INTERIOR $i EXTERIOR
L |indici de achualizare 2023 . 3
Mo Fiisajparta (snbo) Suprafata constuitd (mp) | Cost/ mp finisej parter 2024 Totat cost catalog Corecje distant (1) | Corecje manoperd {2} |  Costlotal coreckt
A B C=AxB D E F=CxDXE
1 FOBFS 4238 9181 28613 111,356.81 1.000 1.0000 111,356.84
TOTAL FINISAJ 111,356.81
. Costnp indici do aciuazare 20231 ey
N6 Trvelinare rash (smbol) Suprafafp construié {mp) iveloarelirass o024 Tolalcostealelog | Gorecfo distangi{1) | Corecfe manopard {2) |  Costbotal coreckt
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INVTIG 4238 3634 1.9306 2873398 1.000 1.0000 9,130.98
TOTAL INVELITOARE | TERASA 29,738.98
TOTAL WP |
TOTAL FINISAIINTERIOR, EXTERIOR §) INVELITOARE { TERASA 141,096.79
TOTAL PRE] / MP 332854
INSTALATI FUNCTIONALE INTERIGARE
. Costimpingtalafe  |Indici de aciualzara 2023 G .
N:cr Intale e porie) Supratafa conskui (mp) deckics 204 Total cost catalog Corecfa distans (1) | Corecje manaperd (2) |  Costlotal coreciat
A B C=AxB 0 E F=CxDyE
{ ELINGR 4239 824 5.1826 18,102.49 1.000 1.0000 18,102.48
TOTAL INSTALATH ELECTRICE _— 18,102.49
] {Indic1do achuafzare ? =
N or Obiects e o) Simbol ansamblu Costpe ansamblu 2004 Total cost eatalog Corecfie distanti (1} | Corecjemanoperdi(2) | Costiotl coreckt
A B G D E=BxCxD
1 Bale DUSLAWC 2561.8 28160 7,21403 1.000 1.0000 1,21403
2 Bucatarie CHINOX 1715.5 26534 45237 1.000 1.0000 452537
TOTAL INSTALATII SANITARE 19,735.40
Costimp inglalafe  |Indici de ackializare 2023 N )
N g Intlfi s e (pozk) Suprafafp consti {mp) nedlie P Total cost catelog Corecfe diangd (1) | Corecje manoperd {2) | Costofal corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
i INCCONY 4239 1131 24076 11,542.78 1.000 1.0000 11,542.78
TOTAL INSTALATH INCALZIRE 1,542.78
TOTAL INSTALATI FUNCTIONALE 4,384.67
TOTAL PRE]IMP 976.28
[TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE 290,09363
{PRET FINAL LEI I MP 6,843.44
TOTAL CONSTRUGTH $1 INSTALATI| FUNCTIONALE - fara TVA 377646
5,750.79

PRET FINAL LE1 1 MP - fara TVA

PAGINA 19/37







CRISAN Silviu 11. EVALUARE TEREN
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATI FUNCTIONALE 243,776 LEI
PROFIT ANTREPRENOR 0% 0 LEl
TOTAL COST DE INLOCUIRE BRUT 243,776 LEl
4. CALCULUL DEPRECIERILOR

4.1. Deteriorarea fizica

Pondere Stuctira 371%

Pondere Anvelopa 10.3%

Pondere Finisaje 38.4%

Pondere Instalafi 14.3%

Deteriorarea fizica stuctura 67%

Deteriorarea fizica anvelopa 25%

Deteriorarea fizica inisaje 25%

Deteriorarea fizica instelati 30%

Totd deteriorare fizica M.147%

Total deteriorare fizica 100,362|LEl |

4.2 Neadecvare functionala

Neadecvare functionala 0% 0 Nu s-a idenfficat

4.3. Depreciere externd

Depreciere externa 17% 24,466 Rezullala din pierderea de chirie

Chiria in condiii de piata normele - euro/ luna 150

Chiria posbila de obinutin prezent- euro/funa 120

Pierderea de chirie - euro/ luna 30

Grad de ocupare 85%

MVBE 193

Depreciere externa aplicabild - euro 24 466

5. COSTUL DE INLOCUIRE NET

Specificatie Valoare LEI Valoare EUR

Total CIB 243,776 49,038

Deteriorare fzica 100,362 20,189

Neadecvare funcionala 0 0

Depredere sxerna 24,466 4922

Cost de inlocuire net 118,900 23,930
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3. Estimarea valorii terenului subiect

EXTRACTIA VALORII TERENULUI iN COTAINDIVIZA

S pecificatie Valoare LEI Valoare EUR
Valoare proprietaie 130,200 26,200
Valoare constucie 118,900 23,930
Valoare rimas4 teren 11,300 2,270
Valoare unitara feren 109 22

Pentru intreaga suprafatd de teren valoarea de piatd estimata prin metoda extractiei este:

V extractie = 2.270 EUR (11.300 LEI), fara TVA

Rezultatele evalurii

Avind in vedere scopul evaluarii, metodologia aplicatd precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea in evaluare; opinia evaluaterului privind valoarea de piatd a proprietatii anterior
mentionate este:

2.270 EUR echivalent a 11.300 LEI, fara TVA
(valoare unitara: 22 eur/mp echivalent a 109 lei/mp)

- Valoarea nu include constructii, amenajari sau alte imbunatatiri ale terenului;

- Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediuy;

- Valoarea este subiectiva;

- valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stim3,
Silviu CRISAN
Evaluator autorizat EPl, EBM

Membru titular ANEVAR
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CRISAN Silviu 11,
6 ANEXE
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CRISAN Silviu 1.1
’
FE

1.4

Npkiets e Biroul de Cadastri §i Publicitate Imobiltard Slbiu
Dosprul fir, S5971706-07-20156
INCHEIERE Nr. 55471

REGLSTRATOR Fristils EMcniora Aurells
ASISTENT REGISTRATOR Drubre Mihosla

Asuprs chrarll introduse de PRIMARIA ORASULVE CISHADIE domicihat in Rormania, hd. SIBILL, Loe.
Clanadie, Sir, REVOLLTIEY, Nr. Poutal 1 privind actoulizsres informatli tehnice kY cartes funciesg |,

- dct BAmitvptrativ ik 36k T-03~2006 erris da PRIMARIA CISMADGE;

Rirsd indagbinstn condibilly prevszute i L. 29 dio Lages ehdastrylul si a publictatk irmobikare nr 718995,
republicats, ou modsicande & completarile witerisare, tarifid schitet By suma da 0 lai,

Aty servlciul avand codat 262,

Vazand rafermul asisteniydy registrator in sensul cx no exigty npedimentes in Inscriers
DISPUNE

£L Oflciul de Cadastru i Publicitate Imoblifary SIBIU

Admitorea cererl ol priviee E

- Friobdul cu pr, eagastesl 103132, or, repogratc 1504, inachis in cames funcisrs 103532 {pravendts
din carten funcare de ge harthe ¢ numzng 16} AT Cisnadie swind proprietarl: Primana Dagulgl
ﬁlﬂmﬂﬂr}m diﬂ:}‘.i e %1“ a,a; Kropr maria Deagulu
" 3= acbirdiianzs datele pahinice sle Imobiluiul 4 sub Alconform specifieatilor des M A, In i
BecugRzaril companente; Carp A-C2 54 corp - £3 2ubs B 1§ din cartes fanciacs 103133 UAT Chanadre;

Préfenta 38 va canunica partibar;
Chilem Stefan Janisd,
PRIMARIA DRASU 11t CISNADIE,

*1 Cu-drept de repnamirare in fermen de 15 Zle de I comunicare, care 3¢ depune 13 Birsyl ¢ Cadestru
¥ Publictate Lngbifiarl Sibiy, se Ingcme % S3rven Funclara sl 1o solutonesTa de catre regtstran FgaF,

Bitn suiuiponirll, Rapisprabar, Yanlsiny ~ABE,
16=09-2016 Frpaly &ﬁ:m Aughiia : m;:
l! i

Sl CAE CenOnE Gate Ci EIISILY persanel BrVEHTE B8 Bt Lot i ST " Pagng 1 din 1
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Cod ECLI  ECLIEROCAALB 2023208000322
Dosar nr. 136567306/201%

ROMANIA
CURTEA DE APEL ALDA IULIA
SECTIA 1 CIVILA

DECIZIE CIVILA Nr. 322/2013
Sedinta publica de Iz 29 Moiembrie 2023
Complew] compus din:

PRESEDINTE Cristing Oheorghina Micoara
Judechtor Pericle Briceag

Judecétor Momica Maria Cismara
Girefier Camelia lonela Pruna

Pe rol se afli pronunjarea recursului formulat de reclamantul Bugan loan imipotriva
decizigi civile nr. 1072023 pronuntati de Tribunalul Sibiv - Secpz I civild in dosar nr.
13656/206/2019, avind va obiect legea FI2/1995,

Procedura legal indeplinita, fir citares §i prezenja périilor.

Mersul dezbateriior o fost consemnat in incheierea de amnare a pronuntéirii din data
de 14 nojembrie 2023, incheicre care face parte integrant3 din prezenia hotdrare.

CURTEA DE APEL
Asupra recarsului civil de faji:

Prin ectiunca civill Toregisimis pe rolul  JudecBtorict Sibin sub dosar v
13656/306:2019 reclamantul Bugan loan a solicitat obligarea pdrStului Oragul Cisnidie ca in
temein] art. ¢ din Legea nr. 112/1995 58 procedeze la incheierea contractului de winzarc -
cumpdrare avind ca obiec) imobilul Inscris in CF 103132 - C2-14 Al nr. cadastral 103132
compus din dould camere §i buchtfirie, ITmpreund cu pirfile comune indivize, imobilul find
sitwate in Cisnddie sir. Targului ar. 1, s preful stabilil prin legea speciald.

Prin sentinta civild nr. 40884K%.10.2020 pronuniata de Judecftoris Sibiu s-o respins
sciiunea formulatd de reclamant BUGAN TOAN in contradictoriv cu pirital Orasului
Cisnddie reprezentat de Primar, ca aeintemciatd.

Impatriva acestel sentinge a declarat apel reclamantnl Bugan luop.

Tribunalul Sibiv prin decicia civitd ar. 1005012023 & rcspins apelut formulat de
reclamantul Bugan foan impotriva sentintel civile nr. 4088/09.10.2020 pronungsta de
Judechtoria Sibiu, pe carc a pistrat-o. |
, f{npqm‘m acestel decizil, la data e 28 34 2023, & declarar recurs rectamanui Bigun
foan solicitdnd casarea in tot a deciziei civile pr. 1002023, adwmiterea apeluiui 5 medificarea
sendinfel civife nr. JOBT 2020 a Judecitoriei Sibiu in sensul admirerii acfiunii, iar i subsidiar
frimiterea cauzel spre refudecare,

lnh motivarea recursubul se menfioneazd cf din intdmpinares der & de parit Ia fond
precumt g1 din cartea de imobil rezulth ca reclamantul incuigem in lmnnl;:ll oel iﬁlé?n'gﬁi
! 935_51; prin urmare la data intréirii in vigeare a Legii ne. | 121995 locuia in mod lezzl in acel
imushil, gem aven contract de inchiricre cu definitorul imobilulyj, S

_ Se susting ¢ instanja de apel a aplicat gresit art. 1410 si urmto i
! 19.7-!923 Cﬂdvﬂl'ﬁ‘l]\; vechi in condigiile in care retine o pﬁﬁga&msu ﬁﬁ?éﬁﬁgﬁaﬁ
f{"’“‘,‘,ﬂ 4 comunicat faptal ca thularul contractului de inchirens a avat ia momeniul aparitiei
Legii ar. 112/1995 contract de inchiriers valabil incheiat, existind dec un inceput de dovada
scrisa a:un p;mre la calitatea de chiriay, calitate recunoscuts de intimann,

, . lJaca sc va aprecia cd reclamantul pu a ficut dovada calitd iTias se solicid
trimiterea cauzel spre rejudecare primei instanie pentry caliﬁear:;qu I-}'ﬂmr‘tgu?:f ?:;Z:i e solicia

Tmimatui nu a depus intdmpinare. o
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Analizind legalitztes deciziei a2tacate, in raport de criticile formulate, Curtea
retine:

Motivul de recurs invocat de reclaman este fondat.

Tribunalti a refinut, in csenfd, ¢ ow esle suficientd prezumiia ci reclamantul avea
calitatea de chirias la momentul aparitici Legit nrd 1201995, ¢de tiip Iy dosar nu s-a pulii
depine contraetul de inchiriere a cirui form3 scris? este prevazutd de lege,

Este sdevarat cd an. & din Legea nr. 5/1973 prevedea i contractul de inchiricre se
incheie in form4 scrish, Insd aceastd formé nu era cerutd ca o condigie de valabilitate, ci doar
ad probationem,

Tribunalal 2 mai refinut faptul et din toate inscrisurile depuse la dosar, inclusiv
recunoagierea paratubel, rezultd o reclamantu] era titularul unui contract de inchiriere la
mnereoiul aparitiei Legil ar. 112/19495,

Curtea constatd, astfel cum au rejinut §i instanizle de fond, ¢ In carea imobilului de
pe steada Tirgului or. 1, reclamantul apare in calitate de chiriag incd din anul 1985, avind
acolo domiciliul stabil, 1a controalele orpanelor de politie nefiind identificate nereguli in
privinia evidenjei perscanclor conform mentiunilor efectuate pdna in anul 1993,

D¢ asemenea, prin adresa nr, 28053/1 2.08.2020 a Serviciului Public Comunitar Local
de Evidentd a Persoanclor Cisnfdie s-a confirmat faptul cb reclamantol a avet adresa de
domicilia 'n mod continuu In pericada 20.02.1986- data emiterii adresej (12.08 202} in Crasul
Cisnadie, str. Targutui ne ] jud. Sibiy, or pentrue acest lucru era necesar ¢a melamannil si fie
titulara} ynwi contract de inchiriere valabil ncheiat la fiecare prelungire de valabilitate a
actelor de identitate (buletin'carte de identitate).

Totodatd, prin adoess or. 11534/7.08.2020 Primara Orasului Cisnddie a recunoscut ca
apartamentu] in Ftigiu nu a ficur obiectut Jegilor reparalori, titularii contragtelor de inchiriers
avind contracte de Inchiricre valabile la momentul aparifici Legii nr, 11215995,

Mu se poate ignora ©f prin rispunsud 1z interopaterin pardtal 2 confirmat faptul ¢i la
nivelo] societdlii Prescom SR (unitate speciulizatd in administrarea fondulol Tocativh exista
cutuma potrivit cireia chiriagii erau obligati 58 predes vechiul contract de Inchirers de ficcar:
duth ctind acesta cra prelungil,

Plecand de la accasti stare de fapl repinuiZ definitiv de clitre instanja de apel Curtes
refine cit tribunalul a ficut o gresitd aplicare a prevederilor art. 1197, 1198 Cod civil vechi
atunci cind a repinul cb existd doar ¢ prezumiie 8 calitiiii de chiriag.

Conform art. 1197 V.C.civ. aonci cind exists un incepint de dovadh serisd dovada se
poate fzee $i prin martord sau prin orice all miploc de proba.

Coroboring toate probele administrate de cétre instanjele de fond 3¢ poate concluziona
faptul 8 reclamantul era timlarul unui contragt de Inchinere valabil incheiat la data aparific
Legii nr. 112/1993, motiv pentru care In mod gregit s-a refuzat aplicarea in cazul acestvin a
dispozifiilor previzute de art. 9 din Leges nr. 11271993, respectiv in mod gresit s-a nespins
actiunea formulatd de reclament.

Conform contraetului de inehiniere depus lo dala Snregisteiini scfivnit spatinl inchiriat
cste compus din camerd, camard, bucitirie, hol comun, hol comun, magazie 5 WC comun
pentru ca potrivit cvidenfelor funciare imobilul 33 fie identificat cu cel menfionat in CF nr.
103132-0°2-U4 Cisnadie nr.cad. 103132-C2-U4 in suprafatd utilis de 42,39 mp compuz din 2
camere si baie gi 1635/ 1004} cote pirti comune.

in raport de cele menjionate, consiatindu-se cd in mod gresit nu a fost refinuth
calitatea reclammrmalui de chiriag al apanamentului in Ktipiu In momentul aparijiei Legii or.
11271995, deci a indreptiitirii reclamantului de a beneficia de prevederile an, 9 din lege,
lemeiut art. 488 C.prcivild raporiat la prevederile art. 496 C.preivild Curtea va admite
recursul declarat de reclamantyl Bugan loan Tmpotriva deciziei civile ar, 14075012023
pranumtatd de Tribunghod Sibiu - Sccjia i civild in dosar ar. 13656/306/2019, pe care o va casa
in tot, va admite apelul declarat dc reclamantul Bugan loan impotriva sentinpel civile nr.
4OB7/%. 10,2020 pronunjatd de Judechtoria Sibiu i dosar nr. 136563062019, pe care o va
schimba in 100 in sensul ©& s¢ va admite actiunce civila formulata de reclamantol Bugen loan
impotriva partalui Orasul Cispidie prin Primar i in consecint® va obliga pdirgtul. ca in
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{continuarea deciziel civile nr. 321/29.11.2023 pronuniati in dosar 13,5561'3%!1“19‘}

temeiul art. 9 din Legea nr. 11995, sl pmcdm la tncheierea contractului de

. cumpararé avind ca obiect imobilul inscris in CF 103132-C2-U4 Cisnadic,
103132-C2-U4 compus din doud camere §i baie  bucktirie ), fmpreand cu

indivize aferente, simat in Cisnadie, str, Téngului nr. 1, ta preful calculat in condgjiile !

Zare

i A
Se va jua act ¢ reclamantul recurent Infetege s3 solicite cheltuicli pe cali 45,9 A 4
Pentru aceste motive, N Pﬂfn %
I numele legii
DECIDE

Admite recursul declarat de reclamantul Bugan loan fmpotriva deciziei civile or.
10/5.01.2023 pronunfats de Tribunalul Sibiu - Secpia [ civila in dosar nr. 13.656/306/2019.

Caseazd in tot decizia recuratd.

Admite apelul declarat de reclamantul Bugan Joan impotriva sentinjel civile nr.

4087/9.10,2020 pronuniaid de Judecitoria Sibiu in dusar nr. 13.656/30672019.
Schimbi in to1 sentinia atacat o sensul ci:

Admite actiunea civila forroulats de reclamantul Bugan loan cu domiciliul in Cisnéidte,

str. Térguhd, or. 1, ap. 4, jud. Sibin, Impotriva pérdtuhd Oragul Cisnadic prin Primar
n Cisndidie, Piaja Rm&tuﬁti, rr. 1, jud. Sibiw, §i In consecingd:

£n1 seddiol

Obligh pdrfml, ca in temeiu] art. 9 din Legea nr. 112/1595, s procedeze lo incheierea
contracttlyl de winzare cumplirare avind ca obiect imobthil nscris i CF 103132-C2.U4
Cisnadie, nr. cadastral 103132-C2-14 compus din doud camere 51 baie (huclidrie), impreund
¢u plistile comune indivize aferente, situal in Cisnddie, str. Térgalui or, 1, 1a pretul calenlat in

conditiile legii.
I2 act c reclamantul recurent injelege sb soficite cheltuieli pe cale separatd.
Definitivi.
Pronuniald azi, 20.11.2023, prin puneres solutiet la disnoziia partilor prin mijlocinca
grefer instante,
Fresedinte, Judechtor, Judetiior,
Cristina Gheorghing Micoard Pericle Briceag Meniea Maria Cisman
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CRISAN Sitviu 1.1,

ROMANIA
JUDETUL siBiu
CONSILIUL LOCAL CiSNADIE

HOTARAREA NR. 148

prvind insugrea s aprobarea documentatier cadastraie de daziipire
Asmobidulu: situat In Cisnage. sir Torguluin 1 insens in CF 103132 Cisnadie, cu nr
Cadasirat 103132.C2

Consfinl loca g vragukn Csndde intrunt in $ecdintd publicad ordinara in numar de 17
consiberi 13 dala de 24 mai 2018:

- Avand in vedere apertul de speciaitate nr 7152 din 14052018 ai Compatmentuly
Administrare Locunie i Spat: cu Ana Oestinale, privind insugirea &: aprobarea documentalie;
cadasirale de dezipue 3 imobdulut situat In Cisnadie. sir TArgu'w ne1 ‘nseris n CF 103132
Cisnacie. cu nr cadasiral 1031325.C2:

Vazdnd avizu comisies jndice, ordine publics, sandiate. prolecie socia’y invalamant,
cu-’twa’ ¥ cute tingret §i sport ¢ gl Comisier economico-tnanciare agriculiurd  programe de
dezvoliare.

In conformtate cu art 3 gin Legea sr 2131998 privind Bunurde propnetate publies, cy
moddfichrie s compiytarie titengare §t prevederiie an, 5§76 B79-8B0 din Legea nr 287/2009 prvind
Codu! cvi republicatd cu mogticanie $ campletdnie ultenioare

In temerut gispozitince ad 36 akn 12} ¢ oakn {83 it.¢", ant. 45 alin (3) g1 an. 115 3in i1

i1.'p" gin Legea atministrate: publice locals re 21572001, repubiicats, cy modificanle s
completanie uitericare

HOTARASTE:

Ani Se Insuseste lucrarea de spuahigte denumita | Dezmembrare mobil"executaly de
calre topograf autonzat Stefan Dangl Chilom. conform gnexe: care face parte integranta ain
trezenta hotdrire

Art.2 Se aprcha deziiprea imobiulys Situal in Cisnadie st TArgu'u, or 1_raprazentat in natura
de teser si consliucyi ide~tificate in CF 103132 Cisnidie cu nr. cad 103132.C2, avind
suprafata construitd ia sol do 361 mp. in urmatoarele unital individuale Cu mertinerea slani
de propnetate. astfe!

- hr.cad 103132.C2-U1, avind suprafata utilé 31,85 mp., avénd cota indiviza de 1228/10000,
cots parte toren aforent 797754;
nr. cad 103132-C2.U2, avénd suprafata utiid 32,19 mp., avend cots indiviza de 124210000,
cot parte teren atarent 79/754; .
- nr.cad 103132-C2-U3, avind suprafats utild 47.97 mp., avénd cota indiviza de 1850710000,
cotd parte taren afsrent 118/754;
- nr.cad 103132-C2.U4, avand suprafala utild 42,39 mp.. avind cota indivizd de 163510000,
cold parte toren aferent 104/754:
/{/,,» Nif. cad 103132-C2.US, avind suprafata utils 31.56 mp., avdnd cota indivizs do 121 710000,
- Cotd parte teran aferent 78/754:
- nr. cad 103132-C2-US. avind suprafata utlid 73,32 mp; avind cota indivizs de 28283/10000,
cotd parte teran aferont 181/754: -

s

-

| 1
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Art3 Se Impulemiceste Privsn orapulyl Cipnddie, domnul G
seminarea actelor notirialo Intocmite In scoput efeciudin malpliipmpusznlmﬁ.!:n wf;nu.

A4 Ducersa la Indeplinire 3 prevedanior Frezeniel haldrdri se Incredingesza phimaslyi

Srauivi Cisnddie, prin Divectia tehnics
i “wmmm? 11 Publicitntes progentei hotirdii se vor ssigura de cdie Direclia

Adoptsti n ClenBdie 1o data de 24 mai 2018, cy 18 vl “pertng” 51 1 vet | Smpolriva”,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COBMIN ARON BOBEANU
F
)
-
DIFUZARE: - ). prafect 2 judajulul Sibiu
- o, privnar o oresuhd Cianiitts
-3, viceprimar al orasulys Cisnadie
~ Directia aconomics -
- - Difbedie ishica —
~ Bacratar
- gsosar gadingd
= oiderd hot3ndri
= afiga) -
-
- LR P Bax.
i
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CRISAN Sitviu 1.
Mhﬂmmum.r_ 146/34 mai 913
Fosla eoloesteg
mMMNLIﬂlﬂMMTm.“.
me s
. cadastral: 183132 '
B | e [ : - | ? o l.. ateniiy = ——
e | S N | e | O | ey | ey | Sovaa con 1
e e e =l
]
1 - i
- n - -
(oTa ra e : EEE »
X i} :
3 = i
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ANENANE. 535 In regpwlisecai

Pian de smplssament §i delimitare & imobilului
Searm 1: 500

Cianadic_intravilan, jud. Sibig_
Unitwes Adminissratic Teritorald (HAT)
= Clsnedle L

T r, eadssrat | Suprafaps maswrid & imebibulai (m
103132 | 754

Nr. Conea Funciard
103131 Clanadhe

‘A, Dute referibonre lateves

parcelh m« , mﬁ”’"ﬂ ) Mieniiued
- L " Trdnp. 15041

Cosd Detinalis 1 { i f

 CTF ACTRSTRITT 1% AVEL IR S FRATATA ORI DA Lk
SRS MPRAFATALHWETRIIR TG AR RS TA = M Oy

|- %
| b 108 5k ), ¢ Y T A SO
Lo Ck sl 4 PARTEE | VIR CAMERA WEATEAIE SAWERS.Y VIR
CAVTIA, B, DA 5, IAME, AR, HCH, TEIL L 4
B CRTARIE 4 AMERA AT AL CAMD Y, § ANERA CAMERS,
FORF @ EUSSTRE N T 1% A%, ) T REA La20i. =
Cy Fu % SRy 50 FRAE & TA TEMEIRT(T DEATARITAT & Ak RF LOLIPL L% CEA]
i : : = L PANEER | CANTR CAMARE MCAEARIE CRUEER. . |

(T & - —
Sopralain tatald “

i34 FRATAIA ]

i miaurith & ImcbHelul = TSémp .
ralata din act = Tiimp
] Irnptetor

Confirm inraduceres. ineiviel u bus de date
loegranhk 5+ ntribuisen bbb cadagiral

Semnluara 3 pecala e d A
QM; -

Siamjpits B

1

* fn sifusia i are Sxisik aers ¢adasabe genina lmokalole yegire. in bocal somehil FeTEY p————_ tadastr, iz in
Tipsa mnpensubitt cadastrl nuriodl topografic sau niamiirul sieminisiin. Supsafeiehe »e mtunpesc fo meshu g,
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CRISAN Sitviu 1.1

3 de date ANCPI:

fn baza grafic

Identificare proprietate

http://

/geoportal.ancpi.ro/

geogortal(imobilegHa rta_.html

1023203
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6.2. Date de pe piata imobiliara specifica
Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/vand:sa u-schimb-garsonhiera-la-casa-central-cisnadie-
IDhELZy.html?reason=observed ad

2avar (D

popescuconstantindsg

.....

R, 075 275 9722 I

I3 Puee Sntiniu &9 Aty wsroan >

LOCALITATE

@ Cisnadlte,
Sy

3]
€y

DREFTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt & fost publlcat de citre un viinzétor prival

ERY ORI S C oA s

SometiT omevhes 2107 '
vand sau schimb garsoniera la casa central
cisnadie

36 000 €

VRER SN CREG) POTECAR?

Aratd mal muite N

PROMOVEAZA REACTGALIZEAZA
, Pemoanz SIva E COMpartmMEnian femRecomandal ,' Hioralata Lia 37 o

- e | - - H
x’ SN LIS M TE g TETT ] g 23 ey i
i

!
’ {P} Obtine eredit cu rate fixe i

DESCRIERE

PO SEPFHAE ¢

ATe 2 DIBC 230 7358 B lars MAEd kv g ¢ ou o neefarat g o)
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-la-casa-2-ca mere-67-mp-renovat-complet-gradina-
cisnadie-IDxVT6.html

TABDO trwhitiare
Agertie
0369 822 821

Apartament la casa 2 camere 67 mp rensvat complet gradina
Cisnadie 60990 €

FIB €TV
Drosups un prer Raporteaz
Tl ast raty ~hLarE Fe-gens'mprmitt Faaseqe cacua iyl o
7.504 ACN Auna 45,285 RON (1534) 30 am credics fgerye T Io . ard
Agerye’TIo . &k

Prezentare generald

Fo Glorzfacd 67 m?
B lamdcal e camers 2
I parter
Tbwa
Descriere

FaoPEmR T asT

Apartament de vanzare fa casa, in Cispadie ¢u 2 camere zona linistita

T3 IpArisatet tthut oY L lema

T T3ITER 3I@GTL dnErIa SRTEI-DEIIFLCCIETUG I IODIC8S 3 o-ifEre

RApartamentul a fost renovat complet in anul 2022, incepand de 13 pereti pana ta pardoseala, T2t
FISTINITOAS A R0sESE T, 2T288 S 1.I8m80 8 B fos finisate geve f2acias moh etrn
Proprietatea beneficieaza de o suprafata de

=rEs & Junss estE oo

ZUSigrg Tt N i sita ot e

Tezis 3lesar ¢ .- TABOD.wo/ref/P14573

i

S dntra pe TABOQ so ¢ (3013 oiz T2 X-codul 7 ik P14573

Te NIRRT TSN Z2t2 ety 0360.822.821 zantiu 5 1r0ged 1a vIZIONAEA T o~y & 2270 LN At dats

e Tisz
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Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-la-casa-100mp-utilat-93000euro-cishadie-
IDgaAEG.htmi?reason=observed ad?isPreviewActive=1&sliderindex=3

FRIVAT (D

Drumas Jianca

m CLrdeseie
. —

Trknite mesaj

l %, 0755021872 I

B rile anuntun 8% 2085ty viroasr >

LOCALITATE

©® Cisnadle,

ppei]

s
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Aces anum a fost publica: de chire un vanzitor peivat.
FaraOIrssvede D03 ' s STEEELEY LTRILMAEDAI s
Apartament la casa 100mp utilat 93000euro Aredmelmitte N
Cisnadie

93000 €

Hs]
PROMOVESZA REACTUALIZEAZA
| ForeCana iz za boSemats iy o SITTETLINE TR - 1500 Et=:. I

] {P) Trimite colete cu Sameday I

DESCRIERE

3 amy = iy e m ad”
RpEttaTenty e 2l

fGdTars
203 Crapatdr .3

o3 CE st 93

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA






