ROMANIA

JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE
Avizat
Secretar general
Ciprian Constantin Rusu
HOTARAREA NR.

privind prelungirea pe o perioadii de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019,
incheiat intre Orasul Cisnidie §i d-na Neagoe Luisa Elena

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinar3, in numdr de consilieri, la data de
mai 2024

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 8110/04.04.2024 intocmit de initiator i Raportul de specialitate nr.
8111/04.04.2024 privind prelungirea pe o perioadi de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019,
cu d-na Neagoe Luisa Elena, intocmit de Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd destinatie;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publici, sdn3tate, protectie sociald, invitimant, culturd, culte, tineret
sisportnr. / 05.2024, al comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare mediu si turism
nr. / 052024 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodiria oriigeneascd si comertnr.  / 05.2024;

Tinand cont de prevederile art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,d” si alin. (7) lit. ,,q”, art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art.
140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,8” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi prelungirea pe o perioadd de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019,
incheiat intre Orasul Cisnidie si d-na Neagoe Luisa Elena, pentru locuinta situatd in imobilul din localitatea
Cisnadie, str. ud. Sibiu, prin act aditional conform anexei care face parte integrantad

din prezenta hotérére.

Art.2 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Compartimentului administrare locuinte i spatii
cu altd destinatie din cadrul Primdriei oragului Cisnédie.

Art.3 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administragie publica locala.
Adoptati la Cisnadie in data de mai 2024, cu voturi ,,pentru” .

INITIATOR,
PRIMAR
GHEORGHE HUJA






Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedin{d
1 ex. Evidenis hotaréri
1 ex. Compartiment taxe §i impozite
lex. CAL.S.
1 ex. Neagoe Luisa Elena, Cisnadie, str. Wernigerode, bl.5, ap.2
1 ex. Afisaj

Red./Dact. LP./LP.






Anex3 la Hotdrdrea Consiliului Local Cisniidienr. din  mai 2024

JUDETUL SIBIU ]
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

ACT ADITIONAL NR.1
la Contractul de inchiriere nr.9296 din 12.06.2019

1. Pértile contractante
Orasul Cisnadie cu sediul in Cisnidie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentat prin primar Gheorghe

Huja,in calitate de administrator,

si
Neagoe Luisa Elena, cu domiciliul in localitatea Cisnadie, ) ', Judetul Sibiu,
legitimati cu cartea de identitate seria SB nr. 1, CNP , in calitate de chirias, a intervenit

urmitorul act aditional la contractul de Inchiriere nr.9296/12.06.2019, in temeiul HCL nr.  /  mai 2024,

Primul, in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, In calitate de chirias, ia cu chirie locuinta
din localitatea Cisnadie, str. , parter. Spatiul este compus din: vestibul de 2,09 mp.,
bucitirie de 4,96 mp., cimari de 1,51 mp., camerd de zi de 27,13 mp., dormitor de 11,62 mp., hol de 2,45
mp., baie de 4,5 mp., balcon de 4,32 mp. Cota de teren este de 25% din 228 mp. teren construit.

2. Obiectul actului aditional:

Se modifica art.Il. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

,» Chiria se va plati lunar, incepind cu data de 15.05.2024, la sediul Primariei Cisnadie. Neplata la termen
a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intirziere.

Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la 15.05.2024, pané la data de 14.05.2029.

Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei de citre Serviciul impozite, taxe si autorizare activitii
comerciale, fird a mai fi anuntat in scris. Conform Codului fiscal, art.491, se stabileste taxa pe teren ce va fi
calculati de Serviciul impozite, taxe si autorizare activititi comerciale".

Celelalte clauze din contractul de inchiriere rimén neschimbate.

Prezentul act aditional se incheie in 3 exemplare, din care unul se preda chiriasului.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Primar,
Gheorghe Huja Neagoe Luisa Elena

Secretar General,
Ciprian-Constantin Rusu

Director executiv,
Adriana Simonis

Inspector,
Toan Prie

INITIATOR
PRIMAR
GHEORGHE HUJA: |, .
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Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
AN S/ , e-mail:

Nr. 8110 din 04.04.2024

REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea pe o perioadii de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019,
incheiat intre Orasul Cisnddie si d-na Neagoe Luisa Elena

Referitor la d-na Neagoe Luisa Elena, titulari a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019, va
expunem urmitoarele:

- locuinta situatd in imobilul din localitatea Cisnadie, ', jud. Sibiu, ce a ficut
obiectul contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019, este compusa din: vestibul de 2,09 mp., bucitdrie
de 4,96 mp., cimari de 1,51 mp., camera de zi de 27,13 mp., dormitor de 11,62 mp., hol de 2,45 mp., baie de
4,5 mp., balcon de 4,32 mp.

Cota de teren este de 25% din 228 mp., teren construit.

- locuinta mentionat nu face obiectul vreunui litigiu i nu este depusa notificare in baza Legii nr. 10/2001;

- pentru locuinta mai sus mentionatd sumele cu titlu de chirie sunt achitate la zi de ctre chirias;

fn conformitate cu prevederile, art. 1777 si 1778 din Codul Civil, art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(1) si alin. (6) lit. ,,a”, art. 139 alin. 3, lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art.
196 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Aviand in vedere cele aritate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei tehnice si
intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotdrére a Consiliului local in vederea prelungirii
contractului de inchiriere nr. 9296/12.06.2019 incheiat cu d-na Neagoe Luisa Elena, pe o perioad3 de 5 ani,
pentru locuinta situati in imobilul din localitatea Cisnadie, str. 1d. Sibiu.

INITIATOR
PRIMAR ~oomas
GHEORGHE HUJA” AR,

~






ROMANIA

L JUDETUL SIBIU

S PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

e

N Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
\ 4 , e-mail:

Directia tehnica
Compartiment administrare locuinte si spatii cu altii destinatie
Nr. 8111 din 04.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea pe o perioadi de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019,
incheiat intre Orasul Cisnidie si d-na Neagoe Luisa Elena

Avind in vedere referatul de aprobare nr. 8110/04.04.2024 a proiectului de hotérare privind prelungirea
contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019 pe o perioada de 5 ani, incheiat intre Oragul Cisnadie si d-
na Neagoe Luisa Elena, pentru locuinta situat in imobilul din localitatea Cisnadie,
ap.2, jud. Sibiu, se intocmeste prezentul raport de specialitate.

Referitor la d-na Neagoe Luisa Elena, titular3 a contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019, va
expunem urmétoarele:

- locuinta situata in imobitul din localitatea Cisnddie, a¢ 5, ap.2, jud. Sibiu, ce a facut
obiectul contractului de inchiriere nr. 9296 din 12.06.2019, este compusi din: vestibul de 2,09 mp., bucitérie
de 4,96 mp., cimari de 1,51 mp., cameri de zi de 27,13 mp., dormitor de 11,62 mp., hol de 2,45 mp., baie de
4,5 mp., balcon de 4,32 mp.

Cota de teren este de 25% din 228 mp., teren construit.

- locuinta mentionati nu face obiectul vreunui litigiu §i nu este depusa notificare in baza Legii nr. 10/2001;

- pentru locuinta mai sus mentionatd sumele cu titlu de chirie sunt achitate la zi de catre chirias;

In conformitate cu prevederile, art. 1777 si 1778 din Codul Civil, art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(1) si alin. (6) lit. ,,a”, art. 139 alin. 3, lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art.
196 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere cele aritate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei tehnice s
intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotardre a Consiliului local in vederea prelungirii
contractului de inchiriere nr. 9296/12.06.2019 incheiat cu d-na Neagoe Luisa Elena, pe o perioadd de 5 ani,
pentru locuinta situatd in imobilul din localitatea Cisnidie, str. Wernigerode, bloc 5, ap.2, jud. Sibiu.

Avand in vedere cele aritate, propunem initierea unui proiect de hotarire a Consiliului local in vederea
prelungirii contractului de inchiriere nr. 9296/12.06.2019 incheiat cu d-na Neagoe Luisa Elena, pe o perioada

de 5 ani, pentru locuin‘geigitualé in imobilul din localitatea Cisnédie, , jud. Sibiu.
Directgi\executiv, Inspector
Nicolae Valer Radpjuy _~loan Prie

Red./Dact.LP./LP.






PRIMARIA ORASULUI GISNADIE
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PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr 9296 din- 12.06.2019

CONTRACT DE INCHIRIERE

l. PARTILE CONTRACTANTE N
1. Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar dl.Gheorghe Huj, in calitate
de proprietar,
si o

2. Neagoe Luisa Elena cu domiciliul in localitatea Cisnadioara , judetul Slblp,
legitimat/ legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria SB, nr. 4, CNP. 10 in
calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de inchiriere.
IL OBIECTUL INCHIRIERH

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta din localitatea Cisnadie, str ap.nr.li parter identificat cu nr. Top

6717/1/5/11. Spatiul este compus din: Vestibul de 2,09 mp, camera de zi de 27,13 mp, cdmara de
1,51 mp, bucatarie de 4,96 mp, baie 4,57mp.
Componenta locuintei inchiriate.

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinth Observatii
Crt. m.p.
Exclusiv | Comuna

1 Vestibul 2,09 . da

2 Camera de zi 27,13 da

3 Camara 1,51 da

4 Bucatarie 4,96 da

5 Baie 4,57 da

Cota apartamentului este de 19% din 228 mp teren construit.
Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosita de chiriasul titular si familia sa compusa

din 2 persoane
Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul

Nr. | Numele si prenumele Grad rudenie in | Anul Societatea la | Venit
crt rap. cu titularul | nasterii | care lucreaza | net

1 | Neagoe Luisa Elena titular CP Cisnadie

2 | Purece Radu loan fiu |

Locuinta descrisd la cap.ll se predd in stare de folosin{a, cu instalatile i inventar_ul
prevazute in procesul verbal de predare — preluare incheiat intre pari, ce face parte integranté din
prezentul contract.

1. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Prezentul contract se Incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de la data de 15.05.2019
pana la data de 14.05.2024

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

. IV.  CHIRIA
Chiria lunara este de 105 lei, la care se adauga contributia la cheltuielile comune si plata
utilitatilor.

' Chiria se datoreaza incepand cu data de 15.05.2019 si se achita in contul proprietarului la
casieria Primariei, pana la data de 30 ale fiecarei luni. ]
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de Zzile

inainte de termenul scadent de plata.
6
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Neplata la termen @a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de Intarziere.

Plata utilitatilor si a [cheltuielilor comune se face direct la furnizori,

V. OBLIGATIA PARTILOR CONTRACTANTE
a) Proprietarul se obliga:
- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

-sa ja masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii, pe toata durata inchirierii locuintef;

b) Chiriasul se obliga:

- s3 duca la indeplinire si in termen obligatiile stabilite la Cap. IV alin.1 §i alin.8 din contract;

- s foloseasca locuinta Tnchiriata potrivit destinatiei sale, ca un bun proprietar. Orice modificare sau _
imbunatitire a locuintei este permisd numai cu acordul prealabil scris si in condifiile stabilite de
proprietar,

- s3 permita accesul proprietarului Tn locuinta, semestrial, in scopul verificarii eventualelor degradari
ale imobilului; .

- si achite contravaloarea chiriei la termenele si in conditiile stabilite in contract ;

- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa Tnloicuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta

comuna, ca urmare a folcrsirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau

in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
. | . - ..

reparatii vor fi suportate 'de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,

. o . "

instalatii, obiectele si dotagle aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe toata

durata contractului de inchiriere;

- s& nu foloseasca pentrT prepararea hranei si pentru incaizirea locuintei lemne sau alte produse

similare;

- sa comunice proprietantului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al

familiei sale, Tn componenta acesteia sau in situafia locativé (dobandirea in proprietate a unei alte

locuinte), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu

obiectele de inventar trecute n procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei ;

- 8% incheie in termen de 30 de zile de la Incheierea contractului de inchiriere, contracte cu

furnizorii de utilitati (apé - canal, gaz, energie electricd, salubritate etc.) si s achite integral

obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune privind utilitatile de care beneficiaza;

- s3 nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, conform ordinului de repartizare.

. o |
VI.SUBINCHIRIEREA, SCHIMBUL DE LOCUINTE $S! CESIUNEA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE |

Subinchirierea, totald sau partiald, schimbul de locuinte, precum i cesiunea, cu titlu oneros sau

gratuit a locuintei care face obiectul prezentului contract, sunt strict interzise, sub sancfiunea
rezilierii contractului.

VIl. NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Sunt nule de drept clauz{ale incluse In contract, care:

- obliga chiriasul sa recunoasca sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu {itlu de
reparatie In sarcina pro;ji’etarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiitor comune, cu exceptia celor mentionate la cap. V
pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;



- exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Viil. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
b) prin acordul partilor; :
b) expirarea termenului, in cazul Tn care partile nu convin asupra reinnoirii contractului, nu
opereaza prorogarea legald a contractului sau reinnoirea de drept a acestuia;
c)- pieirea locuintei;
d) ca efect al nstrainarii imobilului inchiriat prin acte intre vii;
e) fin termen de 30 de zile calendaristice de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrérii decesului ori de la implinirea termenului de 2 ani de
nefolosin{a neintrruptd a locuintei in cazul titularului de contract, nerezident, daca, nici una dintre
persoanele indreptafite, conform art.27 al.1 lit a)-c) din Legea nr.114/1996, cu modificarile si
completérile ulerioare, nu solicita beneficiul contractului de inchiriere;
f) rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor de catre chirias.
Rezilierea contractului
Contractul de inchiriere se considera reziliat Tnainte de expirarea termenului pentru care a fost
incheiat:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile ntr-un termen de min. 60 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:
- chiriasul nu a achitat chiria, plata utilititilor sau contributiile la cheltuielile comune cel putin 3 funi
consecutiv;
- chiriasu! a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatilor,
precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca Tnstraineaza fara drept parti ale acestora;
- nu a permis accesul semestrial al proprietarului in spatiu in scopul verificarii eventualelor
degradari produse din vina chiriagului;
- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Tmpiedica folosirea normala a
locuintei;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale, precum si obligatiile asumate in sarcina sa, conform
Cap. V lit. « b » din contract;
- chiriagul dobandeste, in orice mod, drept de proprietate asupra locuintei inchiriate sau asupra altei
locuinte.
In caz de neexecutare, totala sau partiala, a obligatiilor asumate prin prezentul contract, acesta se
considera desfiintat de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere, fara orice formalitate
prealabila sau fara interventia vreunei instante judecatoresti, acesta reparezentand un pact
comisoriu expres de gardul IV.
Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, iar chiriasul
este obligat la plata chiriei prevazute in contract, penalitatilor de intarziere si a chletuielilor comune
pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

IX.DREPTUL DE PREEMTIUNE )

Chiriasul al carui contract de inchiriere s-a derulat neintrerupt ce! putin 6 luni beneficiaza de dreptul
de preemtiune la cumpararea locuintei, la pretul de vanzare din raportul de evaluare actualizat, Tn
urma unei hotarari a Cansiliului Local.

X.NOTIFICARI

fn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte, este
valabil indeplinitd daci va fi transmisé la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

n eazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data meniionata pe
confirmare de oficiul postal primitor.
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Notificarile verbale nu se jau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prm
intermediul modalitatii prevazuta in aliniatul anterior. .
XI.CLAUZE FINALE
In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
solutionare instantelor judecétoresti competente.

Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pariile contractante.
Prezentul contract s-a Tnchelat astazi, 12.06.2019 in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte,
si un exemplar pentru orga}nele fiscale teritoriale.

1. ANEXE |
Hotararea Consiliului Loca]l Cisnadie nr.119 din 30 mai 2019.

Proprietar, M Chirias,
’ PASIEIAN
£ %
Primar, g%o R/MAR ;» |
IA 57 Neagoe Luisa Elena
Gheorwma ) A &1 goe L
Secretar, , E%Qﬁr s ~
Ciprian Constantin | us

I;_-—-

Director executiv ,
Cornel lulian Harmer |

intocmit, |
loan Prie - ’



