Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur,
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte, imprejmuire si bransamente utilitti" in Cisnidie, str. Muncel FN, beneficiari Scortar
George Silviu si coproprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnddie, intrunit in sedinta publici ordinara in numir de consilieri, 1a data
de 25 funie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 16863/16.06.2025 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
16937/17.06.2025 1intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat, gospodirie
ordgeneascd si comert nr. §i avizul comisiei juridice, ordine publica, sinitate, protectie
sociala, invatimant, cultura, culte, tineret si sport nr. ;

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptat la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin, (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.¢), art. 196 alin. (1) lit.a) si art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte, imprejmuire si bransamente utilititi" in
Cisnadie, str. Muncel FN, beneficiari Scortar George Silviu si coproprietarii, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare
in zond, care fac parte integranti din prezenta hotirére.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 3750 mp.

Art. 3 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordirii de noi consumatori
la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica; In conformitate cu HCL 154/2021, art.
19, alin (3) nu se vor emite autorizatii de construire pentru locuinte cu sistem separativ individual. Costul pentru
extinderea acestor lucrdri edilitare va fi suportat integral de citre beneficiari. Realizarea infrastructurii propuse prin
documentatia atasatd se va realiza in conformitate cu H.C.L. nr, 154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII
INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE $I BRANSAMENTE UTILITATF”

- POT max. propus =35%

- CUT max. propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = S+P+M/E

- indltimea maxima coam#/atic = 10.00 m de la CTN

- indltimea maximai la cornigd= 6.00 m de la CTN

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale individuale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele acestora,
echipamente publice specifice zonei rezidentiale, spatii plantate, parcaje, dotiri tehnico-edilitare;
* functiuni admise cu conditionari:

- functiuni comerciale, servicii profesionale nepoluante, cu conditia si se incadreze pe parcela propusi cu
tot cu locurile de parcare necesare; si nu creeze poluare, amplasare de chiogcuri sau alte constructii provizorii, firme,
reclame comerciale;

* functiuni interzise:




- se interzic orice alte functiuni decét cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificérii ulterioare urmatoarele utiliziri:
* activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* depozitarea pentru vanzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;
* activititi productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
* constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;
* Iucrari de terasament de naturi di afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

* amplasarea constructiilor fa¢ii de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plangei de reglementiri Urbanstice, Pl. nr. A0.2. Constructiile se vor retrage cu
minim 3.00 m de la aliniamentul cu str. Muncel respectiv cu minimum 5.00 m fat# de aliniamentul cu strada nou
creatd la o ampriza de 9.00 m.
* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementéri Urbanstice, Pl. nr. A0.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distantd
minimi egald cu jumitate din indltimea clidirii, mdsurata la cornisa superioara sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m.
* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementiri Urbanstice, P1. nr. A0.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare, cu o
distantd minimi egald cu indltimea clidirii, masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minimé egala cu inaltimea la cornisé a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 5.00m, numai in cazul in care fatedele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incéaperi de locuit.
* spatii libere/plantate: spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei
* fmpremuirile: imprejmuirile spre stradd vor avea indltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de 0,60 m, si o parte
transparenti sau cu gard viu. imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de
maximum 2,00 m, dar se recomandd gard viu.
* aspectul exterior al clidirilor
Aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtatea cu care se
afli in relatii de co-vizibilitate.
* spatii pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Pentru fiecare locuint individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parceld. Pentru celelalte
functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei,
conform R.G.U.
* accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada Muncel si din strada propusd spre
supralérgire la o amprizi totald de de 9.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordérii de noi consumatori la
retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electricd; De la dispozitiile aliniatului precedent se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in uritoarele conditii:

e realizarea de solutii de echipare In sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectic a

mediului;
e canalizarea menajeri: sistemul individual care s respecte normele sanitare si carevor fi previzute cu racord
posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajeré.
- alimentarea cu apd si canalizarea: in prezent zona reglementatd este echipati cu refele de distributie a apei si
canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa i racorduri la reteaua de canalizare pentru toate
obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la refeaua de canalizare pluviala ce se
va realiza pentru intreaga zond. Pini la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre
zonele verzi din incinta fard afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.
- alimentarea cu energie electricii: in prezent in zona existi retele electrice de joasa tensiune destinate alimentirii cu
energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea refelei si brangamente subterane.
- alimentarea cu gaze: in prezent in zonid nu existd retele destinate alementérii cu gaze naturale in vecinitatea
obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea alimentirii cu gaze naturale.
Se va propune dotarea constrcutiilor cu sisteme alternative pentru Incélzire/ricire/ventilare.
- telefonie; in prezent exista retele de telefonie, fibré opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea obiectivului studiat. Se
propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd optica sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
- salubritate: Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platform# betonatd
in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea deseurilor.
S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 95 din 08.02.2024, Certificatul de Urbanism nr. 10 din 06.01.2022,

Avizul de Oportunitate nr. 20714 din 02.11.2022 si Raportul Informaérii si Consultdrii publicului nr. 9732 din
22.04.2024- documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 23179
din 16.11.2023 cu 8/P.V. —09.11.2023 emisid de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie. '



In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 06.05.2025 se
avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr.
12856 din 22.05.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Observatii:

La faza DTAC, sau in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice ( morminte,
Jfragmente de ziduri/fundatii sau materiale de construcyie rulate-piatrd cioplitd/sculptatd, cdrdmida, etc) executantul
este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrérilor §i 8d anunfe in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si
D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Art. § Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt
echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul cat si trotuarele i au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada
propusd la o amprizi totald de de 9.00 m. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a execufiei lucririlor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformé de curdare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmd specializatd pentru preluarea degeurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului cu nr. 9732/22.04.2024 prin care a fost indeplinita
procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.,

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarului Scortar George Silviu si copropreitarii

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism §i Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 26 iunie 2025, cu voturi ,,pentry”

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism §i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura

1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. SCORTAR GEORGE SILVIU

str. ™ ! i, jud. Sibiu
1 ca. usay
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Denumire investitie: Construire locuinta, imprejmuire, bransamente utilitati PUZ

Benefigiar: SCORTAR GEORGE SILVIU, SCORTAR ANDRA MARIA 19-SB/2022

Adresa investitiei: strada Munce| FN, CP 555300, oras Cisnadie, jud.Sibiu,
CF Cisnadie nr.106294 - nr. top. 106294

ANEXANR .
LAHCL ——— -
Initiator "

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI
CF CISNADIE nr. 106294 - nr.top. 106294

STRADA MUNCEL, ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU

SCORTAR GEORGE SILVIU
SCORTAR ANDRA MARIA
SC PROIECT LA CHEIE SRL 19-8B/2022
Adresa: str. Protopop Valeriu Florianu nr. 10, com. Racovita, judetu] Sibiu - ROMANIA RLU_PUZ
Scontar Silviu

Telefon: 0755021886, 0720/255%05

E-mail; projectlacheie@ yahoo.com Scortar_Andra



| Denumire investitie: Construire locuinta, imprejmuire, bransamente utilitati PUZ ‘
Beneficiar: SCORTAR GEORGE SILVIU, SCORTAR ANDRA MARIA 19-SB/2022
Adresa investitiei: strada Muncel FN, CP 555300, oras Cisnadie, jud.Sibiu,
CF Cisnadie nr.106294 - nr. top. 106294

Capitolul |
"w.; 1. GENERALITATI

1.1, Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism(R.L.U.)
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) detalieaza reglementarile PUZ, si se constituie in actul de
autoritate al administratiei publice locale, pentru intreg teritoriul studiat.
Obiectivele R.L.U.
pastrarea functiunii de locuire alaturi de celelalte functiuni urbanistice specifice zonei, in vederea
asigurarii unei utilizari permanente a spatiului;
- stabilirea unui set de reglementari privind arhitectura, modul de amplasare, volumele, materialele si
aspectul exterior al cladiriilor;
stabilirea unui set de reguli trivind trama stradala, parcelarul(suprafata, dimensiuni) modul de ocupare
al terenurilor(tipuri de ocupare, retageri minime obligatorii, aliniere), procentul de ocupare(P.0.T),
procentul de utilizare a terenului(C.U.T.)
Aria de aplicare:
Prezentul R.L.U. se aplica in teritoriul P.U.Z. delimitat conform anexei la avizul de oportunitate emis de
autoritatea locala.
Delimitarea este conforma cu avizul de oportunitate nr.2197 din 24.03,2022 emis de Primaria Orasului
Cisnadie — Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
Prevederile prezentului R.L.U. au character obligatoriu, cu exceptia articolelor pentru care se specifica
faptul ca au statut de Recomandare, si sunt obligatorii pe intreg teritoriu reglementat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se sprijina pe o vasta baza legala, legi si alte acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in accord cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si
amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila —
configuratia parcelelor, natura proprietatiilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante
sunt:

o Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM 010/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

o Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicative GM 007 - 2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

¢ H.G.R. nr525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G.R. nr.930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterului si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

¢ H.G.R.nr.162/2002 privind depozitarea deseurilor;

» Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

¢ Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

s legeanr.18/1991 a fondului funciar, republicata;

o Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor, cu
modificarile ulterioare;

o lLegea nr.46/2008 privind aprobarea Codului Silvic;

¢ Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata;

o Legea apelor nr.107/25.09.1996 - republicata;
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e Legea nr.153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

e | egeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o lLegea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de ufilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean, local;

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/12.10.2009,

s 0O.U.G. nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, , a florei si
a faunei salbatice, aprobata si modificata prin Legea nr.49/2011;

o 0.U.G. nr.195/22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata
prin Legea nr.265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ 0.G. nr.43/1997 privind regimul drumurilor — cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ 0.G. nr.7/30.01.2010 pentru modificarea si completarea O.G. nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr.44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr.45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor;

¢ Ordinul Ministerului Transporturilor nr.46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

o Ordinul Ministerului Transporturilor nr.47/27.01,1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr.50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatiile rurale;

¢ Celelalte legi de aprobare a sectiunilor PATN, legislatia actuala complementara domeniului
urbanismului si amenajarii teritoriului,

o R.L.U. tine de asemenea cont de toate prevederile legale in vigoare continute de alte legi, fara legatura
directa cu domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil,
republicat in M.Of. nr.505 din 15.07.2011 si Legea nr.74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.187/2008 privind
Codul Civil.

Alte prescriptii care pot actiona simuitan cu R.L.U..
Plan Urbanistic General al Orasului Cisnadie - PUG - avizat si aprobat conform legii;

+ Plan de identificare si ridicare topografica asigurat din grija investitoruiui;
» Legislatia specifica cu implicatii in domeniul urbanismului;

«  Studiu geotehnic;

»  Aviz de oportunitate;

»  Certificat de Urbanism;

Avize eliberate de detinatorii de retele.

1.2. Documentatii de urbanism pentru care se elaboreaza Regulamentul Local de Urbanism(R.L.U.)
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic General, sau Planul

Urbanistic Zonal.
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1.3. Aprobarea Regulamentului de Urbanism(R.L.U.)

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliul Local, pe raza caruia se afia
ampalsamentul studiat, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de Lege si devine act de autoritate al administratiei
publice locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului de Urbanism(R.L.U.)

Regulamentul Local de Urbanism(R.L.U.) aferent unui P.U.Z. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri situate in intravilan sau extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa Reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Prezentul R.L.U. se va aplica de catre:

- Investitori;

- proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice faza DTAC, PT, DDE;

- autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatilor pentru construirea si functionarea
obiectivului de investitie preconizat;

- furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.

La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului Plan Urbanistic Zonal in situatiile unde
prezentul regulament cuprinde reglementari juridice, economice si tehnice pentru imobile si atunci cand este cazul,
in baza unor planuri urbanistice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor prezentei documentatii de urbanism si a regulamentului aferent, cat si a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizarea a terenurilor.

La emiterea autorizatilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, a respectarii cerintelor de protectie a mediului si de protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea
fondului construit existent.

Capitolul Il

2.1. PRINCIPIi GENERALE

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al echilibrufui
ecologic, conform conditiilor impuse in prezentul Regulament de Urbanism,

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile,
alunecari de teren si surpari.

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Agentia pentru Protectie a Mediului. Zona nu prezinta riscuri
naturale.

Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructillor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil a obligatiei efectuarii in
parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesati
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Sunt asigurate conditii de racordare |a utilitatile din zona. Autorizarea va fi conditionata de obtinerea tuturor
avizelor de la forurile competente.

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin P.U.G. sau dupa caz, conform altor documentatii de urbanism
elaborate ulterior P.U.G.-lui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat zona luata in studiu se va reglementa ca zona cu functiune de locuire, fara trafic
intens.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului
regulament.

Avandu-se in vedere reglementarile de baza ale PUG Cisnadie, terenul se affa in zona L2 — subzona
locuintelor individuale mici.

Lucrarile de investitii preconizate vor respecta conditile de igiena a mediului, prin refacerea zonelor
afectate de constructii improvizate. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul executiei
lucrarilor cat si in functionarea propriu-zisa.

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea intersului public

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu apa potabila, ale
retelei de canalizare, energiei electrice, gaze naturale, de comunicatie si a altor asemenea retele de infrastructura
este interzisa.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa obtinerea tuturor avizelor de amplasament eliberate de
institutiile detinatoare de retele.

Inainte de executia constructiei propriu-zise amplasamentul se va elibera complet si se va proteja zona
santierului conform documentatiei tehnice a organizarii de santier.

Executantul impreuna cu beneficiarul lucrarilor vor asigura si instala toate indicatoarele si mijloacele de
protectie si de atentionare adecvate si se vor executa toate marcajele necesare pentru protectie si avertizare,
precum si cele pentru identificare in viitor a traseelor retelelor subterane proiectate si executate.

Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate, atat ziua cat si nopatea, prin indicatoare de circulatie sau
tablii indicatoare de securitate, sau prin orice alte atentionari speciale, in functie de situatia concreta din timpul
executiei sau a exploatarii lucrarilor proiectate.

Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor toate prevederile
legale (cuprinse in legi, decrete, norme, stadarde, normative, prescriptii tehnice, instructiuni, etc) care vor fi in
vigoare la data respectiva, privitoare la protectia muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si
masuril si indicatiile de detaliu cuprinse in piesele scrise si desenate ale proiectantului.

Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul urmand sa ia in completare si
orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe care le vor considera necesare, sau pe
care le vor solicita autoritatilor focale de specialitate (definatorii de retele subterane sau aeriene, organe de politie
sau PS, etc) tinand seama de situatia concreta a lucrarilor din timpul executiei sau a exploatarii.

Executantul va incepe lucrarile de terasamente numai in baza unui acord scris, incheiat cu toate unitatile
care au instalatii subterane pe teritoriul unde urmeaza sa se execute asemenea lucrari, si se vor respecta conditiile
impuse de acestea.

Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si pervenirea incendiilor pentru
perioada de executie a lucrarilor, cade in sarcina executantului si se face in cadrul proiectului de executie al
organizarii lucrarilor.

Autoritatile locale abilitate vor urmarii executarea lucrarilor de construire, participand la fazele determinante
conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla functionarea lucrarilor autorizate.

Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematica de observare, examinare si investigare a
modului in care se comporta si reactioneaza constructia sub influenta factorilor de exploatare si agentilor mediului
inconjurator. Scopul actiunii de urmarire este acela de stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a
constructiei in vederea stabilirii lucrarilor de intretinere si respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru aducerea
structurii de rezistenta a cladirii la conditiile tehnice corespunzatoar cerintelor de exploatare. Urmarirea curenta,
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sau supravegherea lehnica se aplica permanent, pe toata perioada de existenta fizica a constructiei. Urmarirea
curenta, in cazul constructiilor, este completata cu urmarirea speciala periodica si in mod obligatoriu dupa fiecare
eveniment deosebit (incendiu, calamitati naturale, eic) care are drept scop stabilirea starii tehnice si utilizarea
datelor pentru administrarea optimizata a cladirii. Urmarirea curenta se efeciueaza prin exeminare vizuala directa si
daca este cazul cu mijloace de masurare de uz curent permanente sau temporare.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pe ampalsamentul studiat se propune construirea unor case de locuit unifamiliale amplasate izolat sau
cuplat, amenajare circulatii incinta, extindere retele edilitare si bransamente, constructii ce nu contribuie la poluarea
fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare, si se va face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstitiul de iama.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje;

- retele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de fransport gaze, retele electice, de telecomunicatii
si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament Local de Urbanism (RLU), prin zona drumitui public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiiior este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor -
trotuare si suprafete de teren necesare amplasarii lucrarilor anexa (rigole, spatii verzi, iluminat, semnalizare rutiera).

2.3.1.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament(domeniul public):

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniul public si cele apartinand domeniului
privat (linia gardului, a lotului, etc).

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Retragerile minime obligatorii:

- refragerea minima obligatorie a constructiilor(aliniere) este de 5,00m, fata de limita propusa a
proprietatii la strada Muncel, conform plansei U0Z2 - reglementari urbanistice;

- in fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si amenajarilor peisagere private;

- pentru nivelele superioare etajele/mansarda este admisa realizarea de console in scopul amenajarii de
balcoane sau terase acoperite, cu conditia ca adincimea acestora sa nu depasasca de 1,20m. Inaltimea acestora
trebuie sa fie minim 3 m fata de cota trotuarului in cazul in care acestea se realizeaza peste domeniul public;

- amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de drumul
public, in functie de intensitatea traficului si categoria strazii.

2.3.1.2, Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei:
- locuintele construite in sistem izolat vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei: nu mai putin de

5m,;

- locuintele construite in sistem izolat se vor retrage de la limifa laferal dreapta, respecliv stanga, ale
parcelei cu o distanta minima 3m, distanta masurata pana ia limita proprietatii ;

- orice constructii{garaje, anexe gospodaresti), lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel
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prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor propriefarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;
- anexele gospodaresti se vor amplasa in partea posterioara a parcelei, fara a crea disconfort vecinilor.

2.3.1.2.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela
Cladirile situate pe aceeasi parcela vor avea intre ele distante minime egale cu cel putin jumatate din
inaltimea la comisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,00 metri.

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

In cadrul proiectului sunt propuse masuri necesare asigurarii unui trafic fluent pentru rezidenti, respectiv
propuneri de rezolvare a circulatiilor in incinta si a locurilor de parcare aferente casei de locuit.

Accesul in incinta va fi posibil prin realizarea unui racord la strada Muncel aflat la limita de nord a
proprietatii,

Solutia propusa asigura accesul in zona de parcari fara conflicte de trafic. Parcajele in incinta vor fi
dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare. Vor fi respectate caile si gabaritele de
interventie pentru masinile de pompieri.

Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face prin intermediul strazii Muncel, aflat in partea
Nordica, a amplasamentului studiat, drum cu profil propus de 9,00m.

Se vor tine cont de urmatoarele aspecte:

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora;

- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm ;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, efc) pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor
pluviale (rigole, canalizari,etc);

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate, realizarea in mod judicios a platformelor
carosabile si a parcajelor auto pe lot.

Stationarea vehicolelor se va face in interiorul parcelei.

Stationarea vehicolelor atat in timpul lucrarilor de executie cat si in timpul functionarii cladirii se va face in
afara drumului public.

2.3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

In imediata apropiere a ampalsamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele publice de
utilitati. Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

- comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare, pana la
amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionarii obiectivelor de investitie
preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si
proiectele respective se vor comanda si realiza cu participarea fumizorilor de utilitati.

- comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de investitie preconizate
la retele edilitare, precum si auforizarea acestora. Studiile si proiectele respective se vor comanda si realiza cu
participarea furnizorilor de utilitati.

- intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de bransament/racord la
consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul proiectului faza DTAC pentru cladiri si [ucrari in incinta. Solutiile
de racordare la infrastructura publica vor permite stabilirea unor relatii contractual directe intre operatorii viitoarelor
cladiri si furnizori, pentru fiecare functiune in parte.

Instalatii sanitare ~ alimentare cu apa si canalizare
Pentru apa - in faza actuala nu se poate vorbi de un deficit de apa potabila. La dimensionarea retelelor de

alimentare se va tine seama de necesarul si cerinta de apa pentru persoanele care vor ocupa constructiile propuse,
astfel incat alimentarea cu apa sa se faca in regim nominal.
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Pentru alimentarea cu apa a acestui imobil, se propune inaintarea spre avizare a documentatiei
tehnice de specialitate cu propunerea de bransare a imobilului la reteaua de apa potabila aflata in zona.

|

Instalatia de utilizare a apei calde si reci in interiorul imobilului se va realiza cu ajutorul conductelor de
polipropilena, montate aparent sifsau ingropat.

Apa calda de consum: se va prepara local infr-un boiler, cu serpentina dubla amplasat in centrala termica.
Alimentarea serpentinei superioare se va face cu energie termica de la centrala termica ce functioneaza pe curent,
iar alimentarea serpentinei inferioare se va face de la panouri solare montate pe acoperisul cladirii.

Pentru canalizare - pentru evacuarea apelor menajere a imobilului se propune inaintarea spre
avizare a documentatiei tehnice de specialitate cu propunerea de bransare la reteaua de canalizare.

La racordul de canalizare menjera se vor evacua strict ape uzate menajere.

Scurgerea apelor uzate menajere in interiorul cladirilor, de la obiectele sanitare pana la coloane, se va face
prin conducte de polipropilena PP pentru canalizare, cu diametre de 35 -110 mm.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare
PP) si cu piese de curatire din PP, corespunzatoare diametrului conductei si obligatoriu cu aerisitoare cu membrana
la capetele superioare ale coloanelor. Coloanele de ventilatie vor avea dimeniunile coloanei de scurgere.

Se interzice deversarea in racordul de canalizare a apelor pluviale si a apelor provenite din activitati de
cresterea animalelor sau alte activitati gospodaresti.

Apele pluviale din incinte se vor gestiona local prin colectarea in bazine, evacuarea spre zonele verzi ale
incintei fara afectarea proprietatilor invecinate, spre rigola stradala sau reteaua stradala pluviala.

Evacuarea apelor din incinte va fi tratata in mod obligatoriu in sistem separativ, prin racordarea si
descarcarea distincta a apelor uzate menajere respective a apelor pluviale.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ, este
conditie obligatori in ceea ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice apa ~ canal si implicit a receptiei
bransamentelor de apa si racordurilor de canalizare.

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare - se interzice
interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalalii interioare provenite din alte surse(fantani,
puturi, bazine, efc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluareafinfestarea sistemului public de distributie
a apei constituind infractiune conform art.263 din acelasi Regulament.

Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la canalizare, pentru evitarea
inundarii acestora in cazul refularii retelei de canalizare stradala — conform prevederilor “Regulamentului Serviciului
de alimentare cu apa si canalizare” — art.139, alin.7.

Instalatii termice

Sistemul de incalzire prevazut este compus din corpuri de incalzire statice (radiatoare) din tabla ambutisata
in incaperi, amplasate de preferinta sub suprafetele vitrate si conductele de distributie a agentului termic la acestea.

Conductele de distributie a agentului termic sunt din materiale plastice cu insertie metalica si functioneaza
pe principiu! bitubular cu circulatie fortata (pompata).

Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza conform solutiei stabilite prin Avizului Tehnic de
Racordare in conditiile legilor in vigoare.

Pentru alimentarea consumatorilor din cadrul prezentei investitii (iluminat interior si exterior, prize, etc) se
va prevede un tablou electric ampalsat la nivelul parterului. Tabloul va fi echipat cu intrerupatoare automat-
diferentiale pe toate circuitele de alimentare.

In cladire se vor prevedea circuite separate de iluminat si prize. Circuitele electrice vor pomi din tabloul
electric si se vor executa cu conductori de cupru tip FY introdusi in tuburi de protectie IPY montate ingropat in
pereti. In zonele cu umiditate ridicata se vor utiliza tuburi de protectie IPEY (executie etansa) si nu se vor monta
doze sau aparate de comanda pe peretii interiori al acestor incaperi. Tot in executie etansa vor fi si corpurile de
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iluminat montate in incaperile cu umiditate ridicata, unde si prizele monofazice vor fi cu contact de protectie si capac
in executie etansa.

Alimentare cu gaze naturale

Localitatea Cisnadie beneficiaza in prezent de sistem de distributie a gazelor naturale.

Extinderea sistemului de distributie a gazelor naturale trebuie sa tina cont de existenta unui numar suficient
de consumatori care sa fie grupati pentru a permite realizarea unui sistem de conducte cu un numar mai redus de
ramificatii si, eventual, adoptarea unei scheme de racordare buclate pentru o siguranta crescuta in functionare.

De asemenea, in cadrul lucrarilor de dezvoltare edilitara a comunei Cisnadie, trebuie rezervate spatii pentru
viitoarea montare a conductelor de distributie a gazelor, lucrare care sa fie executata la momentul oportun cu minim
de modificari la drumurile si retelele existente sau care se vor executa inainte de pozarea conductelor de gaze
naturale. Pentru extinderea retelelor de distributie gaze, conform cu extinderea intravilanului se vor lua in
considerare consumurile prezentate la alimentarea cu caldura.

Gopsodarirea localitateala
Conform legislatiei europene de mediu transpusa prin acte normative nationale se impune economisirea

resurselor naturale, reducerea costuritor de gestionare si aplicarea unor solutii eficiente pentru diminuarea
impactului deseurilor asupra mediului.

Deseurile de orice fel, rezultate din activitatile umane si de productie, constituie o problema deosebita,
datorata atat cresterii continue a cantitatilor si a tipurilor acestora (care prin degradare si infestare in mediul natural
prezinta un pericol pentru mediul inconjurator si sanatatea populatiei), cat si insemnatelor cantitati de materii prime,
materiale refolosibile si energie care pot fi recuperate si introduse in circuitul economic.

Serviciul de salubrizare a localitatilor ce implica activitati de precolectare, colectare, transport si depozitare
a deseurilor se desfasoara sub controlul, conducerea sau coordonarea autoritarilor administratiei publice locale.

Depozitarea gunoaielor in locuri neamenajate da un aspect dezolant adaugandu-se toxicitatea unora dintre
materialele aruncate. Interventia omului are efecte negative prin faptul ca se accelereaza procesul de eroziune,
surpari, prabusir, prin defrisarea vegetatiei subarboricole si erbacee, cat si prin sapaturile facute pentru a folosi
material in constructii.

Deseurile menajere se colecteaza din localitatea Cisnadir prin intermediul europubelelor, care se transporta
si depoziteaza in depozitul ecologic zonal de la Cristian.

Instalatii de telecomunicatii, comunicatii date si internet

In retelele de telecomunicatii s-a remarcat un proces alert de modernizare datorita expansiunii tehnicii
avansate in telefonia cu fir si a cresterii gradului de acoperire prin telefonia mobila. Modernizarea acestui sector s-a
realizat prin actiunea de montare a cablurilor optice, prin extinderea retelelor digitale si prin dezvoltarea in ritm rapid
a telefoniei mobile si a comunicatiilor prin posta electronica.

Gradul de acoperire a retelelor de comunicare, mass-media si a serviciilor Infernet este in procent ridicat,
find rezolvate aproape toate solicitarile de instalare de posturi. De asemenea, la nivelul localitatii Cisnadie este
dezvoltata si activitatea de radio si televiziune, iar presa este reprezentata printr-un numar mare de cotidiene locale
sau zonale.

In localitatea Cisnadie, dezvoltarea telecomunicatiilor se va face in conformitate cu planurile de dezvoltare
ale Telekom Romania Communications S.A si a altor firme ce detin retele de telecomunicatii. Telefonia mobila, are
acoperire prin prezenta pe teritoriul comunei Cisnadie a statilor de emisie — receptie apartinand societatilor
comerciale Telekom Romania Mobile Communications, Vodafone si Orange. Aceasta dispune practic de posibilitati
nelimitate pentru conectarea celor interesati in oricare din aceste retele.

Pentru captarea programelor TV, locuitorii pot opta pentru diverse posibilitati: antene proprii, centru captare
si retransmisie prin cablu, televiziune digitala prin satelit.

Pentru racordarea fiecarui imobil ia retelele de instalatii de telecomunicatii, comunicatii date si internet se va

utiliza obligatoriu cablaj subteran.
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2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Amplasamentul generator de PUZ, pe care se vor amplasa viitoarele constructii, este in suprafata totala de
600,00mp, format dintr-o singura parcela, aflata in proprietatea investitorilor, conform extrasului de carte funciara
CF Cisnadie nr. 106294 - nr top 106294.

2.3.4.1. Parcelarea:

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum cu acces public (sau cu servitute de
trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii parcelarilor se va realiza numai daca fiecare lot in parte respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front Ia strada de minimum 8,00 m pentru cladiri insiruite si de minim 12,00 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplat;

c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Suprafata de teren va fi parcelata si zonificata astfel:

- zona cu functiunea locuire — case de locuit;

- zona de parcaje, alei in incinta,

- zona destinata dotarilor tehnico-edilitare;

- zona spatii verzi.

Distributia acestor functiuni va fi facuta mixt, zonele respective putand fi intrepatrunse.

2.3.4.2. Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravene functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) a cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32).

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific la zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate, astfel incat:

- cladirile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor
lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- seva asigura o tratare similara a tuturor fatadelor pe artera de circulatie respectiva, astfel incat fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor sa fie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu
acesteg; -
- fatadele vor respecta principalele caracteristici ale zonei: axe de simetrie marcarte de frontoane,
lucarne, ritmul si dimensionarea proportional a golurilor, continuitatea corniselor;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se utiliza tipurile de
invelitori precizate;

- sunt interzise soluti de acoperire din azbociment, tabla zincata, cu exceptia sistemelor de tigle
metalice lise faltuite;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatade sunt inferzise,

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladiriior (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuire colectiva;

- arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima caracterul programului(locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
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- materialele de finisaj vor fi cele specifice programului; tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale;
culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nalurale, specifice;
- serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate sau casete
autoiluminate. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public;
- imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

2.3.4.3. Procentul de ocupare al terenului:
Procentul de ocupare a terenului(P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol al cladirilor si

suprafata terenului considerat.
P.O.T.=(Sc/St)x 100

Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 35,00%

2.3.4.4. Coeficientul de utilizare a terenului: :
Coeficientul de utilizare a lerenului(C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construit desfasurata al

caldirlor si suprafata terenului considerat.
C.U.T.=(Sd/St)

Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 0,90

P.O.T. - ul se completeaza cu C.U.T.- ul, cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza cu ansambiu de
valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

2.3.4.5. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Regimul de inaltime propus(conform avizului de oportunitate nr.20714 din 02.11.2022) este
S+P+M/E(subsol+parter+tmansarda/etaj) find precizat de asemnea si in Regulamentul General de Urbanism al
orasului Cisnadie pentru zona de locuire, dar si in alte documentatii de PUZ aprobate in zona.

Pentru aplasamentul studiat avem:

- regimul de inaltime propus este S+P+E/M(subsol+parter+etaj/mansarda);

- inaltimea la coama propusa a constructiilor fata de cota +0.00(cota finita a parterului) va fi de: +10,00m
- inaltimea la strasina propusa a constructiilor fata de cota +0.00(cota finita a parterului) va fi de : +6,00m

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere urmatoarele:

- protejarea si punerea in valoarea a fondului construit, cu respectarea regulilor de compozitie
architectural-urbanistic al zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor(conform Ordinului nr.119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata
al populatiei) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.3.5.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire.

Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare, asigurat pe parcela proprie.
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2.3.5.2. Spatii verzi

Autorizarea executarii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei proiectate.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri sa se asigure plantarea a cel putin un arbore la
fiecare 100 mp de teren si amenajarea de spatii verzi plantate pe minim 35% din suprafata totala a lotului.

Obiectivele de investitie vor trebui prevazute cu dotari edilitare, menite sa sporeasca atractivitatea acestora,
respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

2.3.5.3. Imprejmuirile propuse vor avea urmatoarele caracteristici si se vor realiza astfel:

- imprejmuirile provizorii pe durata executarii lucrarilor de construire vor fi realizate din gard de sarma
intercalat de stalpi lemn/metalici/prefabricati;

- imprejmuirile orientate spre spatiul public va avea un soclu opac (piatra, beton, caramida) cu inaltimea
maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si care permite patrunderea vegetatiei; '

imprejmuirile laterale si posterioare ale parcelei vor putea fi de orice natura (zidarie de caramida,
prefabricate din beton, etc), fara a depasi inaltimea maxima de 2,00-m;

- in cazul imprejmuirilor din zidarie, panta se va realiza spre partea proprietarului, inaltimea miaxima
necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m;

- inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m;

- imprejmuirile propuse vor putea fi dublate de garduri vii;

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta imprejmuirilor
orientate spre spatiu public (garduri prefabricate din beton);

portile imprejmuirilor situate la aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei;

- pe limita de proprietate pentru ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare, imprejmuiri si constructii
tehnico-edilitare, imprejmuirile spre strada se vor realiza integral in interiorul proprietatii;

- aspectul architectural al imprejmuririlor propuse, va fi corelat cu aspectul cladirilor aflate pe parcela.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va depasi la nivelul
infrastructurii sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul vecinului direct
afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirifor se va face doar cu respectarea codului civil si a
reglementarilor in vigoare.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

CAPITOLUL Wl - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

2.4. DISPOZITII FINALE

2.4.1.Unitati si subunitati functionale

Avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, si ca functiunile propuse se
intrepatrund si sunt complementare, nu au fost prevazute subunitati functionale, acesta va fi tratat ca o singura
Unitate Teritoriala de Referinta.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta prezentului R.L.U., pe baza caruia se vor elibera
autorizatii de construire.

Unitati functionale:

UF — zona de locuire
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2.4.2. Vecinatati ale parceleiltipuri de proprietate

Teren generator de PUZ: CF Cisnadie nr.106294 — nr top/cad 106294
- Ia Vest - teren intravilan, proprietate privata a persoanelor fizice Popica lon si Popica Elena - CF

106295,

- la Nord - strada Mucel;

- la Sud- teren intravilan, proprietate privata - CF 112868;

- la Est-teren intravilan, proprietate privata a persoanelor fizice Popica lon si Popica Elena - CF
106293.

Terenuri studiatefreglementate:

- la Nord - drum de acces strada Muncel;

- la Vest - teren intravilan, proprietate privata — CF 106296,

- la Sud - teren intravilan, proprietate privata — CF 112874, CF 112868, CF 112873, CF 110850, CF

112860;
- la Est~ drum de acces strada Muncel.

2.4.3. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
2.4.3.1. Utilizari permise
Zona de locuire
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru zona de locuire:
- locuinte unifamiliale individuale, cu regim de inaltime S+P+M/E;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
spatii plantate — scuaruri publice, locuri de joaca pentru copi;
- locuinte cu standard mediu si ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente.
Zona spatiilor verzi amenajate
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru subzona spatii verzi amenajate :
- spatii verzi amenajate,
- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie, plantatii de protectie;
- mobilier urban specific, amenajari peisagere de orice fel.

Zona parcaje, alei in incinta

Ca si functionalitate se diferentiaza drumurile, aleile, platfomele de parcari, spatii verzi.

Drumurile sunt clasificate tehnic conform legislatiei in vigoare si au ampriza la sol formata din toate
elementele constructive necesare (carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de
stabilizare - taluzari, piste de biciclete). Panta maxima admisa va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura de-a
lungul drumurilor principale prevazute in planse, preluarea diferentelor de cota realizandu-se cu rampe continue

avand pante sub 8%.

Zona destinata dotarifor tehnico-edilitare

Se permite amplasarea urmatoarelor constructii tehnico-edilitare a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi:

- foraje{fantani, puturi de mare adancime);

- bazine de retentie(bazine vidanjabile);

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila;

- retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice;

- retele electrice si puncte de transformare;

- firide telecomunicatii;

- iluminat in interiorul parcelei;

- gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora;
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Beneficiar: SCORTAR GEORGE SILVIU, SCORTAR ANDRA MARIA 19-8B/2022

Adresa investitiei: strada Muncel FN, CP 555300, oras Cisnadie, jud.Sibiu,
CF Cisnadie nr.106294 - nr. top. 106294

- containere speciale pentru depozitarea deseurilor menajere, depozitate intr-o zona delimitata, inchisa,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea lor de catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate
la un depozit de gunoi autorizat.

Subzona destinata dotarilor tehnico-edilitare va respecta distanta fata de constructiile propuse conform
Ordinului nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

2.4.3.2. Utilizari permise cu conditii

Profil functional admis cu conditionari pentru zona de locuire:

- schimbari de destinatie pentru comert, prestari servicii nepoluante;

- amplasarea de chioscuri sau alte constructii provizorii pe domeniul public, firme, reclame comerciale.

2.4.3.3. Utilizari interzise

- activitati care pot afecta degradarea cladirilor;

- activitati productive poluante, cu risc fehnologic sau incomode prin traficul greu;

constructii provizorii de orice natura, inclusiv chioscuri si panouri publicitare de orice dimensiuni si

indiferent de modalitatea loc de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Capitolul IV - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta se delimiteaza dupa criterii de
omogenitate morfologica si functionala, tinand cont de limite cadastrale si principalele cai de comunicatie.

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in cerintele temei de
proiectare. in mod obligatoriu documentatiile se vor intocmi ulterior si vor prelua solutile prezentei documentatii,
urmarindu-se astfel obtinerea unui caracter unitar si o compozitie coerenta pentru zona studiata.

Terenul este situat pe teritoriul administrativ al localitatii Cisnadie in intravilanul existent L2 - zona
rezidentiala de locuire cu locuinte individuale mici.

In functie de zona in care sunt amplasate se disting diferentieri infre locuirea individuala pe lot cu specific
urban si locuirea cu aspect semiurban ce poate evolua greu catre un statut urban civilizat .
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnddie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@gcisnadie.ro

Nr. 16863/16.06.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIE, str,

MUNCEL FN, CF. 106292, 106293, 106294, 106295, 109888; beneficiari SCORTAR GEORGE
SILVIU si COPROPRIETARII

Avéand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de SCORTAR GEORGE SILVIU si
coproprietarii, findnd cont ci documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotarére pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatd de 3750 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnidie, str. Muncel FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea jar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art, 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) Iit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. »a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Primar
&Iircea Orlatan

Red./Dact. D.B






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 16937/17.06.2025
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RAPORT DE SPECIALITATE o, < K3
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL Ny, o8
"CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in CIS 1E, str.

MUNCEL FN, CF. 106292, 106293, 106294, 106295, 109888; beneficiari SCORTAR GEORGE
* SILVIU si COPROPRIETARII

Avénd in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de beneficiari SCORTAR GEORGE SILVIU
si COPROPRIETARI], tinand cont c3 documentatia PUZ se aproba de Consiljul Local, propunem initierea
unui proiect de hotirare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafatd de 3750 mp, este situat in intravilanul
localitatii Cisnadie, str. Muncel FN.
Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 1/201]1 aprobat prin HCL nr.
238/2015.

- UTR: L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici

- categoria de folosinti a terenurilor-livada

- POT admis =45%

- CUT admis = 0,9mp ADC/mp teren pentru regim P+1
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJIMUIRE ST BRANSAMENTE UTILITATI”

- POT max. propus =35%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = S+P+M/E

- indltimea maxima coamd/atic = 10.00 m de la CIN

- indlfimea maxima la cornisd= 6.00 m de la CTN

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale individuale amplasate In regim de construire izolat, inclusiv anexele
acestora, echipamente publice specifice zonei rezidentiale, spatii plantate, parcaje, dotari tehnico-edilitare;
* functiuni admise cu conditioniri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale nepoluante, cu conditia si se incadreze pe parcela
propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sd nu creeze poluare, amplasare de chioscuri sau alte
constructii provizorii, firme, reclame comerciale;

* functiuni interzise:
- s¢ interzic orice alte functiuni decat cele admise;
- s¢ interzic cu caracter definitiv, fira posibilitatea modificirii ulterioare urmatoarele utiliziri:
* activititi productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* depozitarea pentru véanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
* activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
* constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;
* lucrari de terasament de naturi di afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.




* amplasarea constructiilor fati de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementéri Urbanstice, P1. nr. A0.2. Constructiile se vor
retrage cu minim 3.00 m de la aliniamentul cu str. Muncel respectiv cu minimum 5.00 m fatd de
aliniamentul cu strada nou creata la o ampriza de 9.00 m.
* amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementiri Urbanstice, Pl. nr. A0.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
cu o distantd minima egald cu jumitate din indltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementéri Urbanstice, Pl. nr. A0.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele
posterioare, cu o distantd minima egald cu iniltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distanta minima egala cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 5.00m, numai in cazul in care fatedele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi de locuit.
* spatii libere/plantate: spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei
* fmpremuirile: imprejmuirile spre strada vor avea inéltimi de maxim 2,00 m din care un soch de 0,60
m, si o parte transparentd sau cu gard viu. imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi
opace cu iniltimi de maximum 2,00 m, dar se recomanda gard viu.
* agpectul exterior al cladirilor
Aspectu] cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinétatea
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
* spatii pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Pentru fiecare locuinti individuala se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe
parceld. Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numirul parcajelor se determind in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform R.G.U.
* accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada Muncel si din strada propusa
spre supraldrgire la o amprizi totald de de 9.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existad posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de emergie electricd; De la
dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in
uritoarele conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;
o canalizarea menajeri: sistemul individual care sa respecte normele sanitare si carevor fi prevazute
cu racord posibil la viitoarea retea publicd de canalizare menajera.

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementati este echipati cu retele de distributie a
apei si canalizare. Se va realiza extindere si brangamente la reteaua de apd si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la
reteaua de canalizare pluviali ce se va realiza pentru intreaga zoni. Pani la realizarea retelei de colectare a
apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incint fara afectarea terenurilor vecine si a
domeniului public.
- alimentarea cu energie electrici: in prezent in zona existd retele electrice de joasa tensiune destinate
alimentarii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.
- alimentarea cu gaze: in prezent in zoni nu existd refele destinate alementirii cu gaze naturale in
vecinitatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea
alimentdrii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constrcutiilor cu sisteme alternative pentru
incilzire/racire/ventilare.
- telefonie: in prezent exista retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinatatea obiectivului
studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd optica sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
- salubritate: Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonati in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 95 din 08.02.2024, Certificatul de Urbanism nr. 10 din
06.01.2022, Avizul de Oportunitate nr. 20714 din 02.11.2022 si Raportul Informarii si Consultérii
publicului nr. 9732 din 22.04.2024- documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de



avizare - faza preliminard nr. 23179 din 16.11.2023 cu 8/P.V. - 09.11.2023 emisid de C.T.A.T.U. din
cadrul Primariei Oragului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 06.05.2025
se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 12856 din 22.05.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea jar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Observatii:

La faza DTAC, sau in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (
morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd ciopliti/sculptati
caramidd, etc) executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sd anunge in termen
de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG

43/2000 republicata.

Arhitect sef,
Tonela/Ainlq






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 16938/17.06.2025
citre,
SCORTAR GEORGE SILVIU
si coproprietarii

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Scortar George Silvin si coproprietarii. cu
domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Selimbar, str.
tnregistrati cu nr. 16742/16.06.2025 1in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr. 16938/17.06.2025
"Construire locuinte, imprejmuire teren si bransamente utilititi" in Cisnidie, str. Muncel FN,
CF. 106292, 106293, 106294, 106295, 109888; beneficiari Scortar George Silviu si coproprietarii

Initiatori: SCORTAR GEORGE SILVIU

Proiectant general: SC PROIECT LA CHEIE SRL

Proiectant de specialitate: arh. Stefanescu Mircea

Proiectant RUR: lit. D E - arh. Stefanescu Mircea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: amplasat pe strada Muncel, nr. FN, in
Cisnidie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- POT max. propus =35%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = S+P+M/E

- indltimea maximi coam#/atic = 10.00 m de la CTN

- iniltimea maxima la cornigd= 6.00 m de la CTN

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale individuale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele
acestora, echipamente publice specifice zonei rezidentiale, spatii plantate, parcaje, dotéri tehnico-
edilitare;

* functiuni admise cu conditiondri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale nepoluante, cu conditia sd se incadreze pe parcela
propusi cu tot cu locurile de parcare necesare; sd nu creeze poluare, amplasare de chioscuri sau alte
constructii provizorii, firme, reclame comerciale;

* functiuni interzise:




- se interzic orice alte functiuni decét cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fira posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:
e activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat
e depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor
urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
e activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
e constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;
lucrari de terasament de naturd da afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
* amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementiri Urbanstice, Pl. nr. A0.2. Constructiile se
vor retrage cu minim 3.00 m de la aliniamentul cu str. Muncel respectiv cu minimum 5.00 m fatd de
aliniamentul cu strada nou creati la o amprizi de 9.00 m.
* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementari Urbanstice, P1. nr. A(.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele
laterale cu o distantd minimi egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioard
sau la atic, In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
* amplasarea constructiilor fatii de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementiri Urbanstice, P1. nr. A0.2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distantda minimi egald cu indltimea cladirii, masurata la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu iniltimea la
cornisi a clidirii celei mai inalte dar nu mai putin de 5.00m, numai in cazul in care fatedele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi de locuit.
* spatii libere/plantate: spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei
* impremuirile: imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de
0,60 m, si o parte transparentd sau cu gard viu. fmprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot
fi opace cu indltimi de maximum 2,00 m, dar se recomanda gard viu.
* aspectul exterior al clddirilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
* spatii pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Pentru fiecare locuinti individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare
pe parceld. Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determind in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform R.G.U.
* accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada Muncel si din strada
propusa spre supralirgire la o amprizi totald de de 9.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitar:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electricd; De la
dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in
urdtoarele conditii:
e realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
e canalizarea menajerd: sistemul individual care si respecte normele sanitare si carevor fi
prevazute cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera.
- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementata este echipati cu retele de distributie
a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la refeaua de apa si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la
reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru intreaga zond. Pana la realizarea retelei de



colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incintd farid afectarea
terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrici: in prezent in zond exista retele electrice de joasa tensiune destinate
alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent in zond nu existd retele destinate alementérii cu gaze naturale in
vecindtatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea
alimentdrii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constrcutiilor cu sisteme alternative pentru
incalzire/racire/ventilare.

- telefonie: in prezent existd retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platformi betonati in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru

evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 95 din 08.02.2024, Certificatul de Urbanism nr. 10
din 06.01.2022, Avizul de Oportunitate nr. 20714 din 02.11.2022 si Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 9732 din 22.04.2024- documente emise de Priméria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminara nr. 23179 din 16.11.2023 cu 8/P.V. — 09.11.2023 emisa de C.T.A.T.U. din
cadrul Primériei Oragului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
06.05.2025 se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 12856 din 22.05.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Observatii:

La faza DTAC, sau in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (
morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd cioplitd/sculptatd,
caramidd, etc) executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sd anunte in
termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale
art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt prevézute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a~, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’°, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’* din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula Iogdla







Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre Scortar George Silviu cu domiciliul in Jud. Sibiu, Com.
Selimbar, Str. nregistrata cu nr. 26299 din 15.11.2024 si completarile
cu nr. 10417 din 23.04.2025 si 10418 din 23.04.2025.

n conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, In baza art. 22, alin. (2), lit. ¢} si art. 56, alin. (19)
se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 699 din 23.05.2025

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE LOCUINTE,
IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI CU MENTINEREA A.O. NR. 20714 / 02.11.2022 SI A
PROPUNERII DE AVIZARE NR. 23179 / 16.11.2023” — terenuri situate in intravilanul Orasului Cisn&die,
zona Str. Muncel, F.N. identificate prin C.F. Nr. 106292 Cisnadie (S = 1150 mp) aflat in proprietatea:
Mincu Gabriel si Mincu Lucian, C.F. Nr. 106293 Cisnadie (S = 700 mp) aflat in proprietatea: Popica
Nicolae, C.F. Nr. 106294 Cisnadie (S = 600 mp) aflat in proprietatea: Scortar George-Silviu si Scortar
Andra-Maria, C.F. Nr. 106295 Cisnadie (S = 600 mp) aflat in proprietatea: Mincu Gabriel si Mincu Lucian
si C.F. Nr. 109888 Cisnadie (S = 700 mp) aflat in proprietatea: Popica Nicolae si conform Certificatului
de Urbanism nr. 85 din 08.02.2024 aflat in pericada de valabilitate si a Certificatului de Urbanism nr.
10 din 06.01.2022.

Initiatori: Scortar George Silviu si coproprietarii;
Proiectant: PROIECT LA CHEIE S.R.L. - arh. Mircea C. Stefanescu, specialist atestat R.U.R. (D, E);

Terenurile amplasate in intravilanul Orasului Cisnadie, zona Str. Muncel, F.N., avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z. de 3.750 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 18447
din 04.10.2022, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. 106292 Cisnadie (S = 1150 mp), C.F. Nr. 106293
Cisnadie (S = 700 mp}, C.F. Nr. 106294 Cisnadie (S = 600 mp), C.F. Nr. 106295 Cisnadie (S = 600 mp}
aflat in proprietatea: Mincu Gabriel si Mincu Lucian si C.F. Nr. 109888 Cisnadie {S = 700 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 2011 aprobat prin
H.C.L Cisnadie nr.238/2015.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Muncel, F.N. — Zona L2 - SUBZONA
LOCUINTELCR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SITUATE N NOILE EXTINDERI;
- categoria de folosintd a terenurilor - livadd;

- P.O.T. max. pt. Cisnddie : = 45%;
Adresd Telefon E-Mall
Str. General Magheru nrl4, +40 269 217 733 Judet@cjsibiu.ro
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- CUT max pt. indltimide P +1 =09;

indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.LU. aferent: - ,CONSTRUIRE LOCUINTE,
IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI CU MENTINEREA A.Q. NR. 20714 / 02112022 StA
PROPUNERII DE AVIZARE NR. 23179 /16.11.2023"

- POT max. propus =35%
- CUT max. propus =0,9;
- Regim de indltime propus: S+P+M/E;

- Hmax Coamd + 10,00 m de la C. T.N.
- Hmax. Streasindg =+ 6,00 mdela CTN.

Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. AO2 si R.L.U.
aferent:

® Functiuni admise
- Locuinte unifamiliale individuale unifamiliale amplasate Tn regim de construire izolat, inclusiv
anexele acestora, echipamente publice specifice zonei rezidentiale, spatii plantate, parcaje,
dotari tehnico-edilitare;
e Functiuni admise cu conditionari
- Functiuni comerciale, servicii profesionale nepoluante, cu conditia sa se incadreze pe parcela
propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sa nu creeze poluare, amplasare de chioscuri
sau alte constructii provizorii, firme, reclame comerciale;
e Functiuni interzise

- Seinterzic orice alte utilizéri, decat cele admise;
~- Seinterzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urméatoarele utilizari:

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;

o Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a
deseurilor urbane. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti de substante inflamabile ori
toxice; Activitati productive care utilizeazéd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

o Constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;

o Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. AO2;

- Constructiile se vor retrage cu minimum 3,00 m de la aliniamentul cu Str. Muncel respectiv cu
minimum 5,00 m fatd de aliniamentul cu strada nou creatd la o0 ampriza de 9,00 m.

¢ Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
~ Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. A0,

- Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de
limitele laterale, cu o distantd minima egald cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

e Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. AO2,

- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard, cu o distantd minima egald cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisé superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00 m.

Adres3 Telefon E-Mall
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e Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcel3
- Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minimé egala cu inéltimea
la cornisé a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 5,00 m., numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

e Spatii libere / plantate
= Spatiile verzi vor ocupa minim 35,00% din suprafata parcelej;

* Mmprejmuirile
- mprejmuirea spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m din care un soclu opac de

maximum 0,60 m si o parte transparent3 sau cu gard viu;

= mprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maximum 2,00
m, dar se recomanda gard viu.

o Aspectul exterior al clidirilor

- Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatatea cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

o Spatiile pentru parcaje
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

= Pentru fiecare locuinta individuata se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcel3;

— Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determin in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conf. R.G.U.;

e Accesuri si circulatii
- Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Strada Muncel si din strada propusa spre

supralargire la o ampriza de 9,00 m.
¢ Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitarad

~ Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacs exist3 posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
- De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale in urmatoarele conditii:
o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si

de protectie a mediului;
o canalizarea menajera: sistemul individual sau de grup, bazine etanse, vidanjabile periodic
care vor fi prevézute cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera.

¢ Alimentarea cu apa si canalizarea - in prezent zona reglementat3 este echipatd cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de ap3 si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZL Apele pluvuale se vor colecta si se
vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru intreaga zona. Pani la realizarea
retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incint3 fars
afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

¢ Alimentarea cu energie electricd — in prezent in zoni exista retele electrice de joas3 tensiune
destinate alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran.

¢ Alimentarea cu gaze - in prezent in zona nu exist3 retele destinate alimentarii cu gaze naturale in
vecinatatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea
alimentdrii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constructulor cu sisteme alternative pentru
incalzire / racire / ventilare.

e Telefonie - in prezent existd retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrad opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

e Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonatd in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate

pentru evacuarea deseurilor.
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Str. General Magheru nirl4, +40 269 217 733 judet@cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romania



S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 95 din 08.02.2024, Certificatului de Urbanism nr.
10 din 06.01.2022, Avizul de Oportunitate nr. 20714 din 02.1.2022 si Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 9732 din 22.04.2024 emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare -
faza preliminara nr. 23179 din 16.11.2023 cu 8/P.V. — 09.11.2023 emis3 de C.T.AT.U. din cadrul Primariei
Orasului Cisnadie.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
06.05.2025 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 12856 din 22.05.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire {D.T.AC) se poate
ntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 95 din 08.02.2024 aflat in perioada de valabilitate emis de Priméria Orasului Cisnadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate — piatra cioplitd / sculptatd, cdrdmidd, etc.)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sa anunte in termen de maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4} si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

ARBITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 27.05.2025 17:14:46
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[HAE ROMANIA
A JUDETUL SIB{U
T PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179
Nr. 1957 din 25/01/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 95 din 08/02/2024

In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITAT] S! MENTINEREA AVIZELOR
OBTINUTE PRIN CU NR. 10/06.01.2022

Ca urmare a Cererii adresate de SCORTAR GEORGE SILVIU
cu  domiciliul n judetul SIBIV cnmiuns SELIMBAR , localitate componentd
-, cod pogtal 555300, e , bloc —_____ scara et.
-a”;.- 1, telffax ' , e-mail - fnregistratd la nr. 1957 din
_25/01/2024 T
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat tn judetul  Sibiu |, oras CISNADIE . localitate

componentd .o, cod postal _ 565300 , Stradai/lUNCEL, . FN . bloc, scara ..., et ... , ap.
e SAU identificat prin CF 106294 nr. topografic / nr. cadastral6801/3/17 / 106294

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG |, aprobatd
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:;
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SCORTAR GEORGE SILVIU Si SOTIA SCORTAR ANDRA MARIA
* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL IN BAZA AVIZULUI DE

OPORTUNITATE NR. 20714/02.11.2022
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala; LIVADA i
* destinatia: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S COLECTIVE MIC! SITUATE IN NOILE

EXTINDERI
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021

* reglementari fiscale: HCL 234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
*12 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MICI
* UTILIZARI: L2 - locuinie individuale si colective mici
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si ﬁnisalje; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala; CF, PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate cladirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare
Publice;SE VA DELIMITA SPATIU PENTRU PUBELE

POT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* CUT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUL:STRAZILE REZULTATE IN

URMA PUZ/PUD VOR Fl PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE S! AU ILUMINAT PUBLIC

* IMPREJMUIRI: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE: CF. PUZ CU APROBARE HCL

* SUPRAFATA TERENULUI: 600 MP

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

-INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE St BRANSAMENTE
UTILITAT! CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 20714/02.11.2022 SI APROPUNER! DE

AVIZARE NR. 23179/16.11.2023
-PENTRU INTOCMIRE PUZ A MAI FOST EMIS CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 10/06.01.2022

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire / desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protecfia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
gublice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului gi

arlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul |a justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii imEactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dup# emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
luerarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii opfiunilor
publiculul si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

in aceste condifli:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediuluj in vederea evaluarii inifiale a investifiei i stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei $e va emite actul administrativ al

autoritaiii competente pentru proteciia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotits de
urmatoarele documente:

a) Cerlificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune aitfel (copie

legalizatd);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObD.TAC. Ob.TOE. UOb.TAD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa 2 gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare &2 telefonizare -INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL,
» ‘ -AVIZ PROTECTIA MEDIULUI,
alimentare cu energie electrica €2 salubritate -AVIZ CONSILIUL JUDETEAN SIBIU,
-AVIZ AERONAUTICA,

-STUDIU FLUXURI DE CIRCULATII
CONFORM RLU SIRGU
-COPIE DOVADA S| CHITANTA RUR

O alimentare cu energie termica Oltransport urban

d. 2.Avize gi acorduri privind:
&4 securitatea la incendiu U protectia civila {3 sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCP! ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 {uni de la data emiterii.
Primar,

/
Secre) enerﬁl,
Huja ﬂleorghe Rusu Clprign Constanti

L.S. . A ef ,
Jula {a

Intocmit,
Serban Daniela

Achitattaxade 17 lei, conform chitantei nr 99224 gin __ {4 0.2 Lot
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data de /4- 24 '&Zﬁ

Mo et et 8
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1981 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructji, cu
modificérile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade e . péné la data de e

Dup4 aceasts dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s obtin, in conditjile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungitii valabilitatji ........uennt
Achitat taxa de ... .. 181, CONFOrm chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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- ROMANIA
B T JUDETUL SIBIU
v, 8 ) PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revoiutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 20476 din 15/12/2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 10 din 06/01/2022
fn scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI
Ca urmare a Cererii adresate de SCORTAR GEORGE SILVIU
cu domiciliul  Tn iudet SiBIU , oras Cisnadie , satul - , cod posta
555300, i e, ML DIOC e, SCAFA ..., €L . ap. ..., telfa
- , e-mail - inregistratd la nr. 20476 din 15/12/2021
pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in judetul Sibiu , oras CISNADIE , satu

................ -, cod postal 555300 , MUNCEL, nr. FN | bloc, scara , et. , ap. sau identifica
prin CF 1963@4 nr. topografic / nr. cadastralPARCELA 6801/3/17 / 106294

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG | aprobat#
prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE nr. 238 /2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SCORTAR GEORGE SILVIU Si SOTIA SCORTAR ANDRA MARIA
* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU

* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIREA PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGINiUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA
:E gl(%_slﬂrgg;:l L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021 !
* reglementari fiscale: HCL 234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
*L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
* UTILIZARI: L2 - locuinte individuale si colective mici
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: CF.
PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATII 91 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PROFIL MINIM CONFORM RGU S! RLU;CONFORM PUZ APROBAT CU HCL: SE VOR REALIZA MINIM
1,5-2 LOCURI DE PARCARE PENTRU FIECARE UNITATE LOCATIVA
* TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:CF. PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje; garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principals; CF. PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L?2 - toate cl3dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;SE VA DELIMITA SPATIU PENTRU PUBELE
* POT: CF. PUZ CU APROBARE HCL

* CUT: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:STRAZILE REZULTATE IN

URMA PUZ/PUD VOR F] PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
PUlTJ'Ié_IJé\TILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE SI AU ILUMINAT

* IMPREJMUIRI: CF. PUZ CU APROBARE HCL

* SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE: CF. PUZ CU APROBARE HCL

* SUPRAFATA TERENULUI: 600 MP

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S|

BRANSAMENTE UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediuiui, modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe In
leg&turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid, dupa caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactuiui asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfésoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliz&rii optiunilor
pug:icului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Cerfificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediuluj in vederea evaluirii initiale a investitiei i stabilirii necesititii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.




In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup4 caz, extrasul de plan cadastral actualizal
la zi gi extrasul de carte funciar3 de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(OpTAcC. Jb.T.0.E. Ob.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utilitsile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

alimentare cu energie electrica salubritate PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ CONSILIUL
JUDETEAN SIBIU, AViZ AERONAUTICA,

[Jalimentare cu energie termica [Jtransport urban STUDIU FLUXURI DE CIRCULATII

CONFORM RLU SI RGU

d. 2.Avize si acorduri privind:

M securitatea la incendiu [ protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCP!I ACTUALIZATA,; STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICARE AF.

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabifitateade 12 luni de Ia data emiterii.
Primar, | Segretar uene@l
Huja Gheorghe Rusu Ciprian Conistantif
L.S. '\rpitect- f,
“Jula Ie‘ga—-
Intczmit.
BagiyiElena
Achitat taxa de 14 lei, conform chitanfeinr 5000151 din 15/12/2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .’9 ¢/ .24
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n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile i completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Dupé aceasta dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obfina, in conditile
legii, un alt certificat de urbanism

ST Y ‘\N:‘::“
PRIMAR ( :i: \I \?j\ SECRETAR GENERAL.
s, 2 ,&)
LEude ., ARHITECT SEF,
IN'TdtMIT,
Data prelungirii valabilitatii LZ_JJMM .

Achitat taxa de L’ lei, conform chitante-/i\r)y; 5 GDQ% din /\F o> 23

Transmis solicitantului a data de VAV 2_/%




ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

ARHITECT SEF
Nr.18447/04.10.2022
Nr., Iesire: 20714/02.11.2022

Catre SCORTAR SILVIU GEORGE
Jud. Sibiu, loc. Selimbar /

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art.32 lit.6, la solicitarea d-voastra Nr. 18447/04.10.2022 pentru intocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL - ?CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE ST BRANSAMENTE
UTILITATI”, amplasat in Cisnadie, Str. Muncel, FN, identificat cu CF. 106294, Nr.Cadastral

106294, nr. top. 6801/3/17
Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului,

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare

si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1 Plan de situatie reglementari-urbanistice

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
- locuinte individuale mici; Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor

fi specificate in regulament.
- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras(functiunile comerciale,

culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.

- POTmax admis = 45%

- POTmax propus = 35% i d

- CUTmax admis= 0,90 (pentru P+1) c/\'@
= 1,3 (pentru P+2)

- CUTmax propus = 0,9 o —

Inéltimea constructiilor cu functiunea locuire: ~ oy

- regim de indlfime admis: P+2E+M (10,0 m la cornigi) _>‘ qf’

- regim de indl{ime propus: S+P+M, S+P+E v

- inéll{imea max admis&: 10,00 m (la corniga fati de cota 0,00m) ?"'/ )

- inélfimea max propusi: 10,00 m (la coam fati de cota 0,00m ) 'y o

- inéltimea min propusa: 6,00 m (la cornigs, fatii de cota 0,00m) e Q

~F

F‘(L

http.//www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.rn .
E—————
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4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- se vor prezenta zonele cu alte functiuni in relatie cu orasul

- retragerea fafii de aliniament a cladirilor va fide 5,0 m
- cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu ¥ din H la comigé, dar nu mai putin

de 3,0 m

- retragerea fati de limita posterioard a parcelei cu %2 din H la corniga, dar nu mai pufin de 5,0 m
- cladirile de pe aceeagi parceld vor péstra intre ele distanta egald cu jumdtate din indlfimea celei mai

"~*~alte, dar nu mai putin de 5,0 m

- locurile de parcare vor fi asigurate conform art. 14 din HCL 154/2021 pentru aprobarea
egulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului i
structiilor pe raza UAT Cisnidie

u se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor. Se exclude
erea utilitatilor cu put forat si bazine vidanjabile. Intabularea cladirilor se va face dupa dotarea

ilor cu utilitati, asfaltare/pavaj si iluminat public.

5. Capacitati de transport admise

- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize —Aviz consiliul judetean, Aviz Aeronautica, Aviz ISU, Aviz sénatatea populatiei,
Aviz ANIF

7. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf.

GM 010-2000 ,,Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8. Consultarea populatiei se va face in doua etape. Pentru fiecare etapa initiatorul PUZ are
obligatia:

initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent
la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului
2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe panouri rezistent la intemperii, in loc vizibil la
parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. modelului atasat.
- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie
- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

-plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte si funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, Arhi ef,
GHEORGIE w == IONE
) 7 ;\_;_.
I [t |.‘
k : ’ Iﬂ
A\ /
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 19370/03.10.2023
Nr. Tesire: 23179/16.11.2023

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabila doar insotiti de anexi

8/P.V.-09.11.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL “Construire locuin{d, imprejmuire §i bransamente
utilitdti”, pe terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadie, str. Muncel, nr. FN, identificat prin C.F.

106294.
Comisia Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 09.11.2023, emite propunerea de avizare initiati de beneficiarul/a
Scortat George-Silviu, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Construire
locuintd, imprejmuire si brangamente utilitdfi", situat pe str. Muncel, nr. FN, loc. Cisnadie,
elaborat de SC PROIECT LA CHEIE SRL , urb. Mircea Stefanescu in baza Avizului de
oportunitate nr. 20714/02.11.2022.

Intrunita in sedinta din data de 09.11.2023, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire locuingd, imprejmuire si bransamente utilititi”
situat pe str. Muncel, or. F.N,, oras Cisnadie, elaborat de SC PROIECT LA CHEIE SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

¢ Proiectantului SC PROIECT LA CHEIE SRL, urb. Mircea Stefanescu
Beneficiar Scortat George-Silviu

®
o Membrilor C.T.A.T.U.
S EMLA

= ¢
c

o

ARHITEGT

[
Y'}

" BR,

CrgnNLY






Plan de amplasament si delimitare actual

Scara 1500

bt
Teren Hber{fars ecvstruct

\Terea Hbex(faa constratil)

CF.nr. 106294 Cisnadie - nr top 106294
oras Cisnadie, str.Muncel FN, jud. Sibiu

ocil st vl L1 sk bk o i

o

IE 112858 Eunn
Tera e farseousroct i e s consirve) i

'Plan Urbanistic Zonal(PU2

tuire locuinta, imprejmukre. bransamente utiftati o=~ -

restars o ersa 19
. st s DR
B Jopn !

.Igmtmﬁ_m‘muem [

umdmm e,

H

i !
].nzg@!@ e b
1 o]
i T

timita ;

i

seswems  Limila beren genesslor PUZ :
. Limita propristali conform ANCPI Sibiu

Baghn do iraftine

|- locsinia va aves min. 2 bourd de parcare.
}-wﬁmmwwﬂ
Py ——y

|- Kmita imferg) dreapla{vastcoa): min 3,00m
- Vit felevak stangeéesfios): min 3,00 M

S+P+HM/E  Regim de inaitima constncti i 5

- admis: P+2E+h{pariar+ 2etoje+mansarda)
- propus; S+P+ME{subsol+parlerémansardaiotal) l

mm N
Cola cosma e de 20,00 = 6600 . .

Cota sirzsina fota Go 20.00 2 46,0 ., 5%

'?Qfo“h'ﬂ

D-Redusa g *";& X
5 o

§

i

ST Im e
3

il

'ii

Ty

”

A g, Comet:
Tt rgRLN,

chastAGie s ERERCUS i
SISO e SOORTAR GEORGE VR SCORTAR HERA MRS

. CUF: SEm08 . Mungel oras Clanadia,

g mecfnm-ywm

mi 19582022

| S > o e

= | m:_w"_m_ . pUZ ;

- 1150 Constnire locuinta, Inprejmrs, brensaments utiiati mmmm H
| E— | [P i p— e - —_—— ——— e £
{BaTa (TITLU PIANGA ! :
THN2 " pign et - reglemesiaribaristics i <A







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 9732/22.04.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTA, iMPREJIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI " in
CISNADIE, STR. MUNCEL FN, CF. nr. 106294 beneficiar SCORTAR GEORGE
SILVIU

Avind in vederé prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmitoarele mésuri:

in perioada martie-aprilie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA,
iMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI " in CISNADIE, STR. MUNCEL FN, CF.
nr. 106294 beneficiar SCORTAR GEORGE SILVIU, a fost supus consultérii publicului la biroul
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Orasului Cisndie in baza unui program
prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. datele §i locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd
propunerea solicitantului

In fiecare marti si joi Ia sediul Primariei Cisnidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmitd

observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin postii §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 14 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 06.03.2024-01.04.2024 cu nr. 4798/06.03.2024 in care s-a prezentat
modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite

observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe si impozite.



4. numarul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 18 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(18447/04.10.2022 perioada 21.10.2022-14.11.2022) cat si la faza de informare si consultare

a populatiei 4798/27.02.2024 perioada 06.03.2024-01.04.2024)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(18447/04.10.2022 perioada octombrie-noiembrie 2022) cit si la faza de elaborare a
propunerilor (4798/27.02.2024 perioada martie-aprilie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul

va riméne pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinfa C.T.A.T.U din data de 19.11.2023 cu PV. nr.

8/P.V.- 09.11.2023 i}
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

23179/16.11.2023
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

- nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de
observafii, se va putea trece la avizarea gi respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare gi consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreun cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea tn cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea s§i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

I G IRAN ARy

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3073 / 2023
intocmit astazi, 13/12/2023, privind cererea 129966 din 06/12/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SCORTAR ANDRA-MARIA

2. Executant: SCORTAR GEORGE-SILVIU

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documenetatie topografica privind RECEPTIA TEHNICA a
lucrarii de specialitate pentru imobilui situat administrativ in Loc. CISNADIE, INTRAVILAN, Nr. FN,
Jud. SIBIU inscris in CF 106294 SIBIU; NR.CAD: 106294, cu sopul: " - INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI-", in
baza CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 10 / 06.01.2022 si a AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.
20714/ 02.11.2022, emise de catre PRIMARIA CISNADIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Emitent
8 09.11.2023 j@ct administrativ PRIMARIA CISNADIE
F.NR. 06.12.2023 finscris sub semnatura privata [SCORTAR SILVIU
10 06.01,2022 [act administrativ PRIMARIA CISNADIE
7203 05.12.2023 jact administrativ IOCPI SIBIU
F.NR. 06.12.2023 lfnscris sub semnatura privata [SCORTAR SILVIU
20714 02.11.2022 f@ct administrativ PRIMARIA CISNADIE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3073 au fost receptionate 1 propuneri:

* in urma verificarilor de birou, am constatat ¢ documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 129966/06.12.2023, receptie tehnicd PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat in
scopul CONSTRUIRE LOCUINTA, iIMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI desfasurat pe suprafata de 3751
mp, pentru imobilele inscrise in CF 106292 CISNADIE, CF 106293 CISNADIE, CF 106294 CISNADIE, CF
106295 CISNADIE si CF 109888 CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si
regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

109888 Avertizare Receptia 2862988: Imobilul TR-2439-1 se suprapune cu terenul 109888 din
stratul permanent!

106295 Avertizare Receptia 2862988: Imobilul TR-2439-1 se suprapune cu terenul 106295 din
stratul permanent!

106294 Avertizare Receptia 2862988: Imobilul TR-2439-1 se suprapune cu terenul 106294 din
stratul permanent!

106293 Avertizare Receptia 2862988: Imobilul TR-2439-1 se suprapune cu terenul 106293 din
stratul permanent!

106292 Avertizare Receptia 2862988: Imobilul TR-2439-1 se suprapune cu terenul 106292 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA
M i hael a _ ér:::t digital de Mihaela-Mariana
: S, cMinaci Marina Geona
Mariana Serabamber-GhS oS
givenName=Mihaela-Mariana,
sn=Geana
G ea n a Data; 2023.12.13 16:10:39 +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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f A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU . Nr.cerere - 65374
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Lo Zva 10
4 Luna [
" [ Anul . 2025 |
f : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B ) PENTRU INFORMARE

w IPALT R 3
FUSIICTTASE IRNAI S 4T

1001902 mi
Carte Funciard Nr. 106294 Cisnadie |llllliiil I'Il

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:437
TEREN Intravilan Nr. topografic:6801/3/17

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. ?Ir. cadastral Nr,

crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 106294 600
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitozre la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
97734 ] 13/09/2021
Act Notarial nr. 1968, din 10/09/2021 emis de Bucsa Vlad;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SCORTAR GEORGE-SILVIU, si sotia
2) SCORTAR ANDRA-MARIA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciara Nr. 106294 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

—

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106294 600
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
"\ 113869 g
13843 - y
‘—naeez ' \\._
2 R\ 199888
.\\
\
Y
\‘,
\\ 4293 \‘\
\ \
\\‘ '\
\
\\\
‘\ 06295
\
VaZ9S \\ i
\\ -
k nes4
\\\ \"..
\ sas \
\ \
\ - \
Date referitoare la teren
g,'t Cf:g:::gg:née :,’,‘g: Su?r;a;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i ivada |DA 600 - - 6801/3/17
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 16.82
2 3 37.995
3 4 14.025
4 5 1.775
5 1 37.882
L"‘FT.um;Imlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*e¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.encpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 106294 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
10/06/2025, 17:22

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpt.ro Formular versiunea 1.1






»y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBiU r Nr.cerere © 65375

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu i Ziva . 10
I Ad {_ _Luma_ 06
# : w i Anul T 2025
.AMm EXTRAS DE CAR-FE FUNCIARA Cod verificare

AGENTEIA ¥ATIONSL Y

A PENTRU INFORMARE

mmiii
Carte Funciara Nr. 106292 Cisnadie HII'I iillw

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:437

TEREN Intravilan Nr. topografic:6801/3/14

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g'r‘.: Fr. cadastral Nr.| g, o ofata* (mp) Observatii / Referinte
Al 106292 1.150

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
140646 / 18/12/2024
Act Notarial nr. 3494, din 17/12/2024 emis de Bucsa Radu Gabriel;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 12
1) MINCU GABRIEL, necasatorit, bun propriu

B6 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1} MINCU LUCIAN, necasatorit, bun propriu
C. Partea lii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini '

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay_ancpl.ro

Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr. 106292 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106292 1.150
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

waaed

Date referitoare la teren
jio! Céz't:gg?ée aaa Sugr;;'aga Taria Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
1 livada DA 1.150 - - 6801/3/14
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m)
1 2 30.398
2 3 37.887
3 2 26.723
4 5 3.614
5 1 37.886

* Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite l2 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiso Formular versiunea 1.1







Carte Funciara Nr. 106292 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2025, 17:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epuy.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE i‘niﬁim
Carte Funciard Nr. 106293 Cisnadie ,Ili l llln

. _Nr.cerere "~ 65373 |

i Zwa 10 .
i luna 06 !
__Anul T 2035 |

Cod verificare

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:437
Nr. topografic:6801/3/16

B pr. cadestral Wel g\ fata (mp) Observatil / Referinte
Al 106293 700
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
137797 / 22/12/2023
Act Notarial nr. 2754, din 21/12/2023 emis de Bucsa Radu Gabriel;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie, Al
" |cota actuala 171
1) POPICA NICOLAE, bun propriu

C. Partea lil. SARCINI .

NU

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr. 106293 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106293 700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T

13861 X

113860
‘,\ 106292

\ "
\ |
Date referitoare la teren
é",; Cfg,tffi,‘:{’ée o Sug;a;;a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 700 - - 6801/3/16
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit &= (m)
1 2 18.48
2 3 37.882
3 4 14.227
4 5 4.274
5 1 37.885

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru,
*& Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mid dect valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 106293 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.re/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2025, 18:07

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU {_Nr.cerere . 653713
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Yo Ziva 10
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- .~ Anul T 2095

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

A i
FLENEY VA0 PENTRU INFORMARE

i ey 100190283998
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Carte Funciara Nr. 109888 Cisnadie .

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9398
TEREN Intravilan Nr. topografic:6801/3/15

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. Ir. cadastral Nr. Suprafater (mp) Observatii / Referinte
Al 109888 700 livada

B. Partea Il. Proprietari si acte

( Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
4633 / 23/03/2005
Act nr. 0;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, inch 525/2005, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2

1) POPICA NICOLAE, necasatorit
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 9398}

Act nr. 726/2005 emis de NP Bucasa Nicolae;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) POPICA NICOLAE
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 9398)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
NU SUNT
(.
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Carte Funciara Nr. 109888 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109888 700 livada
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
C i S B " N
gr’t fgfggg?; :,?,ta'f, u?nrf;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada | DA 700 - - 6801/3/15
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit o (m)
1 2 18.479
2 3 37.885
3 4 11.767
4 5 6.733
5 1 37.887
Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de pro
*t Dlstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 109888 Comuna/Cras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
10/06/2025, 17:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 106295 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:437

Nr. topografic:6801/3/18

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

o [ir. cadastral el Suprafata® (mp) ( Observatil / Referinte

Al 106295 600

B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
140656 / 18/12/2024
Act Notarial nr, 3494, din 17/12/2024 emis de Bucsa Radu Gabriel;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

BS cota actuala 1/2
1) MINCU GABRIEL, necasatorit, bun propriu
B6 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) MINCU LUCIAN, necasatorit, bun propriu
C. Partea Ili. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

- Extrase pentru informaré on-litieterauress &y ancpl.ro







Carte Funciard Nr. 106295 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106295 600
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE {MOBIL
—

\ 104292

18E287 \
\

o449

Date referitoare la teren
35( ?gltg?‘;'; :,':12?, Suzt;f;?nta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 Jivada DA 600 - - 6801/3/18
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.783
2 3 38.001
3 4 13.825
4 5 1.975
5 1 37.995
ectie Stereo 70 gl sunt rotunjite a2 1 milimetru.

# Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prol
*=x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 106295 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2025, 17:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUL, T,
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR §I PADURILOR

nr. /244 [ o1.0F. 2034

Referitor dosar nr.: 9476/3425/29.05.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 73 din 01.07.2024

Ca urmare a notificarii depuse de SCORTAR GEORGE SILVIU cu domiciliul in comuna

Selimbar, str. ~ judetul Sibiu, inregistrate la A.P.M. Sibiu cu nr.

9476 din data 29.05.2024 si a completarilor ulterioare, finregistrate la nr. 9915 din

05.06.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realtizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 12.06.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - “Construire locuintd, Tmprejmuire si bransamente utilititi”,

propus a se implementa in orasul Cisnadie, str. Muncel, FN, nr. CF. 106294, nr. top

6801/3/17, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara

efectuarea evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,

fie in privinta alocarii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office®al .2 ; website: H1 b.anpm.ro
[Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679 i




Terenul studiat, proprietate a beneficiarilor Scortar Silviu George si Scortar Andra Maria, este
situat in intravilanul orasului Cisnadie, cu folosintd actualé livada avand destinatia L2-subzona
locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Terenul generator de PUZ are suprafata totald de 600 mp, iar zona reglementata si studiata
are o suprafatd totald de 3750 mp. Accesul la zona studiata se realizeaza din str. Muncel, cu
un profil de drum propus de 9,00 m.

Pe terenul generator de PUZ se propune amplasarea unei constructii- casa de locuit, cu regim
maxim de iniltime S+P+E, imprejmuire teren, bransarea la utilitati, conform Avizului de

oportunitate.

Bilantul teritorial zona studiatd/reglementata situatie propusa:
Zone functionale propuse Suprafata(mp) Procent %
Zona studiatd/reglementatd | 3750,00 100
Suprafata teren cedat pentru | 247,75 ! 6,60
largire drum
Suprafata teren edificabil 3502,25 100
Suprafata construita maxim | 1225,80 35,00
propusa
Suprafata desfasurata maxim | 3152,00 -
propusa
Suprafata auto §i pietonala | 400,00 11,40
propusa
Zone verzi private 1876,45 mp 53,60

Bilant teritorial propus pe terenul generator al PUZ (CF nr. 106294)
Zone functionale propuse Suprafata(mp) Procent %
Suprafata zona 600,00 100
reglementata si mobilata
prin PUZ
Suprafata teren cedat pentru | 39,55 6,60
l@rgire drum
Suprafata teren edificabil 560,45 100
Suprafeta construita maxim | 196,00 35,00
propusa
Suprafata desfasurata maxim | 504,00 -
propusa
Suprafata auto si pietonala | 80,00 14,40
propusa
Zone verzi private 284,45 50,70

Pentru bilantul teritorial al zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a
terenului §i coeficientul de utilizare al terenului se prezinta astfel:

indice Existent Maxim propus Maxim admis |
POT T 0% 35.00% | 45,00%
cuT 0 0.9 0,9

Conform Avizului de de amplasament PUZ nr. 7028 din 12.03.2024 emis de APA CANAL SIBIU
S.A., in zona reglementatd exista retele de apa §i canalizare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivé din ele: planul stabilestgijes! ivele, actiunile §i

masurile din punct de vedere urbanistic.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.422653; e- maﬂ O @apmsb.anpn
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Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis regulamentul local de urbanism
aferent PUZ si Avizul de oportunitate de catre Primdria orasului Cisnadie ;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:

- pistrarea functiunii de locuire aldturi de celelalte functiuni urbanistice specifice zonei,
in vederea asigurarii unei utilizéri permanente a spatiului;

- stabilirea unui set de reglementéri privind arhitectura, modul de amplasare, volumele,
materialele si aspectul exterior al cladirilor;

- stabilirea unui set de reguli privind trama stradala, parcelarul (suprafata, dimensiuni),
modul de ocupare al terenului (tipuri de ocupare, retrageri minime obligatorii, aliniere),
procentul de ocupare (P.0.T.), procentul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice §i estetice ale zonei.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- din documentatia prezentatd nu rezulta probleme de mediu relevante pentru
plan;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

- planul respect legislatia nagionala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
djriscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritda accidentelor):
pentru acest plan a fost emis punctul de vedere de citre Directia de Sanatate Publicad a
Judetului nr. 3659 din 05.03.2024, conform ciruia; "nu este necesard eliberarea unui act de
reglementare sanitarda”;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu e cazul;

b) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

c) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit NATURA 2000.
Obligatiile titularului de plan:
- titularul are obligatia sa supuna procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a

acestuia, dupé caz, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru protectia

mediului, in conformitate cu prevederile art. 26 din H.G. nr, 1076/ ; jvind stabilirea

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibfu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.422653; e-mail: offi sb z




procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii;

- titularul are obligatia respectarii  prevederilor Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007
(**republicatd**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificdrile i completarile ulterioare;

- se vor respecta normele de igiend §i recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului sandtatii nr. 119/2014, cu modificarile 5i completarile
ulterioare.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass

media (publicatii ziar: 29.05.2024 si 06.06.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost

publicat in mass media de titular (ziar 19.06.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiu in 12.06.2024.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de 4
(patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M.

Sibiu. ®

SEF SERVICIUL AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ruxanda-Maria FLORIAN
INTOCMIT,
Consilier Mariana SUCIU
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU Pagina 4 din 2
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr. 6 $50096. Sibin, Roménis ao Ty 3T
Nr. inreg. J 327202371998 L= S ¢ B s 4 5
CUT RO 2634540 LA gl =0t
Tel: 0268 -222916

Fax: 0269 - 22 34 68
1894 E

P -mail: effice’Rapacansb.ro
—i-gﬂ_-ﬁ

Oparazor de date cu caracter personal nr. 38299

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 13781 / 07.05.20235

1.  Referitor la documentatia: Construire locuints, imprejmuire $i bransamente utilitai si
mentinerea avizelor obtinute prin CU nr. 10/ 06.01.2022~ faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie, str. Muncel nr. FN, CF 106294

3.  Beneficiar: Scortar George-Silviu - loc. $elimbar,

4. Proiectant: SC Proiect la Cheie SRL

5. Suprafata: 600m’

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
Pentru realizarea alimentérii cu apa, a canalizirii menajere §i pluviale a incintei dvs., se va

inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate, cu respectarea urmétoarelor:

PENTRU APA:

- prelungirea pe str. Muncel pana in dreptul drumului de acces la incinta, a retelei apd
existente PE 110 mm si execufia pe toati lungimea acestui drum a unei retele de apd PE 110 mm
care se va cupla cu cimin de vani si vand la refeaua prelungitd PE 110 mm de pe str. Muncel. In

capitul retelei se va monta hidrant subteran DN 80 mm;
Avénd in vedere faptul ca drumul de acces la incinté este drum privat, la limita dintre acest

drum si str. Muncel se va executa camin apometru in care se va monta contorul de refea, care se va
dimensiona in concordanta cu debitele de consum.

Pentru facturare individuala pe fiecare imobil/incinti, se va aplica contorizarea de
condominiu cu raportare la contorul de bransament de refea, in conformitate cu procedurile
.Regulamentului de Contorizare Individuala in Cadrul Condominiilor”, ce poate fi accesat pe site-
ul Apa Canal Sibiu S.A.

Avénd in vedere configuratia terenului din zond, cu diferenti de nivel de 20 m intre
str. Magurii §i drumul de acces, pentru asigurarea parametrilor de debit si presiune ai apei la
noii consumatori este necesari realizarea unei statii de pompare zonale, obligatoriu cu
rezervor tampon.

- se vor executa bransamente de api individuale pentru imobile/incinte, cuplate la reteana
de apa executatd pe acest drum.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu api si canalizare — se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune conform art. 263
din acelasi regulament.



PENTRU CANALIZAREA MENAJERA:

Se interzice deversarea in reteaua de canalizare menajeri a apelor pluviale din incinte
si de pe drumul privat.

- prelungirea pénd in dreptul drumului de exploatare a retelei de canalizare menajera
gravitationald PVC 250 mm existenti pe str. Muncel si executarea pe drumul de acces a unei retele
de canalizare menajerd gravitationald, din dreptul incintei dvs., cu desciircare in prelungirea refelei
de pe str. Muncel.

Proiectantul va studia modalitatea de evacuare a apelor uzate menajere ale imobilelor situate
la cote mai mici fata de cotele de pozare ale retelei gravitationale;

- se va executa un racord de canalizare menajerd cu cmin de racord la limita dintre acest
drum si str. Muncel.

Se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradale
— conform prevederilor ,Regulamentului Serviciului de alimentare cu api si canalizare, art. 139
alin. (7).

PENTRU CANALIZAREA PLUVIALA:

Apele pluviale se vor gestiona local, cu stocare in bazine, cu evacuare spre zonele verzi ale
incintei, fara afectarea proprietitilor invecinate, sau spre rigola stradala.

Evacuarea apelor din incinti va fi tratati in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincti a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.

Precizim faptul ci aceastéi conditie, a gestiondrii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ceea ce priveste aprobarea cuplirii la retelele
publice api-canal.

Dat fiind ci incinta este amplasatd pe drum privat, retelele apa — canal, inclusiv
bransamentele si racordurile care se vor executa pe acest drum, vor fi retele private, fiind in
proprietatea, intretinerea si exploatarea comuni a beneficiarilor.

Vi atentiondm cii documentatia faza DTAC a imobilului propus in proiect nu se va
aviza de Apa Canal Sibiu S.A., pini la intocmirea §i avizarea proiectului de specialitate al
utilitatilor apd-canal pentru intreaga zoni amenajati, conform celor de mai sus.

Proiectul va contine specificatii gi reglementiri privind statutul juridic al strazii.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu di drept de cuplare Ia retelele de apa si
canalizare menajera.

Responsabil Coordonare
Activitate Tehnici,
ing. Grama Corina

intocmit,
ing. Munteanu Magjus — Clgudit



DELGAZ
grid

GEORGE SILVIU SCORTAR
Strada ‘
Localitate Selimbar, judet Siou

AVIZ DE PRINCIPIU
387040310/11.04.2025

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea" INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.
20714/ 2022 SI A PROPUNERII DE AVIZARE NR. 23179/2023 ", din
localitatea Cisnadie, strada Muncel, nr. CF 106294, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
) 'I\ o lizéi isti obiecti le si lui d Echipa Acces la Retea Sibiu
. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului ae )

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

Presedintele Consiliului de
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. AdmimiStstie
Volker Raffel
Cu respect, Directori Generali
Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
) . R Anca Liana Evoiu (Adj.)
Badiu Lucica Talvan lordan- Ioan Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Coordonator Acces la Refea Manager de racordare
Sediul Central: Targu Mureg
CU1: 10976687
Atribut fiscal: RO
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Sibiu
. . s - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

Electricd Romania  re: 0263 20599 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40260 205704 R.C. DEER{Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre GEORGE SILVIU SCORTAR,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr, 7020240301751 / 14.03.2024 pentru
obiectivul : - INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI CU MENTINEREA AVIZULU! DE OPORTUNITATE NR. 20714/02.11.2022

S| A PROPUNERII DE AVIZARE NR. 23179/16.11.2023
-PENTRU INTOCMIRE PUZ A MAI FOST EMIS CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 10/06.01.2022
de la adresa: CISNADIE, sat -, stra ., nr. CF 106294, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral 6801/3/17, judetul Sibiu.
Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASANENT FAVORABIL Nr. 7020246301751 / 28.03.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate faté de acestea.

2. 1n zon3 Exista retea electricd de distributie de Joasa tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 08.02.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitafii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil nhumai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. AG2 PR NR19-SB/2022 si a Certificatului de urbanism nr. 95/ 08.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este n valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalafile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresafi detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alli detinétori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalafiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.

173
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Sibiu
. . : . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
£7%  Distributie Energie

L - -
‘&____} 4 Electrica Romania  e:+2o 2009 C.LF. DEER/C.U.E. Suc, RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002  32/214/2002
office.sibiu@distributie-energle.ro www.distributie-energie.ro

Beneficiarul lucréirii, respectiv executantul, sunt raspunzéitori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Fati de LES 0.4 kV din zona se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr.239/2019 al ANRE ce
aproba Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LES 0.4 kV existente in zona studiata.

ORICE SAPATURA DE EFECTUAT IN CONDITH DE COEXISTENTA CU ELEMENTELE RETELEI ELECTRICE
SE VA FACE STRICT MANUAL.

Proiectantul si executantu! vor respecta normativele tehnice in vigoare la proiectarea, respectiv executarea
lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizului de amplasament.
La incrucisarile dintre cablul electric si elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC.
Este interzisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte invecinate.

Avizui de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa cbtinerea unul aviz pentru noul amplasament.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planuiui de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. siBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Digitally signed by Radunanu  MoONica-Elena m’.";ﬂ;ﬁg&m
Ra d u Na nu E;;Sg}mmw 2537 Dragosin Data: 2024.03.25
2/3
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@, TRANSGAZ

/ MAGISTRALA ENERGIE}

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital social: 1.883.815.040,00 lel
ORC: J32/301/2000; C.1.F.: RO 13068733

12,
Ao B 1 % P-ya C.1. Motas, nr.1, cod 551130, Mediay, Jud. Sibiu
L. s Tek: 0040 269 803333, 803334, Fax: 104D 269 835029
http:// 10; E-mail: cabinet 0

(Gl S 5 Tt B Rl N R A e R f
Nr. ETM (2005 / 100 262§

Catre,

SCORTAR GEORGE-SILVIU

Selimba biu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM

8051/03.02.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
.CONSTRUIRE LOCUINTA, TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI S| MENTINEREA

AVIZELOR OBTINUTE PRIN CU nr. 10/06.01.2022", in orasul Cisnadie, str. Muncel, nr. FN,
CF nr. 106294, jud. Sibiu, vd comunicam ca, in urma analizdrii documentatiei depuse, se

emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasata la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism Nr. 95 din 08.02.2022 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea In zona a altor obiective trebuie depusa o noua documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

'DIRECTOR GENERAL

Director General Adjunct -
SimionescuAlexéfidru Adric..

Direetor Departamént Exploatare si Mentenanta
Oancea Paul

Director Exploatark Teritorialé Medias
Tiriba Aurel

intocmit:
Rasnovean Claudia
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AVIZ CONDITIONAT

s -~ - S oL G e eOmi. A em wm X aneca P O TP

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNIGATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. }40/8926/1997
CiIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul. INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 07.03.2024
Numar de inregistrare ; 80 SB

Catre: SCORTAR GEORGE SILVIU
Adresa: JUD. SIBIU, SELIMBAR,

AVIZ CONDITIONAT

Ca réspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “/INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI CU
MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 20714/02.11.2022 SI A PROPUNERII DE
AVIZARE NR. 23179/16.11.2023” in JUD. SIBIU, ORAS CISNADIE, STR. MUNCEL,
FN, CF 106294, C.U.NR.95/08.02.2024, conform documentafiei depusa, vd comunicim
urmatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
cabluri/fechipamente de telecomunicatiiffibra optica instalate .

Avand in vedere importanfa deosebité a refelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, cit gi faptul ¢
acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor mésuri de protejare a refelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

o Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon Sanislau Eugen - telefon 0760246006;

Rosu Marian 0760/247413
e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /

primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului.

e Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z. "
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele sclicitate de clientii
Orange datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria,

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii
executiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care si impund reluarea procedurilor de avizare
previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decéat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela—slilRlLA
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ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUA]'II DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUA]'II DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SiBIU

AVIZ
de

AMPLASARE IN PARCELA
nr. 1047/24/SU-SB din 20.06.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056263 din 29.05.2024, adresatd de céatre
Scortar George Silviu cu domiciliu Tn Com. Selimbar
jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotarérea Guvernului nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apéararea impotriva
incendiilor, republicatid, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 24 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se avizeazd amplasarea in parceld a

constructiei:

?Construire locuinti, imprejmuire, bransamente utilitati”

dispusa in Judetul Sibiu, orasul Cisnadie, str. Muncel, nr. F.N., CP 555300,
CF nr. 106294 — nr. top 106294

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insoiit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL J I SIBIU
‘\’Mic.,g

Locotenent
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh, Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092

e-mail : secretarjat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal In conformitate cu Regulamentul(UE)

679/2016 jnregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 3659/05.03.2024

Catre
SCORTAR GEORGE-SILVIU

Sat Selimbar (Com. Selimbar), Str ~
"7 Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistratd la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB - 3659 din
05.03.2024, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE LOCUINTA, iIMPREIJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI SI MENTINEREA AVIZELOR OBTINUTE PRIN
C.U. NR. 10/06.01.2022"
din: Oras Cisnadie, cod postal 555300, Str. Muncel, Nr. FN, CF 106294,
nr. cad. 106294, nr. topo 6801/3/17,
Jud. Sibiu,

va comunicdm ca nu este necesard eliberarea Notificarii privind Asistenta de
Specialitate de Sanatate Publica.

DIRECTOR EXECUTIV,

Intocmit: Dir. Executiv Adj. Sin¥tate Publics Dr, Morar Adela
Redactat: COMP, AVIZE AUTORIZARE






SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: J32/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei. Nr.39A, Oras Cisnddie, Jud. Sibiu, Romania
Pet. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Citre: DI. SCORTAR GEORGE-SILVIU cu domiciliul in ind. Sibiu, | Inregistrat
com. Selimbar, sat Selimb3 R r. 5.C. SOMASR.L.
p. "Nt , SR/nnar= Nr. JhG 9. din 09-0-720'2?
in atentia: ] ) —”_'—__-___
Referitor : | Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL - Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaz
favorabil executarea lucrérilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL construire locuintd, imprejmuire si
bransamente utilitdti cu mentinerea avizului de oportunitate Nr.20714/02.11.2022 si a propunerii
de avizare nr.23179/16.11.2023, pentru intocmire PUZ a mai_fost emis certificatul de urbanism
nr.10/06.01.2022, cu urmitoarele conditii:

lucrérile desfasurate s§ nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se sa asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului ficut

< public;

sd asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces s3
aiba o latime minima de 4 metri 5i s3 permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masd maxima autorizatd de 21 tone. in cazul in care aceasts cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strazi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. {10mx10m);

sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat{e) in judetul Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300, str.
Muncel, nr.fn sau inscris in CF 106294, nr. topografic/nr.cadastral 6801/3/17/ 106294;

sa anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbrului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectérii, transportului si elimin3rii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demol3ri. Totodata vi reamintim ci este strict interzis3
abandonarea sau depozitarea ilegal3 a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu

aprobare HCL construire locuint3, imprejmuire si bransamente utilitati cu mentinerea avizului de
oportunitate Nr.20714/02.11.2022 si a propunerii de avizare nr.23179/16.11.2023, pentru intocmire
PUZ a mai fost emis certificatul de urbanism nr.10/06.01.2022.

Director,
Ing. RUSU IONYT*

Intocmit, I -y Am primit un exemplar

Ec. Claudia Robu |

Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dotelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict

pentru emiterea prezentulfui aviz de salubritate,






MINISTERUL AGRICULTURI! SI DEZYOLTARII RURALE  BrememEnees
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | . -Mg: !

I - i . I ! F
Filiala de Imbuntati:i Funciare Sibiu | CERTGINDA
: S 3 12. Sibi . Tel. 0269.22.92.50 Phabd
oSt AULGRAN, pr. 12, Sibiu Tel. 0269.22.92.5 T ——
7 Jué. Sibiu. Rominia Fax. 0269.22.92.67 |Rdcsatying
CIF 29497251 e-mal: sibiuganif.ro FY

Nr. 32 / 26.02.2025

Stimate domnule,

Domnului George - Silviu SCORTAR
Comuna Selimbar, satul Selimbdr, str. N . , judetul Sibiu.

Ref.: Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z.

In urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra, inregistrat3 la ANIF - F.I.F.
SIBIU, cu nr. 32 din 21.02.2025, prin care solicitati avizul tehnic ANIF pentru aprobarea
P.U.Z. in scopul: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA, TMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITAT) I
MENTINEREA AVIZELOR OBTINUTE PRIN CU NR. 10/06.01.2024”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 95 din 08.02.2024 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, in vederea construiri
in suprafata de 600 mp., din teritoriul administrativ al Orasului Cisnadie, str. Muncel, nr. FN,
judetul Sibiu, identificata cu Planul de Situatie si C.F. Nr. 106294, nr. taria -, nr. parcel3 -,
nr. cadastral 106294, nr. topografic 6801/3/17, se constata urmitoarele:

a) Terenut luat in studiu in cadrul proiectului: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE $1 BRANSAMENTE UTILITATI §I MENTINEREA AVIZELOR OBTINUTE
PRIN CU NR. 10/06.01.2024”, in suprafata de 600 mp., din teritoriului
administrativ al Orasului Cisnadie, str. Muncel, nr. FN, judetul Sibiu, pe care
urmeaza a se executa lucrdrile mai sus mentionate, constituie capacitate de
combaterea eroziunii solului in amenajarea de imbunatatiri funciare ,C.E.S.
B.H. CISNADIE”, cod 226, aflata in administrarea ANIF - F.1.F. SIBIU.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea P.U.Z. pentru: ,CONSTRUIRE
LOCUINTA, TMPREJMUIRE 31 BRANSAMENTE UTILITATI S| MENTINEREA AVIZELOR OBTINUTE
PRIN CU NR. 10/06.01.2024”, cu indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru executarea investitiei,
beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea eliberarii Avizului tehnic ANIF
pentru stabilirea zonelor de protectie §i a altor conditii specifice protejarii lucrarilor de
imbunatatiri funciare.

2. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, drumuri,
anexe, etc.) pe distanta de minimum 2 metri, stanga-dreapta, fata de ampriza canalelor de
evacuare aflate in amenajarea de imbunatatiri funciare.

3. La proiectarea lucrérilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare
la proiectarea si executia lucririlor de fmbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - Legea
imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul MAPDR 227/2006 - privind amplasarea si
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Pagina 1din2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de Tmbun#tatiri Funciare Sibiu

Str. Autogarii, nr. 12, Sibiu, jud. Sibiu, cod 550135
Telefon: 0269.22.92.50; Fax: 0269.22.92.67
E-mail: sibiu@anif.ro



4. Beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzitor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zoni;

5. Conform art. 107/Legea 18/1991- republicatd, cu modificirile si_completarile

uiterioare:
»Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii

masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

6. Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:
»Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3)".

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z. are valabilitate 24 de luni de la data
emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele prezentate in proiectul nr. 19-SB/2022 din
03/2022, faza P.U.Z., proiectant: arh. Mircea C. STEFANESCU, orice modificare de solutie sau
amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz
sau acord tehnic.

Cu stima,

DIRECTOR,
8. loan Cristian BABA
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nomnflu CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

\‘:f___/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 17470/ 1171

17470/31.10.2024

SCORTAR GEORGE SILVIU

Adresa de corespondent2

Spre  1.AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinti: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,construire locuinta, imprejmuire si brangamente utilitati cu
mentinerea avizului de oportunitate nr. 20714/ 2022 si a propunerii de avizare nr.
23179/ 2023”, pe terenul situat in localitatea Cisnadie, str. Muncel, nr. cad. 6801/3/17,
CF nr. 106264, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol
a zonei IV de servitute aeronautica civila, la 9051,5 m sud fats de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului International Sibiu si la 2403 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 510,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'13,25” latitudine N; 24°07'50,18” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 95
din 08.02.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10 m, respectiv cota absolutd maxima
de 520,12 m (510,12 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 10 m Tnéltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT / . )
Sos. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresli, sector 1, Romania
Tel: +40,21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caza.re EN 50 9001

DG-DA-CA 1/2
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5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru Tncalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atfrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roménéa, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANTA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 23 din  29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acordi |

Arhitect
MIRCEA CONSTANTIN C. STEFANESCU

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi urmitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului i de urbanism :

«D»  Planurile urbanistice generale §i planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

™
ey

prof. univ. dr. arh.
_ ’  ALEXANDRU M. SANDU
Seria D nr. 0403

Data emiterii

29.12.2005
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SCORTAR GEORGE SILTIV STUDIT GEOTEHNIC
CAP.1-TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului SCORTAR GEORGE SILVIU care
solicit stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul L,CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI”, str. Muncel nr. F.N., orasul Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:

- observatile directe pe terenm,

—  prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII - indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE
CONSTRUCTII BUCUREST];

— identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-mecanice
ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a fundafiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezonierd a apelor subterane);
— 1incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitafii si adancimii de inghet;
—  determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot influenta
desfagurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.

CAP. 11 - DATE GENERALE
I1.1.Amplasament

Suprafata de teren cercetatd §i destinatd amplasini - “‘3
obiectivului proiectat este situati in perimetrul intravilan al, : "N
orasului Cisnadie, mai exact pe str. Muncel, nr. F.N,, imobil »
CF. nr. 106294, situat in partea sud-vestica a localitatii :
Cisnadie. N

I1.2. Relieful

Oragul Cisnadie cuprinde doud trepte de relief: -
zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la sud); - zona
Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt _
asezate cele doud localitati componente Cisnadie si . : V53
Cisnadioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai \ Py ig «

Lotrului se caracterizeazi prin masivitati de relief domol cu - kW M- 5 h
inaltimi cuprinse intre 900 si 2000 m, rar dep#gind aceastd inltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea
Sibiului sau Cibinului este situats fntre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest §i Podisul Timavelor la

nord-est.
La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona premontani/piemontana care 39 delimiteazi la sud
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depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziunii si acumularilor de pietrisuri, cu

S.C. GEOMINBAIL SRE
Str. Aleea Cameliei 37 -Romania,Sibiu, Sura Mica
Tel: Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mail:geominbaiz@gmail com



SCORTAR GEORGE SILTIV STUDIV QEOTEIHNIL
inalfimi de maxim 800-900 m, oferind condigii favorabile pentru infiintarea asezirilor chiar la baza muntelui.

Zona premontand/piemontani se continua spre nord-est pana la rama abrupts a Podisului Tamavelor cu terase
intinse, formate de-a~lungul rurilor si cu sesul aluvial mai coborit, alcatuind vatra depresiuni. Orasul Cisnadie
se afla la o altitudine de: + 450 m in zona centrala; + 436 m in partea de nord-est; +481 m in partea de sud-
vest. Orasul Cisnadjoara se afla la o altitudine de: + 526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetatii.

IL.3 Geologia si geomorfologic

Zona montana este alcatuita din structuri geologice uniforme, constituite aproape in exclusivitate din
sisturi cristaline si gnaise cu intercalate cu calcare cristaline, care pe alocuri se exploateaza in regim de
cariera. Relieful Depresiunii Sibiului dispus in trepte care coboara de la sud-vest spre nord-est este format
din: - zona premontana/piemontana de la contactul Cu rama montana cu inaltimi de max. 800-900 m, este
alcatuita dintr-o alternanta de pietrisuri si nisipuri grosiere, cu prafuri argiloase si cu argile prafoase, datorate
eroziunilor si astenute de ape pe sedimentele de mame si argile pontiene; - zona de campie premontana
inalta, coborand de la 600 1a 400 m cladita din pietrisuri si luturi pleistocene; - zona de terase formate de-a-
lungul raurilor alcatuite din straturi de argila prafoasa si prafuri nisipoase, intercalate cu nisipuri prafoase cu
pietrisuri.

W

P

Din punct de vedere geologic, sunt prezente depozitele pleistocene (pe culmile dealurilor, de natura
depozitara), depozitele pannoniene (nispuri si mame cu intercalatii de tufuri andezitice) si depozite halocene
de natura aluvionara, caracterizate prin nisipuri si pietrisuri, de-a lungul Iuncii Visei. In ceea ce priveste
tectonica zonei, aceasta este caracterizata prin miscarile postpannoniene. Tot de conditiile tectonice (domuri
si branhianticlinale) si de cele litologice (nicipur, roci gazeifere si mame) se leaga si prezenta gazului metan,
localizat in 12 campuri gazeifere(la nivelul comunei se numara prntre ele si cel de la Petis, sat apartinator
comunei Seica Mare). Procese geomorfologice foarte des intalnite in Podisul Hartibaciului, mai exact in
parica de vest si nord-vest al acestuia sunt alunccarile de teren (foto. 3 si 4), pe alocuri acestea fiind asociate
Cu ravenari si eroziuni in suprafata. Versantii mai puternic degradati ii intalnim de-a lungul bazinului Calvei,
Mosna, Valea Viilor, precum si in partea sudica la:Calbor, Cincsor, Feldioara, etc.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei, bazin
format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului din
interiorul arcului camatic si a evoluat pe un fimdal rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului,
bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o
constitutie relativ monotona. Subasmentil de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile

mamoase, nisipuri gresificate)

S.C GEOMINBAIZ SRL
Str. Aleea Camehiei 37 -Romania, Sibin, Sura Mica
Tel:Mob: 0040 757 46 19 04 ~ e—mi{.‘gemuhﬁaiz@gmatfcom



SCORTAR QEORGE SILVIU - STUDIV GEOTEHNI(C
Perioada cuatemara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu
o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafun si argile la partea superioara a
depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea Transilvaniei, aici fiind
prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului. Sunt reprezentate de argile, argile
nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de mame argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale fostelor
mir ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) péné in Pleistocen. Depozitele pontiene sunt
formate din mame §i mamoargile, peste care sunt sedimentate intr-o stratificagie Incrucigati pietrisuri, nisipuri
grosiere sau fine micacee. .

Aceste depozite apar la zi doar In dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii aceste
depozite sunt acoperite de pietriguri i nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea acestora
continudnd pénd la inceputul Holocenului. Intreaga regiune este acoperitdi cu lehm (sedimente
argilonisipoase), acesta forménd roca mama de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal mamo-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat : congeria
banatica, congera zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de comgerii si
limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de mame galbui-roscate san cenusii, ce contin cardiacee si
congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii, rubanate,
tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu, sisturi cristaline,
calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna abundenta, rau conservata, de
cardiacee, ceriti st trochide,

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian, La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt dezvoltate
la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de raspandire in
comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-o variata gama
litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste formatiunile cristaline. In
general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare organogenc, marne, argile, gipsuri,
carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul mamelor cu globigerine” un complex de brecii,
mame tufacee cu globigerine, argile mamnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se dispune un
complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice. Varsta
tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor micropaleontologice
effectuate in mamele tufacee, in care s-a intalnit o asociatie de globigerine, asociatie redusa ca numar de
specii, dar abundenta ca numer de indivizi. ‘

Depozitele orizontului superior, de o mare varaticlitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi, Ele prezinta doua faciesuni:

Faciesul mamos constituit din alternate de mame cenusii-vinetii, cu gresii nisipoase si mai rar argile.

Faciesul calcaros-grezos, alcatuit dintr-o succesiune de calcare galbui organogene,uneori oolitice.

Peste depozitele celor doua faciesuri prezentate anterior urmeaza depozite lagunare care au o larga
extindere, indicand o usoara regresiune a apelor in timpul Tortonianului.

Amplasamentul studiat conform harti geologice scara 1:50000, foia 92.c SIBIU L-35-73-c,este dispus
peste depozite ce apartin complexului litologic superior, gazos nisipos cu prafuituri, din cadrul etajului
Pannonian al Neogenului.

Structura litologica cuprinde:

S.C. GEOMINBAIZ SRL.
Str. Aleea Cameliet 37 -Romania, Sibiv, Sura Mica
Tel:Mob: 0040 757 46 19 04 — e-marf: geominbai_@gmail com



SCORTAR GEORGE SILITU STUDIV QEOTEHNIC
- 0.00-0.30 m pamant vegetal,

- 0.30-4.00-5.00 m argile prafoase maronii, prafuri argiloase, uneori continand pietris mic;

- peste 5.00 m nisipuri, nisipuri cu pietrisuri galben-cafenii, indesate, legate in liant argilos.

1.4 Clima

ROMANIA Particularitatile factorilor climatici
S din zona sub aspectul conditiilor climatice
s Bazinul Cibinului are un climat temperat
Wi v moderat  specific tinuturilor de  dealuni
+ '« 1nalte, elementele climatice prezinti valori
ce influenfeazi in permanenti regimul
hidric. 40 Temperatura medie anuali a
 aerului variazi intre 6 si 9C, iar
. amplitudinea termica ntre 21 si 26C, cu
mici diferentier intre fundul viii Cisnadiei
si versantii §i interfluviile mai inalte din
partea de est a bazinului. Numiral maxim
al zlelor cu inghet este de 30 (in luna
ianuarie), iar numirml medin anual al
zlelor cu Tnghet este de 115. Fenomenele
de inghet inregistrate pe rdu sunt de la ace
de gheati pand la pod de gheati continuu.

Lona studiz 1z Precipitatiile atmosferice Mediile
anuale au valori de 500-700 mm. Numirul anual de zile cu precipitatii este cuprins fntre 130 §i 140, in
sezonul cald cdzénd mai mult de 2/3 din cantitatea anuali. Precipitafiile maxime inregistrate ciizute in 24 de
ore sunt In august (in cinci ani), iunie si iulie (in cite patru ani) si in mai (in trei ani), acestea cad sub formi de
aversd de multe ori si torential depagind 25 Ump/3h. Lunile cu media cea mai mici a cantitifilor de precipitatii
cdzute in 24 ore se inregistreazi in lunile decembrie si februarie. Cantititile de precipitafii nu cad uniform,
astfel In nord-vest sunt in jur de 600 mm iar in est ajung la 700 mm Conform STAS 6054/77 adancimea de
inghet pentru aceasta zona este de 1.00 m de la cota terenului.

IL.5 Hidrologice si Hidrogeologice

Reteana  hidrografica  de
suprafaia in perimetru studiat, formata
din raul Cisnadie si aflucntii care
brazdeaza intravilanul orasului Cisnadie
de la vest la est si de la nord 1a sud. Atat
raul Cisnadie cat si afluientii acestuia au
cale 0 zona mai mare sau mai mica
inundabila datorita lipsei totale de
lucrari san cu lucrard depasite fata de

gradul de asigurare.

11.6 Seismicitatea
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In conformitate cu prevederile Normativalui P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametrii
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seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile

structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
I1.7 Adancimea de inghet
Definita conform STAS 6054/1977, adancimea

de inghet in zona amplasamentului investitiei
estedecca — 0.90m, de lanivelul Ts/Tn, actual.

/
z. na stedizis

IILSTRATIFICATIA TERENULUI

II1.1.Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin sondaj deschis: s-a executat un foraj de explorare.
Foraj nr.1 indica:
o 0.00 - 0.50 m sol vegetal si umplutura de pamant argiloasa de culuare cafenie cu resturi
vegetale;
® 0,50 - 4,00 m argila prafoasa de culoare cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic
vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda;
. La cota — 2,60m in foraj sau interceptat infiltratii de apa.
Stratul de argila prafoasa are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de
drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil. :
Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de drenare, se
scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

111.2.Categoria geotehnica
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Conform N.P. 074-2022 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in
cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

—

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

conditii de teren teren bun 3

apa subterana fara epuismente 1

clasificarea constructiei dupa normala 3

categoria de importanta

vecinatati fara riscuni 1

valori seismice acceleratia 0,20g

riscul geotehnic redus 10

Categoria geotehnic 2

If1.3 Date geotehnice

Stratul de argila prafoasa de culoare maronie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic vartoase ,

activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda are urmatorii indici geotehnici:

granulometria: - argila: 47%
praf: 46%

nisip: 10 %

pietris: 0,3 %

umiditatea naturald; Wn =21,8 %

indicele de consistenti; Ic = 0,81

indicele de plasticitate: Ip = 47,5

greutatea volumetrici: ya = 18,5 kN/m?

porozitatea: n =375 %

indicele porilor: e 0,61

modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350—11.280 kPa

tasare specificd: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m

unghiul de frecare interioars: P = 17°

coeziunea: C = 60 kPa

indice de activitate: Ia = 1,05 —1,18 - contractie-umflare: Cu = 8,5 — +13,1- umflare libers: UI 100

— 110 %.

Avind in vedere rezultatele (I Ic, A2, Cu. Ul rezulti ci ilele prifoase din zoni in

conformitate cu STAS 1913/12/82 se incadreazi in categoria piménturilor active din punct de vedere al

contractiei-umflinii.

IV. CONCLUZII RECOMANDARI
Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:
— terenul este inclinat, stabil , fara gropi sau accidente structurale, favorabil pentru executarea
construirii de locuinte;
— stratul bun de fundare va fi argila prafoasa de culoare maronie, cu rar pietricele albe calcaroase
plastic vartoase . activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda;

— in zona exista constructii asemenatoare cu dezvoltare pe verticala;

= terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.
Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.

Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dpimin va fi dictata de conditiile de proiectare, de
dimensiunile propuse, modul de executie, incepand cu -1,30 fata de ctn pe stratul fi argila prafoasa de culoare
cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii,
umeda. Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale
Peorm=270Kpa conform STAS 3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de

]
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infiltratie, executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior. Apele de ploaie se vor indeparta cat mai
departe de constructie, prin burlane si rigole special amenajate.

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este
de gradul VII zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pentru toate calculele de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale Pconv. =
270 Kpa. conform STAS 3300/2/85, presiuni valabile pentru adancimea de fundare Df = 2 m si grosimea B =
Im, pentru alte valori urmand a se face carectiile de rigoare conform anexei B2 sin STAS. . Pentru latimi de
fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni conventionale se face cu formula:

Pconv= Pconv+ CB+ CD

unde:

CB - coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In functie de anotimp si precipitatii la gropile de fundatie trebuie luate in calcul acumularile de apa. In
scopul pastrarii uscate a gropii de fundatie, trebuie amenajate drenaje provizorii, care insa nu vor putea
functiona ulterior ca drenaje ale cladirii. Drenajele provizorii trebuie sa dirijeze apa doar in timpul de executie
spre un punct cu nivel foarte scazut, de unde aceasta apa sub forma unui epuisment va fi pompata si dirijata
de exemplu spre canalul invecinat. Recomandam folosirea punctului cu nivel scazut ca fantana, amenajata cu
inele de beton, pe timpul executarii constructiei.

In cazul interceptarii unor umpluturi necompactate sau cu material organic, acestea vor fi indepartate
in totaliate si inlocuite pana la adancimea de fundare cu peme compacte corespunzator (grad de compactare
de peste 97%), realizate din balast.

Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile
nommativului “Normativ pentru proiectare structurilor de fundare directa” - indicativ NP 112-2004. La
proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de prevederile “ Normativului privind
executarea lucrarilor de terasamente penmtru realizarea fundatiilor constructiilor civile si industrial”-
indicativ C169-88.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitatii si gradului de compactare al umpluturilor se vor
respecta prevederile reglemantani tehnice

“Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii”- indicativ C 56-85.

La executarea lucrarilor de terasamente pe timp friguros este obligatory respectarea masurilor generale si a
celor specific lucrarilor de pamant, prevazute in “Normativul pentru realizarea pe timp friguros a lucrariloy
de constructii si a instalatiilor aferente”, - indicative C16-84.

La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-2006 "Normativ
privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane”.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de fundare si
cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul mentionat si faza
mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate ale obiectelor. In cazul modificarii
dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara consultarea elaboratorului
studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari de investigatie, laborator si
conceptie.
NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea stratificatiei
terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare amplasament in parte, in
functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare

proiectarii structurii de rezistenta.

Amplasamentul propus proiectului corespunde exigentelor geotehnice pentru astfel de constructii.
NOTA: Deplasarile in teren vor fi suportate de catre beneficiar sau constructor.
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